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UCHWALA NR XXX1/259/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnos$laskiego NK-N12.4131.657.2012.BSZ2 z dnia 12 grudnia 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 7 ust. 2 pkt 2 we fragmencie ,,i na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci” oraz na § 8 ust. 6

pkt 5 lit,. b we fragmencie ,,za zgoda zarzadcy drogi”)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — Kilinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.),
art. 3ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r.,
poz. 647), w zwiazku z uchwata nr XII1/129/11 z dnia
27 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego STRZELIN — Kilinskiego oraz po stwier-
dzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin” przyjgtego przez Radg¢ Miej-
ska Strzelina uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lute-
go 2000 r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastg-
puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego STRZELIN - Kilinskiego,
zwany dalej planem:

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowiace zalacz-
nik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowiace za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dz. 61 A.M. 15, po-
tozonej w Strzelinie przy ul. Kilinskiego.

2. Graniceg obszaru objgtego planem okre$lono na
rysunku planu skali 1:500 stanowiacym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi pod-
stawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniej-
szej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak obsza-
roéw przestrzeni publicznej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — ze wzgledu na
brak takich terenow;

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeb.
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4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalef i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak takich obszarow;

5) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak takich obszarow;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich ob-
SzarOw;

7) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wy-
stgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko ze wzgledu na brak ta-
kich terenow;

8) granic terendw przeznaczonych pod budowe
obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ze wzgledu na brak takich terenow;

9) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym ze wzgledu na
brak takich terenow;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o loka-
lizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powia-
towej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze
wzgledu na brak takich terenow;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych — ze wzgledu na brak takich terenow;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnoSci gospodarcze;j,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow
zagltady — ze wzgledu na brak takich terenow;

13) granic terenow zamknigtych igranic stref
ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu
na brak takich terenow.

§ 5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem okreslajacym prze-
znaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-
stawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie prze-

4)

5)

znaczenie lub funkcje, ktéra przewaza tj. zajmuje
powyzej 50% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych w granicach terenu wydzielo-
nego liniami rozgraniczajacymi; w przypadku
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznacze-
nia podstawowego, kazda z tych kategorii moze
stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub po-
szczegolnych nieruchomos$ci potozonych w gra-
nicach terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzu-
pelniajacej — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inna niz podstawowa,
ktéra uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie lub
funkcje¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac
Z nig lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospoda-
rowania terenu w sposob okreslony przeznacze-
niem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcji) Iub réznych zasadach zago-
spodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

7)

8)

9

to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej
linii rozgraniczajacej danego terenu, okapy
i gzymsy moga pomniejszy¢ t¢ odlegtos¢ o nie
wiecej niz 0,5 m, a balkony nie wiecej niz 1,0 m;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy bu-
dynkéw na dziatce do powierzchni dziatki lub te-
renu przeznaczonego pod inwestycje. Powierzch-
ni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawgdzi budynku na powierzchnig terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzch-
ni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wy-
stajacych ponad powierzchnig¢ terenu oraz po-
wierzchni elementow takich jak: schody ze-
wnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;
ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ nieuciazliwe
ustugi o charakterze komercyjnym lub publicz-
nym, a w szczego6lnosci: handlu detalicznego, ga-
stronomii, ustugi hotelarskie, ustugi informatycz-
ne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi admi-
nistracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ushugi
fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi urody i rekreacji, ustugi kultury,
ustugi oswiaty i opieki przedszkolnej, ustugi fi-
nansowe i bankowe, obstugi rynku nieruchomo-
$ci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego
i prawnego, administracji, ustugi drobnego rze-
miosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmi-
strzowskich, szewskich, kaletniczych, krawiec-
kich, kus$nierskich itp. oraz ustugi zwiazane
Z wykonywaniem wolnych zawodow;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ ogot podziemnych i nadziemnych urza-
dzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopa-
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trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto, telekomunikacji;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, mata architek-
ture oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role
wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu pod-
stawowym lub uzupetniajacym.

10)

§ 6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. Obszar
objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach
strefy ochrony uje¢ wody pitnej dla miasta Wrocta-
wia, zatwierdzonej decyzja Prezydenta Miasta Wro-
clawia zdn. 31 marca 1974 r. nr RLS/GW/1/053/
/17174 — obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ww. decyzji.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Infrastruktura techniczna — zasady ogodlne: Dopusz-

cza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury

technicznej jako towarzyszacych inwestycji przezna-
czenia podstawowego lub uzupeiniajacego.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociago-
wej;

2) przytacza wodociagowe wpigte do rozdzielczej
sieci wodociagowe] zgodnie z przepisami odreb-
nymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadca sie-
ci;

3. Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $cie-
kéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j.

4. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i na-
wierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;j.

5. Elektroenergetyka — zasilanie elektroenerge-
tyczna kablowa siecia niskiego napigcia.

6. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci ga-
zowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslo-
nych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warun-
kow technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

7. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych
zrodel zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych po-
nadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

8. Telekomunikacja — dostgp do usthug telekomu-
nikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomuni-
kacyjna.

9. Usuwanie odpadéw komunalnych — obowiazu-
ja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

§ 8. M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzysza-
cym.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadze-
nia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: ustala si¢ zakaz budowy od strony tere-
now publicznych ogrodzen wykonanych z prefabry-
kowanych przesel betonowych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji podsta-
wowe] lub uzupetniajacej nie moze powodowal
ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen pylowych igazowych, zanieczysz-
czenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza gra-
nicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

2) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu war-
tosci okreslone w obowiazujacych przepisach od-
regbnych dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepu-
ja dobra kultury wspotczesne;;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie
historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Strzelina ujgtego w wykazie zabytkow.

3) ustala sie dla terenu objetego planem nastepujace
strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dotyczaca
catego obszaru objetego planem:

— nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
zabudowy historycznej oraz historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie linii
zabudowy, skali, bryly, oraz zastosowanych
elementow wspotczesnych dostosowanych
do charakteru miejskiej zabudowy histo-
rycznej;

— nalezy przewidzie¢ ukrycie urzadzen tech-
nicznych w gabarytach nowej zabudowy,

b) strefa ochrony zabytkow archeologicznych —
ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem
strefe ochrony zabytkéw archeologicznych,
obejmujaca tereny o domniemanej zawarto$ci
reliktow archeologicznych; w granicach tej stre-
fy dla inwestycji zwiazanych z pracami ziem-
nymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrgb-
nymi.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki:

a) minimalny = 0,4,

srodowiska,
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b) maksymalny = 0,15.

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 10 % powierzchni dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku = 16,5 m.;

4) ustala si¢ zastosowanie dachu ptaskiego, dwuspa-
dowego lub mansardowego;

5) liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na 40 m® powierzchni uzyt-
kowej ustug; dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych dla lokali ustugowych w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drég publicz-
nych za zgoda zarzadcy drogi.

6) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako
utwardzone;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniej niz
500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz
10 m.;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezb¢dnych dziatek na
cele infrastruktury technicznej np. stacji transfor-
matorowej, pompowni itp. o parametrach mniej-
szych niz okreslone w pkt. 11 2;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w zakresie 80°—100°.

8. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drog i innych terenéw publicznie do-

stegpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réowno-
legle do linii rozgraniczajacej terenu od strony
drog publicznych;

2) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
usytuowania zabudowy w stosunku do granic in-
nych przylegtych nieruchomosci.

9. Nalezy stosowac¢ stonowana, nie jaskrawa ko-
lorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala
si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z two-
rzyw sztucznych typu ,,sidding”.

10. Ustala sig¢ stosowanie pokry¢ dachowych
Z materiatéw bitumicznych, dachéwki ceramicznej lub
cementowej oraz z materiatdéw dachowkopodobnych.

11. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow
naturalnych, w szczegolnosci z drewna lub kamienia,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplo-
tow lub z siatki powlekanej.

12. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: 15 m%

§ 9. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ stawke stuzaca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci w wysokosci 5%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Rataj
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1/259/
/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
25 wrzesnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STRZELIN - Kilinskiego"

RYSUNEK PLANU

skala 1:500

LEGENDA:
.
| _11] i GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
USTALENIA FUNKCJONALNE
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE]
USTALENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE

==~ NIEPRZEKTRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
OBSZAR OBJETY PLANEM ZNATDUIJE SIE W CALOSCI

W GRANICACH STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
ORAZ STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE NA TERENIE
HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO MIASTA STRZELINA
UJETEGO W WYKAZIE ZABYTKOW

AR
PRZESTRZENNEGO MIAS
STRZELINA MR )
DLA TEREAL OBJETEGO OPRACOW

1RIERUNKOW ZAGOSPODAROW ANLY
TRZELIN, UCIIWALA RADY MIEJSKIES
LDMIASLUTEGO 00 R
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/259/
/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
25 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN — Kilinskiego podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/259/
/12 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
25 wrzeénia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego STRZELIN —
Kilinskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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