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UCHWALA NR XX1/256/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK- N11.4131.856.2012.AS2 z dnia 12 grudnia 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 6 ust. 2 pkt. 4, § 6 ust. 7 zdanie drugie, § 28 ust. 3, § 7 pkt 1 we fragmencie ,,na warunkach okre-
slonych przez zarzadcg drogi”, § 7 pkt 2 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 7
pkt 3 we fragmencie ,,za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi”, § 10 pkt 2, § 10 pkt 5, § 11
pkt 4, § 11 pkt 5 ,,na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci”, § 11 pkt 6 lit. d, § 11 pkt 7 lit. a we frag-
mencie ,,na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci”, § 11 pkt 7 lit. ¢, § 11 pkt 8 we fragmencie ,,na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci”, § 11 pkt 10 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci”, § 13 ust. 6 we fragmencie ,,za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi”, § 14
ust. 6 we fragmencie ,,za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 16 ust. 6 we fragmencie
,»za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 17 ust. 6 pkt 1 we fragmencie ,,za zgoda i na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi”, § 17 ust. 6 pkt 2 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi”, § 17 ust. 6 pkt 3 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi”, § 18
ust. 6 we fragmencie ,,na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi”, § 19 ust. 5 we fragmencie ,,na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 20 ust. 5 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi”, § 21 ust. 6 we fragmencie ,,na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi”, § 22 ust. 6 we fragmencie
,»ha warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 23 ust. 6 we fragmencie ,,za zgoda i na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce drogi”, § 26 ust. 6 we fragmencie ,,na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”,
§ 27 ust. 5 pkt 1 we fragmencie ,,za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 27 ust. 5 pkt 2
we fragmencie ,,na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi”, § 27 ust. 5 pkt 3 we fragmencie ,,na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi”, § 24 ust. 5 we fragmencie ,,bez mozliwosci realizacji nowych zjaz-
dow” oraz § 25 ust. 6 we fragmencie ,,bez mozliwosci realizacji nowych zjazdéw”, § 11 pkt 3, § 23 ust. 3 pkt 1
lit. a we fragmencie ,,18.3KDZ1/2” i § 23 ust. 6 we fragmencie 18.3KDZ1/2”,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, polozonego
W obrebach: Domastaw i Ksieginice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) W zwiazku z uchwata
nr XXXV1/424/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 sierpnia 2009r., w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Domaslaw, potozonego w obregbach:
Domastaw i Ksigginice oraz po stwierdzeniu zgodno-
sci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”

uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala
nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego
w obrgbach: Domastaw i Ksigginice, zwany dalej
planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na ry-
sunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik
nr 1 do uchwaty.
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2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze
planu problematyki, terendw lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania tere-
ndw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych,
0 ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslo-
nych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bylych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranicza-

jaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli nadziemnych, niebedacymi li-
niami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace
czesci budynkow nie moga pomniejszaé odleglosci
liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekra-
czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, po-
chylnie irampy dla oséb niepelnosprawnych
0 wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz
1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem li-
nii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, ga-
lerii i wej$¢ do budynkow liczona w ich widoku
od strony linii zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni elewacji; nieprzekraczalna li-
nia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz
rozbudowy czgsci budynkow istniejacych;

2) obiekt ustugowo-handlowy— obiekt o funkcji innej
niz: obsluga firm i klienta, niepubliczne ustugi
o$wiaty, finanse, gastronomia, niepubliczne ustugi

zdrowia i opieki spotecznej i turystyka; w ktéorym
min. jedna niepodzielna czgs¢ przeznaczona pod
funkcje handlowa przekracza 100 m® powierzchni
sprzedazowej lub suma wszystkich czgsci przezna-
czonych pod funkcje handlowa zajmuje do 200 m?
powierzchni sprzedazowej, przy czym na jednej
kondygnacji budynku nie moze znajdowac si¢ wig-
cej niz 100 m® powierzchni sprzedazowej, rozu-
mianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia zabudowy- powierzchnia pod bu-
dynkami, mierzona na poziomie terenu po ze-
wngetrznym obrysie budynkow w stanie wykonczo-
nym;

4) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to ro-
zumie¢ takie przeznaczenie lub funkcjg, ktoéra
przewaza na danym terenie.

5) przeznaczeniu uzupehlniajace — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje inna
niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac znia lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu W sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym.

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem —
zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie.

§ 3. 1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek
planu, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny O r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu zlozony
z oznaczenia literowego wraz z kolejnym numerem
porzadkowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwator-
skiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

5) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicz-
nych;

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-
nia terenu:
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1)
2)

3)

4)

5)

budownictwo — tereny firm i baz budowlanych;
produkcja — tereny przedsiebiorstw i zakladéw
produkcyjnych, w tym przetworstwo rolno — Spo-
zywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwor-
czo$¢;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — te-
reny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzy-
szacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komu-
nikacja wewngtrzna oraz obiektami matej archi-
tektury;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komu-
nikacja wewnetrzna oraz obiektami matej archi-
tektury;

zabudowa ushugowa — tereny przeznaczone pod

lokalizacje budynkow ustugowych wraz z nie-

zbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, z zakre-

Su:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacjg
obiektow zwiazanych z posrednictwem finan-
sowym — dzialalno§¢ bankéw, domdéw ma-
klerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga
finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiaza-
nych z ubezpieczeniami i funduszami emery-
talno-rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
falno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
bow, winiarni oraz placowek gastronomiczno-
rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towarow, z wytaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdow mechanicz-
nych,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod
lokalizacjg obiektow zwiazanych ze sprzedaza
hurtowa towaréw (do 1000 m* powierzchni
uzytkowej),

e) niepubliczne uslugi o$wiaty — tereny prze-
znaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowa-
dzeniem: niepublicznych szkot podstawo-
wych, przedszkoli, ztobkéw, $wietlic, etc.,
a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupel-
niajacego, w tym Kkursy i szkolenia,

f) niepubliczne uslugi zdrowia iopieki spo-
lecznej — tereny przeznaczone pod dziatalnosc¢
zwiazang z prowadzeniem: przychodni, po-
radni, ambulatoriow, o$rodkéw zdrowia, ga-
binetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

6)

g) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga
nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, ba-
daniami, pracowni projektowych, a takze na-
prawa artykuléw przeznaczenia osobistego
i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video,

h) obsluga pojazdow samochodowych — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstu-
gi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicz-
nych, salonéw samochodowych, parkingow,
atakze obiektow stuzacych: ekspozycji, ob-
studze serwisowej, diagnostycznej z wytacze-
niem stacji paliw — dopuszcza si¢ stacje gazu
LPG,

i) uslugi publiczne — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynkéw uzytecznosci publicz-
nej, szczegoOlnie z zakresu uslug o$wiaty, na-
uki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i ad-
ministracji publicznej;

j) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych
ustug sportu i rekreacji;

K) kult religijny — tereny przeznaczone pod 10-
kalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci zwiazanej z kultem religijnym,
w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego,
z dopuszczeniem lokali funkcyjnych stuza-
cych bezposrednio funkcji podstawowe;,
W tym mieszkaniowych, ustugowych (tacznie
do 20% powierzchni uzytkowej budynku);

[) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatal-
no$¢ obiektow i zespolow turystycznych, ho-
teli, moteli,

m) zdrowie i opieka spoleczna —tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, klinik, cen-
trow medycznych, poradni, ambulatoriow,
klinik, centréw medycznych, osrodkow zdro-
wia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabili-
tacji leczniczej, szkot rodzenia,

n) transport — tereny przeznaczone pod lokali-
zacj¢ obiektow zwiazanych z przewozem
I magazynowaniem lub spedycja, materiatow
i produktow — z wylaczeniem obiektow logi-
stycznych (magazyny, sktady, bazy o po-
wierzchni  zabudowy powyzej 5000 m?,
a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu
pojazdéw mechanicznych;

0) wypoczynek — tereny przeznaczone pod dzia-
talno$¢ urzadzen, obiektow i osrodkoéw spor-
towo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze
tereny sportowe i parki rozrywki;

zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone

pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, budyn-
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kéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzin-
nych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

7) zielen urzadzona — tereny takie jak: parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytko-
we fortyfikacje, z dopuszczeniem obiektow
oswiaty 1 wychowania, matej architektury, urza-
dzen rekreacji;

8) infrastruktura techniczna — tereny przeznaczo-
ne pod lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekOw
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elek-
tryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomuni-
kacji;

9) elektroenergetyka — tereny przeznaczone pod

lokalizacje obiektow 1iurzadzen zwiazanych

z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, wraz

Z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

kanalizacja — tereny przeznaczone pod lokaliza-

cje obiektéw i urzadzen zwiazanych z odprowa-
dzaniem $ciekow, wraz z niezbgednymi urzadze-
niami budowlanymi;

zaopatrzenie w wodg — tereny przeznaczone pod

lokalizacje obiektow 1iurzadzen zwiazanych

z zaopatrzeniem w wode (ujecia wody, stacje

uzdatniania, pompownie), wraz z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi;

infrastruktura techniczna — tereny obiektow,

sieci iurzadzen, zwiazanych z: dostarczaniem

energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbiorem

10)

11)

12)

wod  opadowych ioczyszczaniem i odbiorem
sciekow, telekomunikacja;
13) teremy laséw izadrzewien — grunty lesne

W rozumieniu ustawy o0 ochronie gruntow rol-
nych i lesnych;

tereny rolne — grunty rolne w rozumieniu ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

tereny wod powierzchniowych — tereny otwar-
tych wod powierzchniowych $rodladowych: sta-
woOw, strumieni, kanalow, rowow, obiektow
i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow towa-
rzyszacych gospodarce wodnej;

rzemiosto — tereny przeznaczone pod dziatal-
nos$¢, o ktorej mowa w ustawie 0 rzemiosle.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

14)

15)

16)

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywa-
nie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych
z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku

do nizej wymienionych rodzajow terenéw o zrdz-

nicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu za-

licza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

a) 2.1MN — 2.40MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1.1IRM/MN - 1.14RM/MN, 4.1MN/U -
4.20MN/U, 5.12U, 5.14U — jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) 3.1IMW — 3.4MW - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 13.1RM, 13.2RM, 14.1R/B — 14.15R/B m jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala
si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czg-
$ci terendw przeznaczonych pod obiekty budowla-
ne oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie od-
powiednie jej zagospodarowanie;

5) w granicach oznaczonych na rysunku planu eko-
systemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw hodowlanych
oraz trwatego sktadowania surowcoéw i materialow
masowych,

b) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej
ciekow zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpno-
sci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia
biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

6) w odlegtosci do 4 m od linii rozgraniczajacej cie-
kow wodnych oznaczonych symbolem WS do-
puszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenia
niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudo-
wy oraz ogrodzen.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. W granicach obszaru objetego planem nie wy-
stepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Ustala sig strefe ,,A” $cislej ochrony konser-
watorskiej zespolu koscielnego wraz z terenem daw-
nego cmentarza przyko$cielnego i poewangelickiego,
budynkiem bramnym cmentarza i murem cmentar-
nym, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi kon-
serwatorskie:

1) nalezy zachowaé i konserwowaé zachowane ele-
menty historycznego uktadu przestrzennego w tym
budynek kosciota, historyczne ogrodzenie, obiekty
sztuki sepulkarnej, zielen;

2) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworze-
niowe, na terenie zespotu obowiazuje zakaz wzno-
szenia nowych obiektow kubaturowych;

3) na terenie dawnego cmentarza obowiazuje zakaz
wprowadzania nowych pochowkow, teren ten na-
lezy zachowac jako zielen;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich wia-
sciwej stuzby ochrony zabytkéw; na wszelkie pra-
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ce podejmowane przy zabytkowym kosciele wpi-
sanym do rejestru zabytkow decyzja nr A/1225/
/1486
3. Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwator-
skiej historycznego obszaru ruralistycznego wsi Do-
mastaw, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplano-
wanie drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kom-
pozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozy-
cje zieleni, zachowa¢ istniejace historyczne na-
wierzchnie kamienne;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy pod-
da¢ restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach
i remontach obiektow potozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej wymagane jest dosto-
sowanie do walorow architektonicznych otocze-
nia i walorow krajobrazowych wsi, nalezy za-
chowa¢ starodrzew i dazy¢ do uzupelnienia alei
drzew wzdhuz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania
brylty wtym geometrii i wysokoséci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, formy architekto-
nicznej, podzialdbw 1iusytuowania otworow
okiennych i drzwiowych i zastosowanego mate-
rialu, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnie-
nia elementdw kompozycji historycznej i wspot-
czesnej oraz nawigzywac formami wspolczesny-
mi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie mo-
ze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych
dwuspadowych lub czterospadowych z dtuga ka-
lenica, z dopuszczeniem lukarn i swietlikow;

6) nalezy stosowac pokrycia dachow dachowka ce-
ramiczng lub cementowa w Kolorze ceglastym,
matowym;

7) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyj-
nych ztworzyw sztucznych zPCV (np. ty-
pu sidding);

8) lokalizacje silosow lub innych zbiornikéw na ma-
terialty masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dzia-
lek, w miejscach ostonigtych inna zabudowa
i nieeksponowanych, wysokos$¢ silosow nie moze
przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej;

9) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwia-
zanych bezposrednio z danym obiektem, stano-
wiacych na obiekcie lub obszarze element obcy,
jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji
lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie;

10) ustala sie zakaz prowadzenia nowych napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych i tele-
technicznych; w przypadkach przebudowy istnie-
jacych linii nalezy realizowac je jako kablowe.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkowego ukladu zieleni urzadzonej, obejmuja-
cej teren dawnego cmentarza ewangelickiego (teren
9.2ZP), w ktorej obowiazuja nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i konserwowa¢ zachowane ele-

menty historycznego uktadu zieleni cmentarnej,

2) teren dawnego cmentarza nalezy zachowaé jako
teren zielony z zakazem zabudowy.

5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢

nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) wieza kosciota, ul. Wroctawska — rejestr zabyt-
kow A/1225/1786 z dnia 20.08.1966 .,

b) budynek bramny, obecnie budynek mieszkalny,
ul. Wroctawska 34 - rejestr zabytkéw A/1132/1-
2 z dnia 27.02.2009r.,

) ogrodzenie, mur wokot kosciota, ul. Wroctaw-
ska— rejestr zabytkow A/1132/1-2z dnia
27.02.2009 .,

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow usta-
la si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskiej:

a) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwa-
torskich;

b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow
oraz ich bezposredniego otoczenia;

) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczna brylte;
ksztalt 1 geometri¢ dachu oraz zastosowane trady-
cyjne materiaty budowlane i kolorystyke;

d) nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszcze-
nie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymacé lub odtworzy¢ orygi-
nalna stolarke okien i drzwi;

f) wpisanie do rejestru zabytkéw nowych obiektow
lub wykreslenie obiektow uwzglgdnionych w reje-
strze powoduje odpowiednio zastosowanie lub od-
stapienie od spelnienia wymogdéw okreslonych
w ust. 5.

6. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja sie

nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

a) zespot kosciota obronnego, ul. Wroctawska,

b) cmentarz poewangelicki,

C) zespot dworca, ul. Tyniecka,

d) budynek stacji kolejowej, ul. Tyniecka,

e) budynek gospodarczy, ul. Tyniecka,

f) budynek WC, ul. Tyniecka,

g) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 1,

h) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 3,

i) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 7,
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j) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 8,

k) budynek gospodarczy, ul. Tyniecka 8,

I) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 11,

m) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 24, 24a,

n) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 7,

0) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 14,

p) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 41, 41a,

Q) remiza strazacka.

2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala
si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historycznag
bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastoso-
wane tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalezy stosowaé pokrycia dachéw dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze cegla-
stym, matowym;

€) nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmen-
tach odtworzy¢ historyczny detal architekto-
niczny;

d) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otwordw zgodne z historycznym wize-
runkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtwo-
rzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalno$ci przebicia nowych
otwor6éw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawia-
zujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan;
ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach okla-
dzin $ciennych ztworzyw sztucznych z PCV
typu ,,sidding”;

g) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalne
elewacje zich wystrojem architektonicznym,
w przypadku budynkow wtdrnie otynkowanych
(,, baranki ) zaleca si¢ usunigcie wspotcze-
snych tynkow z zachowaniem detali architekto-
nicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pi-
lastry itp);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych
ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow tech-
nicznego wyposazenia budynkow (np. klimaty-
zatory, anteny satelitarne, wyloty przewodow
dymowych i wentylacyjnych;

i) wpisanie do ewidencji zabytkéw nowych obiek-
tow lub wykreslenie obiektow z ewidencji za-
bytkéw powoduje odpowiednio zastosowanie
lub odstapienie od spelnienia wymogoéw okre-
slonych w ust. 6.

7. Ustala sig strefe ,,W” Scislej ochrony arche-
ologicznej obejmujacej zespdt kosciota wraz z cmen-
tarzem przykos$cielnym, w ktorej obowiazuje priorytet
dziatan konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia
dziatan inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio
z konserwacja 1rewaloryzacja zabytkowego terenu.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wy-
konywaniem robot ziemnych moga by¢ realizowane

wylacznie za pozwoleniem konserwatorskim i na wa-

runkach okreslonych w przepisach odregbnych.

8. W granicach obszaru objgtego planem ustala
si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (ob-
szar w wykazie zabytkéw archeologicznych), w ktorej
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wy-
magane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrgbnymi.

9. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢
nastepujace zlokalizowane stanowiska archeolo-
giczne:

a) 1/83/82-28 AZP — slad osadnictwa, neolit,

b) 5/84/82-28 AZP — §lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; $lad osadnictwa, kultura prze-
worska, OWR pdzny; $lad osadnictwa, kultura
huzycka, chronologia nieokres$lona,

c) 14/93/82-28 AZP — osada, wczesne $redniowie-
cze; osada, pradzieje; osada, kultura przewor-
ska, laten pozny; osada, kultura tuzycka, chro-
nologia nieokreslona; osada, KPL, neolit,

d) 15/94/82-28 AZP — osada, pozne S$redniowie-
cze; Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze;
slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa,
kultura przeworska, chronologia nicokreslona,

e) 16/95/82-28 AZP — $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze; osada, pradzieje; osada, kultura
przeworska, laten OWR; osada, kultura tuzyc-
ka, chronologia nieokreslona; slad osadnictwa,
kultura unietycka (?), epoka brazu I(?),

f) 17/96/82-28 AZP — §lad osadnictwa, neolit;
osada, kultura tuzycka, chronologia nieokreslo-
na; osada, pradzieje,

g) 18/97/82-28 AZP — osada (?), pradzieje,

h) 23/102/82-28 AZP — $lad osadnictwa, kultura
przeworska, OWL faza D; $lad osadnictwa,
pradzieje,

i) 30/109/82-28 AZP — osada (?), pradzieje,

2) w obrebie stanowisk archeologicznych znajduja-
cych si¢ w granicach obszaru objetego planem za-
mierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziem-
nymi wymagaja przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicz-
nych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym pla-
nem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla tere-
now komunikacji publicznej wyszczegolnionych
w § 39-43 i § 47 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadcg drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architek-
tury, na warunkach okreslonych przez zarzadcg
drogi;
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3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz no$nikoéw
reklamowych w formie nie kolidujacej z przezna-
czeniem podstawowym za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warun-
koéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1200 m? dla dziatki o zabudowie mieszkanio-
wo-ustugowej,
b) 1000 m*dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu wolno stojacego,
¢) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej
typu blizniaczego,
d) 1200 m?dla dziatki ustugowej;
2) w zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 22 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej,
b) 18 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej
typu wolno stojacego,
c) 16 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej
typu blizniaczego,
d) 20 m dla dziatki ustugowe;j;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
60°do 120°

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Elektroenergetyka:

1) dla dwutorowej, dwunapigciowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszych i wysokich
napig¢ NN/WN 400 kV/110 kV relacji: stacja
Wroctaw Potudnie — Pasikurowice ustala si¢ strefe
ochronng o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii);

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napigcia 110 kV Wroctaw Klecina — Strzelin
(S-173) ustala sie strefe ochronna o szeroko$ci
30 m (po 15 m od osi linii);

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 20 kV wyznacza si¢ strefy
ochronne o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii);

4) w strefach okreslonych w pkt 1-3 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej
(drzew i krzewow),

C) obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci lo-
kalizacji innych obiektow i urzadzen oraz zago-
spodarowania terenow w zasiggu strefy,

d) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci do-
jazdu idostepu do przewodow i shupow no-
snych linii.

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych $rednie-
€0 napigcia;

6) dopuszcza si¢ realizacje linii $redniego napiecia
jako linii kablowych.

2. Teren zamknigty: w 0znaczonej na rysunku
planu strefie ochronnej terenu zamknigtego, w odle-
glosci do 20 m od granicy terenu kolejowego obowia-
Zuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wy-
nikajace z przepisow odrgbnych, w szczegodlnosci
ustawy o transporcie kolejowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw komunikacji, obowiazuja naste-

pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngetrzne,

2) przebieg drog o ktorych mowa w pkt 1 nalezy wy-
znaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabu-
dowy, w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami
terenow, przez ktore bedzie przebiegata droga;

3) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych
mowa w pkt 2:

a) drogi wewnetrzne, zapewniajace obstuge ko-
munikacyjng powyzej 6 dziatek — o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych min. 10m,

b) drogi wewnetrzne, zapewniajace obstuge ko-
munikacyjna do 6 dzialek — o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych min. 7 m,

C) zapewnienie wymagan ochrony przeciw poza-
rowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) drogi wewngetrzne o dtugosci wigkszej niz
150m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia
do drog publicznych,

e) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10m,
nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pa-
sem ruchu — 3,5 m;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendéw
R/B poprzez drogi gospodarcze transportu rolnego
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7 m,
zaopatrzone w place do zawracania;

5) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowiazek
uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog pu-
blicznych, budowy tymczasowych drég dojazdo-
wych do placu budowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja na-

stepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbu-
dowg oraz budowg nowych obiektow, sieci i1 urza-
dzen infrastruktury technicznej wtym zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej;
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3) ustala sie¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji
technicznej, zwierajacej sposob odbudowy sieci
urzadzen melioracji szczegétowych, przed przy-
stapieniem do prac w jej obrebie;

4) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac koliduja-
cych z urzadzeniami melioracyjnymi z zarzadca
sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elek-
tryczna z sieci elektroenergetycznej, na warun-
kach okres$lonych przez zarzadcg sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode
z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzgled-
nieniem warunkow dostgpnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B do-
puszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budyn-
kow w wode z niepublicznej sieci wodocia-
gowej zuwzglednieniem warunkow dostep-
nosci do wody dla celow przeciwpozaro-
wych,

¢) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drog i ulic,

d) szczegétowe warunki wykonania przylaczy
wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowe;j,

e) ustala si¢ zakaz budowy indywidualnych ujeé
wod podziemnych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gltebokosci przekraczajacej
30 m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m*/
/dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow by-
towych grawitacyjno-ttocznym systemem ka-
nalizacji sanitarnej, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadcg sieci,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B do-
puszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania $cie-
kéw bytowych do:

— szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne — obowiazuje sys-
tematyczny wywoz nieczystosci ptynnych
do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow
przez specjalistyczny zaktad,

— indywidualnych systeméw oczyszczania
sciekow bytowych pod warunkiem uzy-
skania zgody stosownych organéow zacho-
wania wymagan przepiséw odrebnych,

C) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanali-
zacji deszczowe] wszystkich obszarow zainwe-
stowania na warunkach okre$lonych przez za-

rzadce sieci, alternatywnie dopuszcza si¢ odpro-
wadzenie wod opadowych i roztopowych do
gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na te-
renie wlasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okre$lone w odrebnych
przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe

gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej po-

przez jej rozbudowe na tereny planowanej zabu-

dowy, na warunkach okreslonych przez zarzadce

sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obo-

wiazek stosowania urzadzen grzewczych 0 wy-

sokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-

czyszczen,

10)

11)

§ 12. Okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowe;,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: RM/MN, MN, MW, MN/U, U, UP, UKr, US,
E, W, RM, KDD1/2, KDW, KDPj, KDWPj, KDg,
R/B = 30%;

2) dla pozostatych terenow = 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 1.1 RM/MN do 1.14 RM/MN,
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszka-
niowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace: zabudowa uslugowa z zakresu:
handlu detalicznego, gastronomii, finansow, ob-
stugi firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej,
niepublicznych ushug o$wiaty.

2. Dla ustug, oktorych mowa wust. 1 pkt 2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolno stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mMechanicznych, demontazem pojazdéw, recyklin-
giem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat,
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punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych
oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyrobéw z drewna) i kamieniarskich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkow jak na rysunku planu,
w odleglosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drog

18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska),

b) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych dro-

gi 18.1KDL1/2 i18.2KDZ1/2 (ul. Tyniecka -
droga powiatowa nr 1971D),

€) 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDW,

e) od 9m do 10 m od granicy terenu kolejowe-

go.

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
wylacznie jako wolno stojace Iub blizniacze;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach miesz-
kalnych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ dwoch;

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugo-
wych mierzona od poziomu terenu do linii oka-
pow dachu nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz uslugowych nie moze prze-
kracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
lacznie w formie poddasza uzytkowego,

6) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub materia-
lem dachowkopodobnym, z wylaczeniem da-
chowki bitumicznej;

7) dachy budynkoéw gospodarczych: dwu- lub wie-
lospadowe, symetryczne, 0 min. nachyleniu pota-
ci dachu 12°, kryte materiatem dachéwkopodob-
nym;

8) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych
z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-
czac 12 m;

9) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych niezwiaza-
nych z produkcja rolng oraz garazy wolno stoja-
cych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

10) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych

z prefabrykatow  betonowych i zelbetowych,

z wylaczeniem shupkéw oraz podmuréwki o wy-

sokosci nie wigkszej niz 60 cm;

11) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych no-

$nikow reklamowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej lub
zagrodowej z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
cZynnego,

c) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
150 m? oraz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynkéw mieszkalnych,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
uslug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150 m? powierzchni;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
Z uslugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

C) ustala sie wskazniki:

— €0 najmniej 450 m* powierzchni dziatki na
1 lokal mieszkalnyw budynku mieszkalnym
typu wolno stojacego,

— ¢o najmniej 337 m? powierzchni dziatki na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
typu blizniaczego,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budyn-
kéw mieszkalnych,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczyé 150 m? powierzchni  budynkéw
mieszkalnych.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m’dla budynku zagrodowego,

b) 1000 m? dla budynku mieszkalnego typu wolno
stojacego,

¢) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu bliznia-
czego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem
W zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dzialki,
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b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-
go pod publiczng infrastrukturg techniczna;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowo zabudowy-
wane tereny z drog KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj
lub przez niewyznaczone na rysunku planu drogi we-
wnetrzne wlaczone jednym wjazdem do drogi wyzszej
klasy funkcjonalnej — za zgoda i na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m2do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m’do 50 v,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastepne rozpoczgte 50 m? ustug.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) tereny oznaczone symbolami 1.5RM/MN -

1.12RM/MN oraz 1.14RM/MN znajduja si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

0 ktérej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.13RM/MN
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym
mowa w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 2.1MN do 2.40MN, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa z zakresu:
handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, ob-
stugi firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej,
niepublicznych uslug o§wiaty.

2. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolno stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-

Sci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustlug zwiazanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklin-
giem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat,
punktoéw skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych
oraz zakladow stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkow jak na rysunku planu, w od-
legtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drog
18.3KDL1/2i 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska),

b) od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych drog
18.1KDL1/2 i18.2KDL1/2 (ul. Tyniecka —-
droga powiatowa nr 1971D);

c) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych wewngtrznych
drog dojazdowych KDW,

e) od 6m do 9m od linii rozgraniczajacych pu-
blicznych ciagow pieszo-jezdnych KDPj,

f) od 4m do 6 m od linii rozgraniczajacych we-
wngtrznych ciagdw pieszo-jezdnych KDWpj,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ushugo-
wych mierzona od poziomu terenu do linii okapow
dachu nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
cza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

5) dachy budynkoéw mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bi-
tumicznej;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nosni-
kéw reklamowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-

Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-

nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 40%,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czyn-
nego,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 2.26MN obowiazuje urzadzenie 10 m pasa zie-
leni izolacyjnej (nasadzenia zieleni wielopigtrowe;j
Z przewaga zieleni zimozielonej) wzdhluz granic
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala sie wskazniki:

— co najmniej 450 m? powierzchni dzialki na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
typu wolno stojacego,

— co najmniej 337 m? powierzchni dziatki na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
typu blizniaczego,

e) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz
30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkal-
nych,

f) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug
oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekro-
czyé 150 m?.

5. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) na terenie 2.21MN ustala si¢ zakaz realizacji no-
wych budynkéw;

2) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m’ dla budynku typu wolno stojacego,

b) 750 m*dla budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-
go pod publiczng infrastrukture techniczna.

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowo zabudowy-
wane tereny z drog KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj,
KDWPj, KDg lub przez niewyznaczone na rysunku
planu drogi wewngtrzne wlaczone jednym wjazdem
do drogi wyzszej klasy funkcjonalnej — za zgoda 1 na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi..

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkal-
ny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m*do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m do 50 n,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje si¢
W granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwa-
torskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 uchwaty;

2) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje si¢
W granicach strefy ,,W” $cislej ochrony archeolo-
gicznej, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 7 uchwaty;

3) budynek mieszkalny (dawny budynek bramny)
znajdujacy si¢ w granicach terenu o0znaczonego
symbolem 2.21MN wpisany jest do rejestru zabyt-
kéw — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5 uchwaty.

4) tereny oznaczone symbolami 2.13MN, 2.15MN,
2.16MN, 2.20MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN,
2.25MN, 2.27MN, 2.29MN, 2.30MN znajduja si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
0 ktérej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

5) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty;

6) na terenach oznaczonych symbolami 2.2MN,
2.8MN, 2.26MN, 2.28MN, 2.29MN, 2.32MN,
2.34MN, 2.35MN, 2.36MN, 2.37MN i2.38MN
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorych
mowa w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 3.1MW do 3.4MW, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna;

2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna oraz zabudowa ustugowa z zakresu: handlu
detalicznego — obickty handlowe o tacznej po-
wierzchni sprzedazy do 50m® w liniach rozgrani-
czajacych poszczegolnych terendw, finanséw, ob-
stugi firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej,
niepublicznych ushug o$wiaty.

2. Dla ustug, oktorych mowa wust. 1 pkt 2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolno stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
Sci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklin-
giem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat,
punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych
oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkéw jak na rysunku planu,
w odlegtosci od 8 m do 12 m od linii rozgranicza-
jacych drog 18.3KDL1/2 i20.4KDL1/2 (ul. Wro-
cltawska);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow, mie-
rzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu,
nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12. m;

4) dachy nowo realizowanych budynkéw: dwuspa-
dowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
w zakresie od 35° do 45°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) w istniejacych budynkach dopuszcza sie przebu-
dowy zachowujace dotychczasowa geometri¢ da-
chow oraz rodzaj ich pokrycia.

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréowki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$ni-
kéw reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biolo-
gicznie czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 120m? powierzchni
dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wieloro-
dzinnym;

4) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkow
mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie mo-

ze przekroczyé 100 m? oraz 20% powierzchni cat-
kowitej budynkoéw mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m*dla budynku wielorodzinnego,

b) 1000 m? dla budynku jednorodzinnego typu
wolno stojacego,

¢) 750 m?dla budynku jednorodzinnego typu bliz-
niaczego.

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-
go pod publiczng infrastrukturg techniczna.

3) ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna i drogi wewngtrzne.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?;

3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych wolno stoja-
cych zespotow garazy.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) tereny oznaczone symbolami 3.1MW - 3.4MW

znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony kon-

serwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwa-
ty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 4.1MN/U do 4.23MN/U, ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami
z zakresu: turystyka, gastronomia, handel deta-
liczny, wtym obiekty handlowe o tacznej po-
wierzchni sprzedazy do 200 m? obstuga firm
i klienta, finanse, niepubliczne ustugi oswiaty,
zdrowie i opieka spoteczna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyka, ga-
stronomia, handel detaliczny, wtym obiekty
handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do
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200 m?, obstuga firm i klienta, finanse, niepu-
bliczne ustugi o$wiaty, zdrowie i opieka spo-
teczna;

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) uzupetniajace: utrzymanie i ewentualna rozbudowa
w ramach danej dziatki budowlanej obiektow za-
budowy zagrodowej istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit a
i b, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolno stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na
swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiaza-
nych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, bla-
charskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow,
recyklingiem, uslug pogrzebowych oraz spopielar-
ni cial, punktow skupu i sktadowania surowcoéw
wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamie-
niarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkéw jak na rysunku planu,
w odlegtosci:

a) od 6 m do 15 m od linii rozgraniczajacych drog
18.3KDL1/2 i 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska);

b) 8-10 m od linii rozgraniczajacych pozostatych
drog lokalnych KDL1/2,

c) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych wewnetrznych
drog dojazdowych KDW,

e) od 6 m do 12 m od linii rozgraniczajacych pu-
blicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDPj,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie
wylacznie jako wolno stojace;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ushugo-
wych mierzona od poziomu terenu do linii okapow
dachu nie moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
cza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

5) na terenach 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.9MN/U dachy
dwu lub wielospadowe, w tym mansardowe — zale-
ca si¢ realizacj¢ naczotkow dachowych, syme-
tryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte da-
chowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym (z wylaczeniem dachowki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym,;

6) na pozostatych terenach dachy dwuspadowe, sy-
metryczne, o nachyleniu potaci 35°—45°, kryte da-
chowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym, z wytaczeniem dachowki bi-
tumicznej;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
Z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nosni-
kéw reklamowych.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢: 50%,

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czyn-
nego,

c¢) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 4.23MN/U obowiazuje urzadzenie 10m pasa
zieleni izolacyjnej (nasadzenia zieleni wielopie-
trowej z przewaga zieleni zimozielonej) wzdhuz
granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m’ oraz
30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkal-
nych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1200 m?dla budynku mieszkaniowo-ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%; w granicach dzialki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowo zabudowy-
wane tereny z drog KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj,
KDg lub przez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngetrzne wlaczone jednym wjazdem do drogi wyz-
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szej klasy funkcjonalnej — za zgoda i na warunkach

okreslonych przez zarzadceg drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m?do 50 m?,

c) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastgpne rozpoczete 50 m’ ustug.

d) w przypadku realizacji obiektow ustlugowo —
handlowych o powierzchni sprzedazowej prze-
kraczajacej 100 m’, powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od po-
wierzchni sprzedazowej;

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowia-
zany jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie
mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj
hotelowy (motelowy);

f) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zo-
stang zrealizowane inne obiekty o przeznacze-
niu ustugowo-handlowym — inwestor zobowia-
zany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojo-
we, w ilosci okreslonej w lit. a—d.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) tereny oznaczone symbolami 4.2MN/U -

4.11MN/U oraz 4.13MN/U- 4.20MN/U znajduja

si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwator-
skiej, 0 ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 5.1U, 5.13U, 5.16U, ustala si¢ na-
stgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu deta-
licznego, handlu hurtowego, obstugi pojazdéw samo-
chodowych, turystyki, wypoczynku, niepublicznych
ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i Klienta, transportu, budow-
nictwa.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ zwiazanych z:

1) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicz-
nych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,

2) recyklingiem, ushug pogrzebowych oraz spopielar-
ni cial, skupem i sktadowania surowcow wtornych,

sktadami opatlu, magazynami: $§rodkéw trujacych,

paliw ptynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

3) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej
20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska),

b) 10—12 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ
1/2 (droga powiatowa nr 1972D — ul. Olaw-
ska);

c) 10 m od linii rozgraniczajacej publicznego cia-
gu pieszo-jezdnego 24.9KDP;j (ul. Skrajna),

d) 10 m od granicy terenu kolejowego,

e) 35 m od osi napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej najwyzszych iwysokich napiec
NN/WN 400kV/110kV relacji: stacja Wroctaw
Potudnie — Pasikurowice;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekraczac trzech;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m;

4) nie okre$la si¢ wymagan w zakresie form dachow
i pokry¢ dachowych;

5) ogrodzenie terenu 5.16U wzdtuz publicznego ciagu
pieszo-jezdnego KDPj nalezy lokalizowa¢ w odle-
glosci 1,5 m od granicy terenu KDPj;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%);

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenie, o ktorych mowa w pkt 1 2 nie obowia-
zuje przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjne;j:

drogi
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1) wjazdy na teren 5.1U zdrogi 20.4KDL1/2
(ul. Wroctawska) za zgoda ina warunkach okre-
slonych przez zarzadceg drogi;

2) wjazdy na teren 5.13U z drogi 19KDZ1/2 (droga
powiatowa nr 1972D — ul. Ofawska) — ha warun-
kach okres$lonych przez zarzadcg drogi;

3) wijazd na teren 5.16U z publicznego ciagu pieszo-
jezdnego 24.9KDPj (ul. Skrajna) — na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
Wadzzonych na powierzchni catkowitej od 6 m“ do
20m=;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*~ do 50 m’;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m? powierzchnia parkingéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzeda-
ZOWej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokéj hotelowy (mo-
telowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, zosta-
na zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.2U, ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:
finans6w, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, turystyki, wypoczynku, niepublicznych
ustug o$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwiaza-
nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betondéw, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdéw oraz stacjami paliw
i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surow-
cow wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkow trujacych, paliw plynnych, materiatow
fatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej
20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska),

b) 10 m od granicy terenu kolejowego;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapow dachu, nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe
— zaleca sig realizacj¢ naczotkow dachowych, sy-
metryczne o0 nachyleniu potaci 35°—65°, kryte da-
chowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym (z wytaczeniem dachéwki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym,;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
2000 m? dla budynku ustugowego;

drogi



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—16 —

Poz. 4954

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: wijazd z drogi
20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska) — na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*~ do 50 m’;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo-handlo-
wych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m? powierzchnia parkingéw powinna byc¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
Wej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2
miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (mote-
lowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, zosta-
ng zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 5.2U znajduje si¢ w granicach strefy ,,.B”

ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6
ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.3U, ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie podstawowe: zabudowa ushugowa z zakresu:
finanséw, gastronomii w tym wypiek pieczywa, han-
dlu detalicznego, handlu hurtowego, wypoczynku,
niepublicznych ustug oswiaty, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-

ganych standardow zamieszkiwania na terenach

sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu

hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiaza-

nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betondéw, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdéw oraz stacjami paliw
i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surow-
coOw wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkow trujacych, paliw plynnych, materiatow
fatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi
20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska);
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi

22.10KDD1/2 (ul. Parkowa):

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapoéw dachu, nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe
— zaleca sig realizacj¢ naczotkow dachowych, sy-
metryczne o0 nachyleniu potaci 35°—65°, kryte da-
choéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym (z wytaczeniem dachowki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
taczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 60%;
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2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej: wjazd z drogi 22.10KDD1/2
(ul. Parkowa) —na warunkach okreslonych przez za-
rzadcg drogi.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m’;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*~do 50 m’;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m® powierzchnia parkingéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzeda-
ZOWe].

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 5.3U znajduje si¢ w granicach strefy ,B”

ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6
ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 5.4U i 5.10U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detaliczne-
go, niepublicznych ustug oswiaty, niepublicznych
ustug zdrowia iopieki spotecznej, obstugi firm
i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
Sci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé zwiaza-
nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdéw oraz stacjami paliw
i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnia cial, skupem i sktadowania surow-
cOw wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkow trujacych, paliw ptynnych, materiatow
fatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajacych drog 18.3KDL1/2 i20.4KDL1/2
(ul. Wroctawska);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekraczaé trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapow dachu, nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe
— zaleca sig realizacj¢ naczotkow dachowych, sy-
metryczne o nachyleniu potaci 35°—65°, kryte da-
chowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym (z wytaczeniem dachowki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: wjazd z drég 18.3KDL1/2
i 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska) — na warunkach okre-
slonych przez zarzadce drogi.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*~ do 50 m’;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ustug;
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4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m® powierzchnia parkingéw powinna
by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzeda-
ZOWE].

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.4U i 5.10U znajduja si¢ w granicach strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §
6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 5.5U i 5.6U, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fi-
nansow, gastronomii, turystyki, handlu detaliczne-
go, handlu hurtowego, niepublicznych ushug
o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta, transportu.

2) uzupetniajace: jeden lokal mieszkalny.

2. Dla ushug, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
§ci transportu itp.)  w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwiaza-
nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betondéw, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdéw oraz stacjami paliw
i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnia cial, skupem i sktadowania surow-
cOw wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkow trujacych, paliw pltynnych, materiatow
fatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci: 10 m od linii roz-
graniczajacej drogi 18.3KDL1/2 (ul. Wroctaw-
ska);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekraczaé trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu
do linii okapow dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,

amierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe
— zaleca sig realizacj¢ naczotkow dachowych, sy-
metryczne 0 nachyleniu potaci 35°—65°, kryte da-
chowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym (z wytaczeniem dachowki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
Z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
2000 m? dla budynku ustugowego;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje
przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg tech-
niczng i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: wjazdy  zdrogi
18.3KDL1/2 (ul. Wroctawska) — na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do
20m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajace;
20 m*~ do 50 m’;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m ushug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-handlo-
wych o0 powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m? powierzchnia parkingéw powinna byc¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
wej;
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6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2
miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (mote-
lowy);

7) w przypadku je§li na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
ng zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt. 1—4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.5U i 5.6U znajduja si¢ w granicach strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
W § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwatly.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 5.7U i 5.8U, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa
z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detaliczne-
go, handlu hurtowego, turystyki, wypoczynku, niepu-
blicznych ustug oswiaty, niepublicznych ushug zdro-
wia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta, rzemio-
sta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ zwiazanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicz-
nych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spo-
pielarnig ciat, skupem i sktadowania surowcoéw
wtornych, sktadami opatu, magazynami: Srodkow
trujacych, paliw plynnych, materiatow tatwopal-
nych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6 mod linii rozgraniczajacej drogi 22.5KDD1/2
(ul. Chrzanowska),
b) 10 m od linii rozgraniczajacej
22.6KDD1/2 (ul. Topolowa),
€) 9 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu
pieszo-jezdnego 24.2KDPj,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
23.4KDW (ul. Jarzebinowa),
e) 10 m od granicy terenu kolejowego;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekraczac trzech;
3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12 m;

drogi

4) nie okre$la sie wymagan w zakresie form dachow
i pokry¢ dachowych;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkéw oraz podmurowki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1500 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 1i 2 nie obowia-
zuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi  komunikacyjnej: wjazdy zdrogi KDD
(ul. Chrzanowska) lub z publicznego ciagu pieszo-
-jezdnego KDPj, lub z drogi KDD (ul. Topolowa) na
warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*~ do 50 m’;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m®, powierzchnia parkingéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzeda-
ZOWej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wilasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (mo-
telowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
na zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ushugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
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jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo-
$ci okres$lonej w pkt. 1-4.
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty,
2) w granicach terenu 5.7U znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, o ktorym mowa w§ 6 ust. 9
uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.9U, ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:
finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, turystyki, wypoczynku, niepublicznych
ustug o$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez whasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
§ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiaza-
nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnig ciat, skupem i sktadowania surow-
coOw wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkow trujacych, paliw pltynnych, materiatow
latwopalnych, itp.,

C) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak
na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej
18.3KDZ1/2 (ul. Wroctawska),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu
pieszo-jezdnego 24.4KDPj (ul. Jozefa Badydy);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekraczaé trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do linii okapoéw dachu, nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe w tym mansardowe
— zaleca sig realizacjg naczotkow dachowych, sy-

drogi

metryczne 0 nachyleniu potaci 35°—65°, kryte da-
chowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym (z wylaczeniem dachowki bi-
tumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczal
6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 1i 2 nie obowia-
zuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjnej: wjazdy z drogi 18.3KDZ1/2
(ul. Wroctawska) lub z publicznego ciagu pieszo-
jezdnego 24.4KDPj (ul. Jozefa Badydy) — za zgoda
i na warunkach okres$lonych przez zarzadcg drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajace;
20 m*—do 50 m%

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-handlo-
wych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingéw powinna byc¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
weyj;
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5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2
miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (mote-
lowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
ng zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt. 1—4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 5.9U znajduje si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, o0 ktorej mowa w § 6
ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwatly.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.11U, ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie podstawowe: zabudowa ushugowa z zakresu:
budownictwa, finansow, gastronomii, handlu deta-
licznego, handlu hurtowego, turystyki, niepublicznych
ustug o$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopie-
larni ciat, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamie-
niarskich.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 17 m od linii rozgraniczajacej drogi
18.3KDL1/2 (ul. Wroctawska), tj. min. 25 od
krawgdzi jezdni,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej zdroga

19KDZ1/2 (droga powiatowq nr 1972D -
ul. Otawska),

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekraczaé trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekraczaé 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o na-
chyleniu potaci 30°-60°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
Z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 65%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi komuni-
kacyjnej: dojazd do terenu istniejacym zjazdem
zdrogi 19KDZ1/2 (ul. Olawskiej), bez mozliwosci
realizacji nowych zjazdow.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do
20 m%;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m°~do 50 m’;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m’ ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m®, powierzchnia parkingéw powinna
by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzeda-
ZOWej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wilasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokéj hotelowy (mo-
telowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
nag zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
uslugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt 1—4.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—22 —

Poz. 4954

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.12U, ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fi-
nansow, gastronomii, handlu detalicznego, tury-
styki, niepublicznych uslug os$wiaty, niepublicz-
nych ustug zdrowia i opieki spolecznej, obstugi
firm i klienta;

2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z ustugami z zakresu: finanséw, gastrono-
mii, handlu detalicznego, turystyki, niepublicznych
ustug os$wiaty, niepublicznych uslug zdrowia
i opieki spotecznej, obstugi firm i Klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez whasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-
$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharski-
mi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania su-
rowcow wtornych, ustug pogrzebowych oraz spo-
pielarni ciat, oraz zaktadow stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i kamie-
niarskich.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja

nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-

dowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
19KDZ1/2 (droga powiatowq nr 1972D -
ul. Olawska),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej =z terenem
21KDL1/2 (ul. Kwiatowa).

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie
wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
ustugowych nie moze przekraczac trzech, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w formie podda-
sza uzytkowego;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie
poddasza uzytkowego;

5) wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkal-
nych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych
i garazowych: dwu lub wielospadowe symetrycz-
ne o nachyleniu potaci gtownych 30°-65°, kryte
dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materia-
fem dachowkopodobnym z wylaczeniem da-
chowki bitumicznej;

7) dopuszcza si¢ inng formg dachoéw, w tym dachy
mansardowe oraz dowolny kat nachylenia potaci
dachowych, pod warunkiem, ze taczna po-
wierzchnia potaci ptaskich tych dachow nie beg-
dzie przekracza¢ 40% powierzchni wszystkich
potaci dachu budynku;

8) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe,
symetryczne, 0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte
dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materia-
tem dachowkopodobnym z wylaczeniem da-
chowki bitumicznej;

9) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace mo-

ga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy

wolno stojacych, mierzona od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-

cza¢ 6 m;

ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych

z prefabrykatow  betonowych i zelbetowych,

z wylaczeniem stupkow oraz podmuréwki o wy-

sokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-

nia terenu i ksztattowania przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 65%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego;

3) ustala sie wskazniki:

a) co najmniej 450 m® powierzchni dziatki na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
typu wolno stojacego,

b) co najmniej 337 m? powierzchni dziatki na
1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
typu blizniaczego.

4) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug
handlu detalicznego nie moze przekroczyé 150 m’.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1500 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%, w granicach dziatki istniejacej przed wej-
$ciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne.

10)

11)
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6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komuni-

kacyjnej: dojazd do terenu zdrogi 21KDL1/2
(ul. Kwiatowa), bez mozliwosci realizacji nowych
zjazdow.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m°~do 50 m*

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektoéw ustugowo-handlo-
wych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingdéw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
wej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokéj hotelowy (mo-
telowy);

6) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktérych mowa
w pkt. 1-5 dopuszcza si¢ wliczenie miejsc posto-
jowych powstatych na innych terenach niz teren
oznaczony symbolem 5.12U, polozonych w odle-
glosci niewigkszej niz 150 m od granicy terenu
5.12U, o ile inwestor wykaze si¢ prawem wtasno-
sci do tych terenow;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 5.14U i 5.15U, ustala si¢ nastepuja-
Cce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: fi-
nanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi pojazdéw samochodowych, tu-
rystyki, wypoczynku, niepublicznych uslug o$wia-
ty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spotecz-
nej, obstugi firm i klienta, transportu, budownic-
twa;

2) uzupetniajace: jeden lokal mieszkalny.

2. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1, obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu

hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-

$ci transportu itp.) W przypadku, gdy wprowadza

on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é¢ zwiaza-

nych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitu-
micznych, asfaltow, betonoéw, kruszyw, itp.,

b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw
i gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz
spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surow-
coOw wtornych, sktadami opatu, magazynami:
srodkéw trujacych, paliw ptynnych, materiatow
latwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno-spozywczym, spalarnia,
itp.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
ustugowych jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga
19KDZ1/2 (droga powiatowq nr 1972D —
ul. Otawska);

b) 10 m od linii rozgraniczajacej z publicznym
ciagiem pieszo-jezdnym 24.9KDPj (ul. Skraj-
na);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych, w odlegtosci:

a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ1/2
(droga powiatowa nr 1972D — ul. Olawska);

b) 15 m od linii rozgraniczajacej z publicznym
ciagiem pieszo-jezdnym 24.9KDPj (ul. Skraj-
na);

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie
moze przekraczaé trzech;

4) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

5) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form da-
chow i pokry¢ dachowych;

6) ogrodzenie terenu 5.15U wzdluz terenu KDPj
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy terenu KDPj;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatoéw betonowych i zelbeto-
wych, z wylaczeniem stupkéow oraz podmu-
rowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.
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5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:
2000 m?dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
$ciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o0 ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
obstlugi komunikacyjnej: wjazdy od drogi 19KDZ1/2
(droga powiatowa nr 1972D - ul. Ofawska) lub
Z publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.9KDPj
(ul. Skrajna) — na warunkach okreslonych przez za-
rzadceg drogi.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wlicza-
jac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do
20 m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m°~do 50 m?

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczegte 50 m? ustug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo-handlo-
wych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m®, powierzchnia parkingdéw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazo-
wej;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (mo-
telowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
na zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest wurzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilo$ci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 6.1UP do 6.4UP, ustala sie na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne;

2) uzupeltniajace dla terenéw 6.1UP, 6.2UP i 6.4UP —
komunalna zabudowa mieszkaniowa.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 21KDL1/2
(ul. Kwiatowa),
b) 10 m od granicy terenu kolejowego.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekraczaé trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte dachdéwka ce-
ramiczng, cementowa lub materialem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%, dla
terenu oznaczonego symbolem 6.3UP — 100%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czyn-
nego, dla terenu oznaczonego symbolem 6.3UP —
0%.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
1000 m’ dla budynku ustugowego lub komunalne-
go budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
obstugi komunikacyjne;j:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

— 25—

Poz. 4954

1) wjazd z drogi 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska) za
zgoda i na warunkach okre§lonych przez zarzadce
drogi;

2) wijazd z drogi 21KDL1/2 (ul. Kwiatowa) — na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) wjazd oz publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
KDPj — na warunkach okre$lonych przez zarzadcg
drogi.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca postojowe
na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla zabudowy ustugowe;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla uslug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m2do 20 m?;

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowa-
dzonych na powierzchni catkowitej przekracza-
jacej 20 m*—do 50 m%

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nastg¢pne rozpoczgte 50 m’ ushug.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty,

2) w granicach terenu 6.4 UP znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, oktorym mowa w§ 6ust. 9
uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 7UKTr, ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2. Na terenie zabytkowego zespolu koscielnego
wraz z cmentarzem obowiazuje zakaz wznoszenia
nowych obiektow kubaturowych.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane
przy zabytkowym kosciele wpisanym do rejestru za-
bytkéw decyzja nr A/1225/1486 nalezy poprzedzi¢
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich wiasciwe;j
stuzby ochrony zabytkow;

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%.

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje sig

w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwa-
torskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 uchwaty;

2) wieza zabytkowego kosciota oraz mur wokot ko-
$ciota wpisane sa do rejestru zabytkow — obowia-
zuja ustalenia § 6 ust. 5 uchwaty.

3) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje sig
w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony archeolo-
gicznej, o ktorej mowa w § 6 ust. 7 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 8.1US i 8.2US ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie podstawowe — publiczne ustugi
sportu i rekreacji;

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu,

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 20.2KDL1/2
(ul. Czeresniowa),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 21KDL1/2
(ul. Kwiatowa) i drog KDD1/2.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustu-
gowych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trze-
cia kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 12 m;

4) na terenie 8.1US nie okre$la sie wymagan
W zakresie form dachéw i1 pokry¢ dachowych;

5) na terenie 8.2US dachy dwu lub wielospadowe,
w tym mansardowe, zaleca si¢ realizacj¢ naczol-
kéw dachowych, symetryczne o nachyleniu potaci
35°-65°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym (z wylacze-
niem dachoéwki bitumicznej) w kolorze ceglastym
lub brazowym;

6) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, 0 nie wiecej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
$ciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jednej takiej dziatki;
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3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m?do 50 m%;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stgpne rozpoczgte 50 m’ ustug.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 8.2US znajduje si¢ w granicach strefy ,,B”

ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6
ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 9.1ZP do 9.3ZP, ustala si¢ na-
stgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczna zielen urzadzona;

2) uzupetniajace — ustugi publiczne wylacznie na
terenie 9.3ZP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzyt-
kowego;

2) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 12 m;

3) dachy dwu Ilub wielospadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte dachowka ce-
ramiczna, cementowa lub materiatem dachowko-
podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga
by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6 m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach 9.1ZP i 9.2ZP obowiazuje zakaz reali-
zacji zabudowy kubaturowej;

2) powierzchnia zabudowy na terenie 9.3ZP w sto-
sunku do powierzchni dziatki nie moze przekro-
czy¢ 25%;

3) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki na terenie 9.3ZP nie moze
by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowe-
go;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, 0 nie wigcej niz
10%; w granicach dziatki istniejacej przed wej-
Sciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie
tylko jedne;j takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna i drogi wewngtrzne.

5. Na terenie9.3ZP obowiazuja nast¢pujace usta-
lenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m°do
20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m°~do 50 m’;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczgte 50 m? ustug.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren 9.2ZP znajduje si¢ w granicach strefy ochro-

ny konserwatorskiej zabytkowego uktadu zieleni
urzadzonej, o ktorej mowa w § 6 ust. 4 uchwaty.

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 10.1E do 10.8E ustala si¢ nastgpu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe —elektroenergetyka;

2) uzupetniajace — publiczna zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub tymcza-
sowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m
od granicy terenu;

2) wysoko$¢ budynkoéw lub tymczasowych obiektow
budowlanych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczad
6m,;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow
i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
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laczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 11K, ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe — kanalizacja

2) uzupetniajace — publiczna zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub tymcza-
sowych obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m
od granicy terenu.

2) wysoko$¢ budynkow lub tymczasowych obiektow
budowlanych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow
i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow  betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem stupkoéw oraz podmuréwki o wyso-
kosci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 12.11T i 12.21T, ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe —infrastruktura techniczna
2) uzupetniajace — publiczna zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw lub tymcza-
sowych obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m
od granicy terenu.

2) wysoko$¢ budynkéw lub tymcezasowych obiektow
budowlanych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow
i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy wstosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 13.1RM i 13.2RM, ustala si¢ na-
stgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych rowow meliora-
cyjnych oraz niepublicznych drég transportu rol-
nego, o ktéorych mowa w § 10 pkt. 5;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.);

3) ustala sie zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwia-
zanej: z peletowaniem stomy; obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolni-
czych;

4) ustala sie zakaz lokalizowania silosow;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow gospodar-
skich o tacznej powierzchni zabudowy przekracza-
jacej 150 m?;

6) ustala sie zakaz trwalego sktadowania surowcow
i materiatdbw masowych;

7) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow
i odchodow zwierzgcych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpa-
dow komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala sig¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek
obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkéw, w odleglosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ1/2
(ul. Otawska),

b) 9—14 m od linii rozgraniczajacej drog KDg,

c) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 24.9KDPj
(ul. Skrajna),

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenow WS;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do linii okapéw dachu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m;

3) dachy budynkow mieszkalnych dwu — lub wielo-
spadowe, symetryczne, 0 nachyleniu potaci
w zakresie od 35° do 45°, kryte dachowka cera-
miczna, cementowa lub materiatem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumiczne;j;

4) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielo-
spadowe, symetryczne, 0 min. nachyleniu potaci
dachu 12°, kryte materialem dachowkopodobnym,;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych zwiazanych
z produkcja rolng, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
12 m;

6) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 4 m
od granic teren6w oznaczonymi symbolami: KDP;j,
KDg i WS;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuroéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:
3000 m? dla budynku zagrodowego;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja
przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg tech-
niczna i drogi wewngtrzne.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow: minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 14.1R/B do 14.15R/B, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne;

2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych rowow meliora-
cyjnych oraz niepublicznych drég transportu rol-
nego, o ktorych mowa w § 10 pkt. 5;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.);

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwia-
zanej: z peletowaniem stomy; obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolni-
czych;

4) ustala sie zakaz lokalizowania silosow;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow gospodar-
skich o tacznej powierzchni zabudowy przekracza-
jacej 150m?;

6) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow
i materiatdbw masowych;

7) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow
i odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpa-
dow komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek
obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo reali-
zowanych budynkoéw, w odlegtosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej drog KDL1/2,

b) 15 m od linii rozgraniczajacej drog: KDD1/2,

Cc) 6 m od linii rozgraniczajacej drég KDg
i KDW,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenow WS,

e) od granicy terenu kolejowego zgodnie z ustale-
niami § 9 ust. 2,

f) 12 m od linii rozgraniczajacej terenu ZL.

2) na jednej dziatce dopuszcza si¢ wylacznie jeden
lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od
poziomu terenu do linii okapéw dachu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do
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najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
12 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielo-
spadowe, symetryczne, 0 nachyleniu potaci w za-
kresie od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

5) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielo-
spadowe, symetryczne, 0 min. nachyleniu potaci
dachu 12°, kryte materiatem dachowkopodobnym;

6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych zwiazanych
Z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

7) ogrodzenia nalezy lokalizowaé w odleglosci 4 m
od granic terendw oznaczonymi symbolami: KDL,
KDD, KDPj, KDg i WS;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nosni-
kéw reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
3000 m? dla budynku zagrodowego;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy-
padajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000 m?,

3) ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne.

6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdéw: minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8,

2) w granicach terenow 14.5R/B, 14.9R/B, 14.11R/B
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorych
mowa W § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 15.1R do 15.4R, ustala si¢ na-
stgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne
z zakazem zabudowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, wtym rowniez zabudowy
zwiazanej z produkcja rolnicza i le$na.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazujq ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 16.1ZL i 16.2ZL, ustala si¢ naste-
pujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow
i zadrzewien.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, wtym rowniez zabudowy
zwiazanej z produkcja rolnicza i le$na.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 38. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 17.1WS do 17.14WS, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe,
2) dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zaru-
rowanie rowoéw melioracyjnych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 18.1KDL1/2 do 18.3KDL1/2
(ul. Tyniecka, ul. Wroctawska) ustala sie nastepujace
przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej ,,L”.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczaja-
cych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednostronnych chodni-
kéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 19KDZ1/2 (ul. Ofawska), ustala sie
nastgpujace przeznaczenie — droga publiczna: droga
publiczna klasy zbiorczej ,Z”,droga powiatowa
nr 1972D.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja jednostronnych chodnikdw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.
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§41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 20.1KDL1/2 do 20.4KDL1/2
(ul. Czeresniowa, ul. Wroctawska), ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej
L7

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
2) realizacja obustronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: 21KDL1/2 (ul. Kwiatowa), ustala sie
nastgpujace przeznaczenie — komunikacja publiczna:
droga publiczna klasy lokalnej ,,L”.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
2) realizacja obustronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 43. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 22.1KDD1/2 do 22.12KDD1/2,
ustala sig nastepujace przeznaczenie — drogi publiczne
klasy dojazdowe;j ,,D”.

2. Dla teren6éw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 23.1KDW do 23.14KDW, usta-
la sig nastgpujace przeznaczenie — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 24.1KDPj do 24.9KDPJ, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie — drogi publiczne: ciagi
pieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 25.1KDWPj do 25.6KDWP],
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — drogi we-
wngtrzne — ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 47. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 26.1KDg do 26.17KDg, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie — drogi gospodarcze
transportu rolnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko$¢  w liniach  rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obo-
wiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/256/12
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 sierpnia
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrebach: Domastaw i Ksigginice podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 12 czerwca 2012 1., poz. 647) uwagi wniesione do projektu planu rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob:

1. Wnoszacy uwagg: Lukasz Bak

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 50/3.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 23.3KDW — droga wewngtrzna.

3) Tres¢ uwag:
Jestem wlascicielem dz. nr 50/3 potozonej w obregbie Domastaw, w zwiazku z informacja ze przez wyzej
wymieniona dziatke ma przebiega¢ droga (ktora ma zosta¢ droga prywatna) pragng poinformowac, iz z pla-
néw wynika, ze droga ta nie bedzie zamknigta. Beda nia mogli podrézowaé réwniez inni uczestnicy ruchu
drogowego. W zwiazku z powyzszym droga ta stanie si¢ niejako droga publiczna i o to wnioskuje, aby ulice
zaliczono do kategorii drogi publiczne;j. I przej¢to ja na rzecz gminy a mnie ustalono i wyptacono stosowne
odszkodowanie. W przeciwnym razie nie wyrazam zgody na umiejscowienie jej w planie zagospodarowania
przestrzennego.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie:
Wyznaczone w tym rejonie wsi Domastaw tereny zabudowy mieszkaniowej maja dostep do ulicy Tynieckiej
tylko od strony frontow istniejacych dziatek. Aby zapewni¢ obshuge komunikacyjna wnetrza tych terendw
niezbedne byto wskazanie przebiegu nowych drog. W celu skoordynowania planowanego uktadu komunika-
cyjnego wyznaczono takie drogi po obu stronach ul. Tynieckiej, wskazujac tym samym lokalizacje docelo-
wego skrzyzowania. Dla obstlugi terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej przyjgto obstuge przez drogi
wewngtrzne, poniewaz wyznaczone drogi obstuguja dziatki bgdace wiasnoscia prywatna. Ustalenie funkcji
drogi wewngtrznej na dz. nr 50/3 jest zwiazane z wyznaczeniem takiej samej kategorii drogi na przeciwleglej
dz. nr 41. Wyznaczenie drogi wewnetrznej jest bezposrednio zwiazane z mozliwoscia zabudowy dz. 50/3.

2. Wnoszacy uwage: Tadeusz Bak

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 41.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 23.1KDW — droga wewngtrzna.

3) Tres$¢ uwag:
W zwiazku z planem zagospodarowania przestrzennego nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi na
mojej dzialce nr 41 potozonej we wsi Domastaw. Propozycja obecna nie jest dla mnie korzystna.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie:
Wyznaczona droga wewngtrzna stuzy¢ bedzie do obstugi komunikacyjnej i realizacji niezbednej infrastruk-
tury technicznej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej gtownie na dz. nr 41. Realiza-
cja tej zabudowy zwiazana jest z konieczno$cia zapewnienia zorganizowanej obstugi komunikacyjnej. Skta-
dajacy uwage nie sprzeciwia si¢ przeznaczeniu dz. nr 41 pod zabudowe mieszkaniowa ale nie zgadza si¢ na
niezbedna do jej obstugi droge. Wyznaczenie drogi jest bezposrednio zwiazane z mozliwoscia zabudowy
dz. nr 41.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/256/12
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 sierpnia
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw,
polozonego w obrebach: Domastaw i Ksieginice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sig realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociagowe;j.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
6) Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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