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UCHWALA NR XIV/83/11
RADY MIEJSKIEJ W LADKU ZDROJU

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Ladek-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15 oraz
art. 40 ust. 1i ust. 2 pkt 3i art. 41 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) w zwiazku
zart. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, art. 37
ust. 31i 4, art. 68 ust. 1 3, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3
i 4, art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 3 i 4, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) Rada
Miejska w Ladku-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieru-
chomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Ladek-
Zdr6j oraz zasady nabywania nieruchomosci do
gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Podstawa gospodarowania nieruchomo$ciami
stanowiagcymi wiasnos¢ Gminy Ladek-Zdroj jest miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming La-
dek-Zdroj,

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Miejska
w Ladku-Zdroju,

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmi-
strza Ladka-Zdroju,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami  (tj. z2010 r. Dz. U. Nr 102,
poz. 651 ze zmianami),

5) nieruchomos$ciach gminnych — nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowia przed-
miot wiasnos$ci Gminy Ladek-Zdroj,

6) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
cele wymienione w art. 6 ustawy,

7) obciazeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustano-
wienie ograniczonych praw rzeczowych,

8) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie posia-
dajace osobowosci prawnej,

9) budynku wielolokalowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek mieszkalny lub mieszkalno-
uzytkowy o liczbie lokali powyzej dwoch,

wartoéci nieruchomosci — nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$¢ nieruchomosci okreslonag w trybie

ustawy.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospoda-
ruje Burmistrz, ktory jest zobowiazany przy wykony-
waniu swoich uprawnien do stosowania przepisow
obowiazujacych ustaw, przepisow niniejszej uchwaty
oraz zasad prawidlowej gospodarki, w szczegélnosci
przy uwzglednieniu konieczno$ci zapewnienia wia-
$ciwej realizacji zadan Gminy.

Rozdzial 2

Zasady nabywania i zbywania
oraz obciazania nieruchomosci

10)

§ 4. Upowaznia si¢ — z zastrzezeniem § 5 — Bur-
mistrza do samodzielnego nabywania nieruchomosci
do zasobu Gminy w wypadkach, gdy stuzy to tworze-
niu gminnego zasobu nieruchomosci, a przy tym jest
niezbedne do:

1) realizacji zadan wilasnych Gminy i zleconych,
w tym realizacji celow publicznych i inwestycyj-
nych;

2) zmniejszenia lub zaspokojenia wierzytelnosci
Gminy, aegzekucja z nieruchomosci okazata sig
bezskuteczna;

3) poprawy zagospodarowania nieruchomos$ci gmin-
nych;

4) zaspokojenia ustawowych roszczen wtascicieli lub
wynika z koniecznosci wykonania wyroku badz
ugody sadowej;

5) wykonania zobowiazan okreslonych w odrebnych
ustawach.

§ 5. Zgody Rady, wyrazonej odrebna uchwata,
wymagaja czynnosci prawne z zakresu gospodarki
nieruchomosciami gminnymi polegajace na:

1) nabyciu nieruchomosci obcigzonych prawami badz
wierzytelnoSciami oséb trzecich, ktore nie wygasa-
ja wskutek nabycia przez Gming;

2) nabyciu nieruchomosci, ktore bedzie sie wigzaé ze
zwigkszeniem zadan Gminy lub poniesieniem wy-
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datkéw z budzetu Gminy na remont lub odbudowe
nabywanej nieruchomosci;

3) zamianie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego na wlasnos¢ lub na prawo uzytkowa-
nia wieczystego,

4) nabywaniu nieruchomos$ci za cen¢ wyzsza niz jej
wartosc,

5) dokonaniu darowizny nieruchomosci;

6) wnoszeniu prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci jako aportu do spétek
prawa handlowego z udziatem Gminy;

7) obcigzaniu hipoteka nieruchomosci w celu zabez-
pieczenia  wierzytelnosci, ~wtym  kredytow
I pozyczek zaciaganych przez Gming, badz spotke
prawa handlowego z udziatem Gminy.

§ 6. Nieruchomosci gminne sprzedaje si¢ lub od-
daje wuzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetar-
gowej jedynie w wypadkach okreSlonych w ustawie
I innych przepisach szczeg6lnych, przy uwzglednieniu
postanowien niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownic-
two mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infra-
struktury technicznej albo innych celéw publicznych,
jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla
ktérych sg to cele statutowe i ktorych dochody prze-
znacza si¢ w catoSci na dziatalnos¢ statutowa.

2. Zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze prze-
targu nie stosuje si¢ w przypadku gdy o nabycie nie-
ruchomosci wystepuje wigcej niz jedna osoba prawna
lub fizyczna speiniajaca wymienione wyzej warunki.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze
przetargu nieruchomosci zabudowane, jezeli sprzedaz
nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nierucho-
mo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na
10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na
podstawie pozwolenia na budowe.

§ 8. Nieruchomosci gminne moga by¢ w uzasad-
nionych gospodarczo i spotecznie przypadkach lub
celem realizacji roszczen osob trzecich, obciazane od-
ptatnie lub nieodptatnie stuzebnosciami gruntowymi
oraz stuzebno$ciami przesyhu.

Rozdzial 3

Wydzierzawianie, wynajmowanie i oddawanie
W uzytkowanie nieruchomosci

§ 9. Burmistrz zawierajac umowe dzierzawy, naj-
mu lub uzytkowania zobowiazany jest przestrzegaé
przeznaczenia nieruchomosci okreslonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego oraz studium uwarunkowan i Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego.

§ 10. 1. Burmistrz moze odstapi¢ od obowiazku
przetargowego trybu zawarcia umoéw dzierzawy, naj-
mu, oraz uzytkowania nieruchomosci gminnych
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas ozna-
czony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, kto-
rych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Burmistrz moze odstapi¢ od obowiazku prze-
targowego trybu zawarcia uméw dzierzawy, najmu
lub uzytkowania, na okres dhuzszy niz 3 lata lub na
Cczas nieoznaczony, w przypadku:

1) umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na rzecz
Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu te-
rytorialnego;

2) umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na rzecz
samorzadowych oséb prawnych i samorzadowych
jednostek organizacyjnych;

3) umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na rzecz
os6b fizycznych i prawnych prowadzacych dziatal-
no$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, Wwy-
chowawcza lub sportowo-turystyczna na cele nie-
zwiazane z dziatalnoscia zarobkowa, a takze organi-
zacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego;

4) umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy dla po-
prawienia warunkow zagospodarowania nierucho-
mosci przyleglej Iub jej czgsci stanowigcej wlasnose,
oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawg, najem
lub uzytkowanie wnioskodawcy, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci;

5) umoéw dzierzawy nieruchomosci rolnych, ktorych
dzierzawcy otrzymuja doptaty z funduszy UE.

3. Przepisow ust.1 i 2, nie stosuje si¢ w przypad-
kach, gdy o zawarcie umowy dzierzawy, najmu lub
uzytkowania nieruchomos$ci ubiega sig¢ wigcej niz
jeden podmiot spelnigjacy wymienione wust. 1
i 2 warunki.

Rozdzial 4

Przekazywanie nieruchomos$ci jednostkom
organizacyjnym gminy nieposiadajacym
osobowosci prawnej

§ 11. 1. Nieruchomoséci gminne moga by¢ przez
Burmistrza przekazywane jednostkom organizacyjnym
gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaty
zarzad, na cele zwigzane zich dzialalnos$cia okreSlong
aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optat
rocznych z tytulu trwalego zarzadu w wysokosci do
100%, gdy nieruchomos$¢ oddawana jest w trwaly
zarzad:

1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacj¢ innych celéw publicznych, a takze
pod budownictwo mieszkaniowe;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatal-
no$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badaWCZO-I‘OZWO_]OWHO wy-
chowawcza, sportowo-turystyczna, na cele niezwia-
zane z dziatalnoscia zarobkowa.

Rozdzial 5

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych

§ 12. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych
nastepuje facznie ze sprzedaza pomieszczen przyna-
leznych do lokalu, czgsci wspolnych budynku, utam-
kowej czesci gruntu lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste gruntu, niezbednego do racjonalnego ko-
rzystania z budynku i z lokali.

§ 13. Decyzjg o przeznaczeniu lokali do sprzedazy
podejmuje Burmistrz, ktory kieruje si¢ takze intere-
sem Gminy w zakresie posiadania okreslonego zasobu
lokali komunalnych.
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§ 14. Z chwila przeznaczenia lokalu mieszkalnego
do zbycia, osoby uprawnione do pierwszenstwa
W nabyciu lokalu zawiadamia si¢ w trybie okreslonym
w przepisie art. 34 ustawy.

§ 15. 1. Burmistrz typuje do sprzedazy wolne lo-
kale uzytkowe i dokonuje ich sprzedazy — z zastrzeze-
niem ust. 2 i 3 —w trybie przetargowym.

2. Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-
uzytkowych moga zosta¢ wytypowane do sprzedazy
dopiero po sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych
w danym budynku.

3. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych
przystuguje ich najemcom lub dzierzawcom, jezeli
umowa najmu lub dzierzawy obowiazuje, co najmniej
5 lat, liczac do dnia sporzadzenia wykazu nierucho-
mosci przeznaczonych do sprzedazy i prowadzona jest
wnich dziatalno§¢ =zgodnie z zawarta umowa,
a najemca lub dzierzawca nie zalega z zaptata czynszu
i innych optat zwiazanych z danym lokalem.

4. Do wymaganego w ust. 3 czasu trwania umowy
dzierzawy lub najmu, nie wlicza si¢ okresu podnajmu
lub poddzierzawy lokalu uzytkowego, na rzecz osoéb
trzecich, z wyjatkiem podnajmu lub poddzierzawy na
rzecz osob bliskich w rozumieniu ustawy.

5. W wypadku okre§lonym w ust. 3 przepis § 14
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. Sprzedazy podlegaja wytacznie nieruchomo-
$ci lokalowe o uregulowanym stanie prawnym oraz
zbgdne dla potrzeb realizowanych przez Gming za-
dan.

Rozdzial 6

Zasady udzielania bonifikaty
przy sprzedazy nieruchomosci

§ 17. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego, zaptaconej
jednorazowo, sprzedawanego w trybie bezprzetargo-
wym, na rzecz ich najemcow, udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci:

1)99% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego
w budynkach wielolokalowych, jezeli nastgpuje
rownoczesny wykup wszystkich lokali mieszkal-
nych w budynku;

2) 95% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w bu-
dynku wielolokalowym, stanowiacych w dniu wej-
$cia w zycie uchwaly wspolnoty mieszkaniowe
z udziatem Gminy, jezeli najemcy zloza wniosek
o wykup lokalu w terminie 12 miesigcy od dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) 90% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w bu-
dynku wielolokalowym, stanowiacych w dniu wej-
$cia w zycie uchwaly wspolnoty mieszkaniowe
z udziatem Gminy, jezeli najemcy zloza wniosek
0 wykup lokalu po terminie okreslonym w pkt 2;

4) 99% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach wielolokalowych, jezeli nastgpuje roéwno-
czesny wykup lokali obeymujacych ponad 75%
udziatéw w czgsciach wspolnych budynku, jezeli
najemcy ztoza wniosek o wykup lokalu w terminie
12 miesigcy od dnia wejScia w zycie niniejszej
uchwatly;

5) 90% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach wielolokalowych, jezeli nastgpuje rowno-
czesny wykup lokali obejmujacych ponad 75%
udziatow w czgs$ciach wspdlnych budynku, jezeli

najemcy ztoza wniosek o wykup lokalu po termi-

nie okreslonym w pkt.4;

6) 75% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach wielolokalowych, jezeli nast¢puje rowno-
czesny wykup lokali obejmujacych ponad 50%
udziatow w czesciach wspolnych budynku;

7) 80% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w budyn-
kach jedno lub dwulokalowych, jezeli wszyscy na-
jemcy wykupia swoje lokale rownocze$nie;

8) 70% przy sprzedazy pozostatych lokali mieszkal-
nych w budynkach wielolokalowych, ktorych
wczesniej zostaly sprzedane lokale mieszkalne na
zasadach okreslonych w pkt. 4,5,6.

2. Stawki bonifikat, o ktérych mowa w ust.1, nie
dotycza budynkow, w ktorych Gmina po roku 2005
wykonata kompleksowy remont obejmujacy wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane dachu, reno-
wacji tynkow zewnetrznych.

3. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 2 udziela
si¢ bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego, zaptaco-
nej jednorazowo, sprzedawanego w trybie bezprzetar-
gowym, na rzecz ich najemcow, w wysokosci:

1) 75%, jezeli nastepuje rownoczesny wykup wszyst-
kich lokali mieszkalnych w budynku;

2) 65%, jezeli nastgpuje rownoczesny wykup lokali
obejmujacych ponad 75% udzialow w czgsciach
wspolnych budynku.

3) 50% przy sprzedazy pozostatych lokali mieszkal-
nych w budynku wielolokalowym, w ktorym
wczesniej zostaly sprzedane lokale mieszkalne na
zasadach okreslonych w pkt. 2.

§ 18. Udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 99% od
ceny sprzedazy lub pierwszej optaty z tytutu ustanowie-
nia uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla wtasci-
cieli lokali tworzacych wspolnote mieszkaniowa,

1) ktorym przystuguje, zgodnie zart. 209a ustawy,
roszczenie 0 zawarcie umowy przeniesienia wia-
sno$ci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przy-
leglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, jeze-
li przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku
wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu nie
spetniajaca wymogdw dziatki budowlanej;

2) ktorzy nabywaja nieruchomo$¢ na popraweg wa-
runkéw zagospodarowania nieruchomosci przyle-
glej, jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali
w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke
gruntu nie spetniajaca wymogow dziatki budowla-
nej.

§ 19. Udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 50% od
ceny sprzedazy lub pierwszej oplaty z tytulu ustano-
wienia uzytkowania wieczystego, przy sprzedazy
nieruchomosci lub jej czgsci na poprawe zagospoda-
rowania nieruchomosci przylegtej, ktore nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomos$ci, pod
warunkiem, iz nieruchomos¢ przylegla jest przezna-
czona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§20. W sprawach wszczqtych i niezakonczonych
przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty sto-
SUje sie przepisy w brzmieniu nadanym niniejsza
uchwata.
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§ 21. Traca moc:

1) Uchwata nr XXVIII/206/09 Rady Miejskiej w

Ladka-Zdroju z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie

zasad gospodarowania nieruchomosciami stano-

wiacymi wlasno$¢ Gminy Ladek--Zdroj;

2) Uchwata nr XLI1/340/10 Rady Miejskiej w Ladku-
-Zdroju z dnia 25 marca 2010r. w sprawie wpro-
wadzenia zmian do uchwaty nr XXVIII/206/09
Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 stycznia
2009 r. wsprawie zasad gospodarowania nieru-
chomo$ciami stanowigcymi wilasno§¢ Gminy La-
dek-Zdroj;

3) Uchwata nr X/61/11 Rady Miejskiej w Ladku-
-Zdroju z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie wpro-
wadzenia zmian do uchwaly nr XXVIII/206/09
Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 stycz-
nia 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nie-
ruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Ladek-Zdroj zmienionej uchwata nr XLII/340/10

Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 25 marca
2010 r. wsprawie wprowadzenia zmian do
uchwalty nr XXVIII/206/09 Rady Miejskiej
w Ladku-Zdroju zdnia 29 stycznia 2009 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo-
$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Ladek-
-Zdré;j.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-

strzowi Ladka-Zdroju.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie

14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Janusz Sosha
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