UCHWALA NR 1X/47/11
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Maluszéw
w Gminie Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm. ) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz
uchwatg Nr XXXVIII/238/09 Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 grudnia 2009 r., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Maluszow w Gminie Mgcinka, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka przyjetego uchwata nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. z p6zn. zm.,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Maluszow
w Gminie Mecinka.

2. Integralna czgs¢ zmiany planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) zalaczniki nr 1-3 — rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,.B”
w skali 1: 1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) nr 5 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 4 i nr 5, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania;
2) obiekty ochrony dobr kultury wspoétczesnej.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna od stanowiska archeologicznego;
6) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow;

7) granice strefy "K" ochrony krajobrazu;
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8) granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

9) linia energetyczna $redniego napigcia 20 kV wraz ze strefa ochronna.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czeéci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowane;j
symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu, obejmujacy
min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowej obiektow istniejacych
i projektowanych;

4) przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktdre nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

7) odpowiednie zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochniczej, oraz wykorzystanie jej po zakonczeniu realizacji elementéw komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych, przy ksztattowaniu przestrzeni biologicznie czynnych;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

9) terenach wyznaczonych dla parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, na
terenie ktorym dopuszczane jest parkowanie nie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, stuzacym innej
nieruchomosci, w celu spetnienia wymaganej planem ilo$ci miejsc parkingowych;

10) trwaty obiekt kubaturowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt trwale zwigzany z gruntem oraz
posiadajacy przegrody zewnetrzne nie zwiazane z komunikacja oraz infrastruktura techniczna;

11) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

12) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancoéw lub
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne;

13) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;

14) ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ ushuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wymagajaca wydzielenia odrebnego terenu, wylacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

15) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu, niezaliczane do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, ktorych uciazliwo$§¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wilasno$ci terenu, oraz nie wymagajacych statej obshugi
transportowej pojazdami o no$nosci powyzej 3,5 t, w tym terenow i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,
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g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli;

16) usytuowanie glownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslony kierunek gltéwnej kalenicy
budynku okreslony na rysunku planu, ktéra to powinna by¢ usytuowana prostopadle lub rownolegle do
kierunku drogi publicznej z mozliwoscia korekty odchylenia do 15° w kazda strong;

17) wlasciwy stan drzew — nalezy przez to rozumie¢ dbalo$¢ o stan biologiczny poszczegdlnych drzew ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow reprezentatywnych w danych skupiskach drzew.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi. W obszarze objetym
planem wydziela sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:

1) BMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) BU — tereny zabudowy ustugowe;j;
3) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny komunikacji i infrastruktury, oznaczone symbolami:
1) KD — tereny drog publicznych, w tym: GP — gléwne ruchu przyspieszonego, Z — zbiorcze, D — dojazdowe;
2) KDW — tereny drog wewngtrznych.
3. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny rolne, oznaczone symbolami: R — tereny rolnicze.

4. Okreslone przeznaczenie dla terenéw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupetiajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciaggami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

6. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacjg, zwiazana z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.

7. W granicach linii rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ realizacji trwatych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem sieci drog publicznych i wewngtrznych, o parametrach
technicznych okre§lonych w § 16, 17 niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ zapewnienie parkowania i garazowania w obrgbie nieruchomosci dla potrzeb wiasnych mieszkancow
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 18, niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takiej mozliwosci — na
terenach w tym celu wyznaczonych za zgoda wiasciciela lub zarzady parkingu;

3) ustala si¢ obstuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sig
realizacj¢ elementow uzytkowych, w szczegdlnosci lamp o§wietleniowych, stupéw ogloszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spojna forme.
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§ 7. Ustala si¢ sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
dopuszcza sig utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dziatki budowlane, dla
terendw wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielko$ciami okreslonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegblnych terenow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dzialki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbgdnej do prawidtowego korzystania
Z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przytaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

5) szeroko$¢ wydzielanych dziatlek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dzialkg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 20 m;

6) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki 5m oraz inny kat potozenia granic dzialek w przypadkach
uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania;

7) dopuszcza si¢ taczenie oraz scalenia nieruchomosci.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych, na posesjach w tym na
budynkach zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona w obregbie terenu, w ilosci jednego nosnika reklamowego
na kazda z dziatek budowlanych;

2) wyklucza sig stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu ,,siding” w elewacjach budynkoéw projektowanych,

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych
w projektowanych budynkach;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drog publicznych:
a) maksymalna wysokos$¢ — 2,30 m,
b) azurowo$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przgsta,
¢) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wylacznie do budowy

stupow 1 podmurowek;

4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przylaczeniowych przy spetnieniu nastepujacych kryteriow:
materiatu, wielkosSci, lokalizacji;

5) zakazuje si¢ instalacji iurzadzen o wysokosci rownej badz wigkszej niz 50,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukc;ji;

6) zakazuje si¢ reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy oraz wolnostojacych reklam
wielkogabarytowych.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwiazanych zkomunikacja oraz
infrastruktura techniczna;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych, przemystowych, rolniczych, komunalnych do
wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu, wyznaczonego w planie oraz
terenoéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych si¢ w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepisami odr¢gbnymi;

5)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wlasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla ochrony i ksztaltowania systemu zieleni w otulinie ciekow wodnych obowiazuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew i krzewow wzdtuz ciekow wodnych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robot ziemnych i melioracyjnych;

7) dla ochrony wdd plynacych obowiazuje: zapewnienie przez wilasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekow naturalnych oraz kanatéw, dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego waod,
regulowanie stanu wod lub przeplywéw w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwosci
wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkéw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego splywu wod powodziowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac nat¢zenia hatasu dla poszczegdlnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw o roéznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami BMN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow na odpady z mozliwoscia ich segregacji w obszarze planu.
§ 11. Ustala sig zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) Plan ustala dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu wsi o $redniowiecznej metryce, nastgpujace
zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

a)nakaz usuwania lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych
odpowiednia ekspozycje wybranych obiektow ze strefy ,,A”,

b) nakaz zachowania iekspozycji zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego w tym
obiektow architektury, budynkéw historycznych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, poprzez zastosowanie: historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania, skali
i ksztaltu bryly nowej zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej,

c) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materiatéw budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalne;j:

- dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznej lub betonowej, tupka, gontu
drewnianego; przy jednoczesnym stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do nastgpujacych
koloréw: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

- dla elewacji zewngtrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej
z zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu
,»siding”, stosowania w elewacji podpdr o przekroju kota,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) plan ustala dla strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci nastgpujace zasady ochrony
srodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz usuwania lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych
odpowiednia ekspozycje¢ wybranych obiektow ze strefy ,,B”,

b) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,

c) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materiatdw budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalne;j:
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- dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznej lub betonowej, tupka, gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

-dla elewacji zewngtrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej
z zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu
,»siding”, stosowania w elewacji podpdr o przekroju kota,

d) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,

e) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) zobowiazuje si¢ kazdego, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe Wojta
Gminy Mgcinka;

4) w obszarze opracowania znajduje si¢ strefa ochronna od stanowiska archeologicznego nr 1/9/79-20 $lady
osadnictwa — wczesne i1 pozne §redniowiecze;

5) w obrgbie strefy ochronnej od stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, wzwiazku ztym nalezy przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe - przed realizacja
inwestycji) uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore podlegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wie§ Maluszow zostala objeta ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw w formie historycznego uktadu przestrzennego, w zwiazku z czym dopuszcza si¢ roboty budowlane
przy zachowaniu ustalen przypisanych uktadowi zabytkowemu na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
BMN, BMN1, BMN2, BMN3.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ustug jako przeznaczenie uzupehliajace nieprzekraczajacych 50% powierzchni uzytkowej
zabudowy oraz z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych;

2) na terenie oznaczonym symbolem BMN?2 dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia w czgsci lub w catosci na tereny
zabudowy ustugowej, ustalenia jak dla przeznaczenia oznaczonego symbolem BU;

3) ustug towarzyszacych, z mozliwos$cia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych
na terenie oznaczonym symbolem BMN3;

4) przeznaczenia uzupehniajacego:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i doj$cia oraz place manewrowe,
¢) postoju i garazowania samochodow osobowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10;

2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) nakaz stosowania:
a) wysokos$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
- BMN1 - od 7,5 do 9 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- BMN —0d 9 do 11 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- BMN2, BMN3 — od 10 do 14 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachow stromych, symetrycznych w formie, dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od
40° do 45°, wukladzie kalenicowym; dla budynku garazu dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych,

¢) jednakowego pokrycia dachoéw ikata nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
Z garazem,

d) zakaz stosowania dachow o mijajacych sig kalenicach,

e) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wyznacza si¢ usytuowanie gtoéwnej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, w tym garazy;

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
40%,;

7) dopuszcza si¢ podziaty, taczenia i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1200 m2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem BMN2 zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz za zgoda zarzadcy drogi oznaczonej symbolem KDGP, obowiazuje nakaz realizacji systemu ochrony
akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drogi krajowej, m. in. poprzez:

a) pasy zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 15 m,

b) ekrany akustyczne — przestony,

¢) wentylacj¢ mechaniczna zmniejszajaca infiltracje hatasu do wnetrza budynku,
d) odpowiednia stolarke okienna.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami BU.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ushugi obstugi komunikacji, ustugi rzemiosta, handlu detalicznego;
2) przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenéw w formie:

a) urzadzen towarzyszacych,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obshugi realizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej,
d) garazy,
e) zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) zakaz przekraczania standardoéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 14 m; liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ dwoch kondygnacji; parametr ten nie dotyczy obiektow technologicznych oraz zwiazanych
z bezpieczenstwem, wysokosc¢ ich nalezy ksztattowac zgodnie z przyjeta technologia;

2) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej;
3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) nakaz nie przekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy: 50 % dla terenow oznaczonych symbolami
BU w ilosci powierzchni zabudowy,

b) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki
budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz: 30% dla terenu oznaczonego symbolem BU,

c¢) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek: 1500 m2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wtasna lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie;

2) wyklucza sig lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS.

2. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych z dopuszczeniem:
1) budowy urzadzen i obiektéw wodnych zwiazanych z retencja;
2) przeznaczenia uzupelniajacego:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona, przywodna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementdéw zieleni, dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, skladowania materialdéw i wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
zwiazanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania darniny lub innych umocnien.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornikoéw
wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania trwalego zainwestowania, w tym ogrodzen, w odlegtosci 1,5 m od lustra wody.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem
R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia na podstawie przepisow odrebnych;
2) catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
1) gtdwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP;
2) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
3) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajacego:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o§wietlenie terenu;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym szpaleréw i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje si¢ dostosowanie ciagdw pieszych drog do potrzeb 0sob z rdéznego typu niepetnosprawnoscia;
2) dopuszcza sig podziaty, taczenia i scalanie nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi:

a) korekty linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych wynikajacych z projektow technicznych budowy
i modernizacji drog z zakazem ich zwegzania,

b) w liniach rozgraniczajacych drog budowe obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog realizacje urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingow,
zieleni, elementow malej architektury i tablic reklamowych;

3) ustala si¢ utrzymanie drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW: przeznaczenie
terenu — tereny drog wewngtrznych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego:

1) urzadzenia towarzyszace;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym szpaleréw i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: dopuszcza sig
specjalne rozwiazania, stuzace o§wietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow architektury.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy: nakazuje si¢ pelne dostosowanie przestrzeni dla potrzeb
0s0b z rdznego typu niepetnosprawnoscia.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie okresla si¢ nakazéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drog;
ustala si¢ utrzymanie drég w minimalnej szeroko$ci 8 m, na terenach oznaczonych symbolem KDW.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Ustala si¢ wprowadzenie ciagdw pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na
terenach zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami KDGP, KDZ i KDD.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow publicznych z droga oznaczona symbolem KDGP
na rysunku planu.

4. Lokalizacja towarzyszacych budowli inzynierskich, zatok autobusowych, chodnikéw, §ciezek rowerowych,
i pieszo — rowerowych oraz niezbg¢dnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczaniem
ruchu odbywac si¢ moze jedynie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ zachowanie istniejacych zjazdow zapewniajacych dojazd do terendow przylegtych, w przypadku
prowadzenia prac budowlanych nalezy uzyskaé¢ stosowna zgode i warunki okreslone przez zarzadceg drogi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. W obrebie zainwestowanych terendéw wymaga si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na poszczegolnych dziatkach budowlanych w iloéci zapewniajacej wtasciwa obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ nastgpujace wskazniki:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonej symbolami BMN, BMN1, BMN2, BMN3;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugowe;;

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowac
ustalajac ich ilo§¢ odpowiednio do wskaznikéw okreslonych w pkt. 1, 2.

Rozdzial 5.
Zasady powiazania teren0w z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 19. 1. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektow kubaturowych powinna si¢ odbywa¢ wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terenow
budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powiazaniu =z istniejacymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych, i gtéwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady;
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3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg
sieci.
2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terenow objgtych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci wodociagowej za
posrednictwem uzupetniajacego ukladu wodociagéw rozdzielczych, zaopatrywanych zujecia, potaczonych
w system zamknigty, do czasu wybudowania powyzszego systemu dopuszcza si¢ stosowanie wilasnych ujec
wodnych.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo — gospodarczych, komunalnych, ustala sig:
1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) dopuszczenie realizowania zbiornikdw bezodplywowych na terenach nie objgtych siecig kanalizacji sanitarne;j
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢
podtaczenie obiektéw do niej, a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadcg sieci.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celéow gospodarczych,
w granicach wlasnosci; dopuszcza si¢ powiazanie terendw objgtych ustaleniami planu z projektowanym
uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych woéd opadowych zterenéw utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanatéw wod opadowych;

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania §rodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpaddéw statych ustala sig:
1) wywozenie odpadoéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpna technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
W sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: mozliwo§¢ korzystania zindywidualnych zrodet ciepta, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemow grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢: budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przyszlych
odbiorcoéw gazu.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podziemnymi;

2) rozbudowe i1budoweg nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek Smx6m z mozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa.
9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji.

Rozdzial 6.

§ 20. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terendw objetych planem, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

PRZEWODNICZACY RADY

Wieslaw Gregulski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/47/11
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

zal 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/47/11
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

zal 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/47/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

zal 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr [X/47/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik4.doc

zal 4

Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr [X/47/11
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik5.doc

zal 5

Id: NLTGL-HACKG-HKQKU-GBYZG-BHUEJ. Podpisany Strona 13


Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf
Zalacznik4.doc
Zalacznik5.doc

