UCHWALA NR XIII/116/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obr¢bu Dluzec

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U.
7 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXI/255/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwowek Slaski zdnia 28 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrgbu Dhuzec, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slaski przyjetym uchwata Nr X/71/11
z dnia 28 czerwca2011 r., Rada Miejska w Lwowku Slaskim uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Diuzec obejmujacy
dziatki o numerach ewidencyjnych 203 i 204.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono w zataczniku graficznym nr 1 stanowiacym
integralna czg$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralna cze¢$cia miejscowego planu zagospodarowania sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, ktoérych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

6) przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupeitniajace
przeznaczenie podstawowe w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych w dziedzinach:
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu irekreacji oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie
dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustug ogoélnospotecznych, realizowanych w ramach
zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz wramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracj¢ samorzadowa lub rzadowa;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib
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stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i facznos$ci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie
dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $srodowisko;

10) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w obregbie dziatki do powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenia terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty malej architektury;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow ibudowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy,
gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi;

15) terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacj¢ terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych i obiektéw budowlanych: osrodkéw sportu i rekreacji, boisk, zespotdow matych boisk,
kortow, hal sportowych, kregielni, basenow, kapielisk oraz innych obiektéw (stadion) i urzadzen socjalnych,
sanitarnych i zaplecza technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi), a takze innych urzadzen dla celow kultury
fizycznej i rozrywki.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyr6zniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione wust. 1sa informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendw;

2) sposobow 1termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendow innego niz
wynikajace z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie rownorzedne — tereny ustug publicznych;
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3) przeznaczenie uzupekiajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej krawedzi,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 55 stopni, a jesli nie jest to mozliwe — dachy plaskie
i jednospadowe,

f) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
g) dopuszcza sig realizacj¢ zadaszen trybun;

5)dla czesci terendw znajdujacych si¢ w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja ustalenia
z Rozdziatu 6 §10.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
2. Zakazuje si¢ realizacji dachéw o polaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarmn, okien dachowych, zadaszen drzwi wej$ciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US.
2. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie na elewacjach budynkéw lub ogrodzeniu terenu wylacznie szyldow ireklam
zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie, o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 1 m?,

3. Wzdluz linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) odcinki ciagéw ogrodzen pomigdzy skrzyzowaniami wzdluz terendéw drég publicznych winny sig
charakteryzowa¢ jednakowa wysokoscia Iub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen
poszczegdlnych poses;ji;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac 2,1 m;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych, wtym ogrodzen z przgstami wypelnionymi prefabrykatami
betonowymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu 1US z drogi powiatowej nr 2613D przylegajacej do terenu
1US od strony potudniowej lub z innej drogi przylegajacej do terenu 1US od strony zachodnie;.

2. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych dla:
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1) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikoéw jednoczesnie;

2) domow kultury, swietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw jednoczesnie;
3) obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

4) restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej;

5) ustug os$wiaty i zdrowia - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

6) innych obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami
do poszczegodlnych obiektow, moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych - za zgoda
ich zarzadcow i z zachowaniem ustalen przepisow odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, siec
telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym
planem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratoréw sieci, formalnego
ustalenia zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celdow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych 1igrzewczych zistniejacej inowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) dopuszcza sig¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej,
dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

3) dla budynkow, ktére z powoddéw technicznych lub ekonomicznych nie moga by¢ obstlugiwane przez siec
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni
przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ budowe systemu odprowadzenia wod opadowych;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotdow chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ ich
prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opalowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, a takze nowoczesnych wysokosprawnych
zrodet energii opalanych paliwem stalym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni;

2) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta;
3) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieplowniczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu lub likwidacji;
zakazuje si¢ likwidacji obiektow o walorach zabytkowych wybudowanych przed rokiem 1945;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadcg sieci energetycznej;
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3) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terend6w nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw przyltaczenia,
z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury podziemne;,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie zuwarunkowaniami
techniczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrgbnych do najblizszych wlasciwych dla danego rodzaju
odpadow instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione firmy dzialajace w tym zakresie;

3) zakazuje si¢ skladowania odpadoéw komunalnych i przemystowych oraz sktadowania lub przechowywania
odpaddéw promieniotwodrczych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 10. 1. Catly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”.

2. W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych
z pracami ziemnymi budowlanymi obowiazuje uzyskanie zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuje stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych
typu ,,siding”.

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej i wymagaja zgtoszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub
administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. 1. Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w planie ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny.

2. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza sig wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku zrealizacja danej inwestycji, aw przypadku zniszczenia siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw nalezy zastosowa¢ dziatania kompensacyjne.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.
5. Przy urzadzaniu zieleni obowiazuje stosowanie rodzimych gatunkéw roslin.

6. Caty obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 "Niecka
zewngetrznosudecka Bolestawiec", na ktorym zakazuje sig:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegdlnie uciazliwe dla srodowiska;
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3)innej dzialalno$ci gospodarczej mogacej spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

7. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: dla terendow oznaczonych symbolem literowym 1US obowiazuja
standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania budynku):
w zabudowie oznaczonej symbolem US = 50 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w zabudowie oznaczonej
symbolem US = 2000 m? .

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnosciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ 30 % stawke w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci w przypadku ich zbycia w ciagu
5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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