UCHWALA NR XI1I/83/11
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Stronie miasto gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 21, poz. 113), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku Uchwala Nr XXXIX/240/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 15
czerwca 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Stronie miasto gmina Stronie Slaskie zmieniona Uchwala Nr XLIX/315/10 Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim z dnia 29 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie (Uchwata Nr
X1/65/99 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 lipca 1999 r., zmienionego Uchwata Nr X/74/03 z dnia
8 lipca 2003 r. oraz Uchwata Nr XII/82/11 zdnia 29 wrzeénia 2011 r.), Rada Miejska w Stroniu Slaskim
uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie miasto
gmina Stronie Slaskie , zwany dalej planem miejscowym , obejmuje obszar o powierzchni okoto 238 ha, na ktory
sktada si¢ obreb Stronie Slaskie miasto.

2. Szczegolowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna cz¢scia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 - zalacznik nr 1 ;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2 ;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 3 .

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego,
natomiast ustalenia niniejszej uchwaly odnoszace si¢ do budynkéw badz zabudowy, dotycza takze wiat;
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2) dachu typu 45°— nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi glownymi polaciami, o nachyleniu
rownym 45° (z tolerancja +2° ), w ktorym dopuszcza sig pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny
sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu, z zastrzezeniem, ze
jezeli wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy sig¢ kierowac¢ wytacznie forma dachu tych obiektow;

4) dachu typu do 15° — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci nie przekraczajacych 15°, w ktérym
dopuszcza sig pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: daszkami o innym nachyleniu;

5) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty ibudynki, ktére istniaty
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaly zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na
budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym przed tym terminem, a w odniesieniu do
obiektéw nie wymagajacych pozwolenia lub zgloszenia te, ktore wzniesiono przed tym terminem;

6) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okre§lonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do
terenow drdg i kolei w rozdziale I w § 9;

7) nieucigzliwym obiekcie lub nieucigzliwej usludze lub nieuciazliwej dzialalnosci - nalezy przez to rozumiec
takie nieuciazliwe obiekty lub nieuciazliwe ustugi lub nieuciazliwe dziatalno$ci, ktére w miejscu lokalizacji nie
spowoduja naruszenia wymagan wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach standardéw jakosci
srodowiska dla danych typow przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania;

8) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore beda zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgtoszeniem zlozonym po jej wejsciu w zycie,
a w odniesieniu do obiektow nie wymagajacych pozwolenia lub zgtoszenia te, ktére beda wzniesione po tym
terminie;

9) obiektach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania oraz ustugi chronione;

10) terenie , zwanym zamiennie jednostka teremowa — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
przeznaczenia iokreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczona odpowiednim symbolem literowo-
cyfrowym, z zastrzezeniem, ze termin ,.teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,
¢) W wyrazeniu ,,powierzchnia terenu”,

d) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego,

f) w wyrazeniu ,dla terenu ochrony bezposredniej” oraz ,dla terenu ochrony posredniej” zaczerpnigtych
z ustawy Prawo wodne;

11) ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dla ktorych w przepisach ochrony $rodowiska
ustalono standardy jako$ci s$rodowiska, takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze, w tym
w szczegolnosci dla szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkow zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

12) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegltos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglo$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na budynkach — pionowa
odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;
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13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§2.1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacjg
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym ; szczegoétowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt. 2, przebiegajace wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajace;j
granice obszaru planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajjca tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ;
3) granica Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
4) granica Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

5) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,Biala Ladecka” o kodzie
PLHO020035;

6) granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,,Gory Bialskie
i Grupa Snieznika” o kodzie PLH020016 ;

7) granica Obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty sieci NATURA 2000 ,,Géry Zlote” o kodzie
PLH020096 ;

8) pomnik przyrody ozywione;j ;

9) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 339 ,,Zbiornik Géry Bialskie-Snieznik” ;
10) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody na rzece Biala Ladecka ;

11) granica strefy ochronny posredniej uj¢cia wody na rzece Biala Ladecka ;

12) granica 50 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza ;

13) granica 150 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza ;

14) granica obszaru bezpoSredniego zagrozenia powodzig ;

15) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej ;

16) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ;

17) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ;

18) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisany do rejestru zabytkéw ;
19) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw ;

20) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o Sredniowiecznej metryce ;

21) orientacyjny zasieg stanowiska archeologicznego podlegajacego ochronie na mocy ustalen planu
miejscowego ;

22) obowigzujaca podstawowa linia zabudowy ;
23) obowigzujaca stykowa linia zabudowy ;
24) nieprzekraczalna linia zabudowy ;

25) granica strefy dla pasa drogi klasy glownej, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych, ktére w przyszloSci wymagalyby usunigcia, przelozenia lub przebudowy w zwigzku
z budowg drogi .

26) istniejaca linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia wraz ze strefa ograniczen w uzytkowaniu,
o0 szerokosci po 11 m od osi linii;

27) istniejacy gazociag podwyzszonego Sredniego ciSnienia o Srednicy DN 250 i ciSnieniu 1 MPa wraz ze
strefa ograniczen w uzytkowaniu , o szerokosci po 15 m od zewngtrznej Scianki gazociagu;
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28) planowany gazociag podwyzszonego Sredniego ciSnienia o Srednicy DN 225 i ciSnieniu 1MPa wraz ze
strefa ograniczen w uzytkowaniu , o szerokosci po 3 m od osi gazociagu;

29) kategorie terenow o tym samym przeznaczeniu i sposobach zagospodarowania oznaczone symbolami
literowymi;

30) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego
2. Za szczegbtowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w poprzednim
punkcie.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota lub
inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen
dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym; zasadg okreslona w ust. 2 stosuje sig odpowiednio.

4. W przypadku gdy granicy i linii, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, towarzysza dwa lub wigksza liczba
réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej liczby
wydzielen.

5. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunkow planu miejscowego majq charakter informacyjny
i nie s ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Symbole terenow sktadajq si¢ z trzech nastgpujacych cztonow podzielonych kropkami:
1) pierwszy czton tworzy litera ,,M” obecna we wszystkich symbolach terendw na obszarze planu miejscowego;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu;

3) trzeci czlon tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu o danym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, okreslonej w § 9 oraz w rozdziale II.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Obszar planu miejscowego podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w zasiggu nastgpujacych
obszar6w chronionej przyrody:

1) Snieznickiego Parku Krajobrazowego, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu;

2) Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, obejmujacego pozostala cze$¢ obszaru planu miejscowego, poza
zasiggiem Parku, o ktorym mowa w pkt 1;

3) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,,Biata Ladecka” o kodzie PLH020035, ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu;

4) Projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci NATURA 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa
Snieznika” o kodzie PLH020016, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu;

5) Proponowanego do objecia ochrong i umieszczony na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty, sieci NATURA 2000 ,,Gory
Ztote” o kodzie PLH020096, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu.

3. Sposob zagospodarowania obszaru planu winien uwzgl¢dniaé wystgpowanie chronionych gatunkow roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i innych przepisoéw odwotawczych.

4. Zakazuje si¢ podejmowania zmian w zagospodarowaniu w sasiedztwie oznaczonych na rysunku planu
miejscowego pomnika przyrody ozywionej — lipy drobnolistnej, mogacych powodowac jej zniszczenie; dotyczy to
w szczegolnosci obszaru znajdujacego si¢ w zasiggu 15 m od powierzchni jej pnia.

5. Obszar planu miejscowego podlega ograniczeniom ustanowionym na podstawie przepisow prawa wodnego
wynikajacym z potozenia w zasi¢gu nastepujacych stref ochronnych uje¢ wody:

1) terenu ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroctawia, obejmujacego caty obszar planu miejscowego;

2) terendw ochrony bezposredniej i posredniej ujgcia wody zlokalizowanego na rzece Biala Ladecka, ktoérych
granice przedstawiono na rysunku planu.
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6. Czgs$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu - oznaczonego na rysunku planu miejscowego -
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (ONO) nr 339 , Zbiornik Goéry Bialskie-Snieznik”; w jego zasiggu
zakazuje si¢ lokalizacji gtebokich sktadowisk odpadéw promieniotworczych, o ktérych mowa w przepisach Prawa
atomowego, a takze sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz niebezpieczne
i obojetne, o ktérych mowa w przepisach o odpadach.

7. W zasiggu granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

8. Dopuszcza sig zwolnienie z ograniczen, o ktorych mowa w ust. 7, jezeli nie utrudni to ochrony przed
powodzia w drodze decyzji wydanej przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

9. Na nie wymienionych w poprzednim ustegpie obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekéw wodnych
wskazuja na wystgpowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi
wod, w przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapienia takich zagrozen.

10. Nalezy zapewnic¢ dostep do rzek i innych ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjg.

11. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu powierzchniowych ciekow wodnych, atakze ich poszerzenie,
przekraczanie mostami lub kladkami, przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych, atakze nie bedzie kolidowato z istniejacym inowym
zainwestowaniem. Odnosi si¢ to takze do powierzchniowych ciekéw wodnych na terenach kategorii ,,WS”,
poprzez dopuszczenie przekraczania przez koryta tych wod linii rozgraniczajacych.

12. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych zbiornikow wodnych

13. Ewentualne uszkodzenia elementéw systemu odprowadzania wod powierzchniowych dokonane w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub innych robét ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem,
a urzadzeniom nalezy przywréci¢ wlasciwa sprawnos¢ funkcjonowania.

14. W zasiggu oznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy sanitarnej, przebiegajacej w odlegltosci 50 m
wokot czynnego cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz
nowych studni, uj¢¢ wody ze zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

15. W zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 150 m wokot czynnego cmentarza zakazuje si¢
lokalizacji:

1) niepodtaczonych do sieci wodociagowej nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) nowych studni oraz wykorzystywania wody ze zrddet i strumieni do picia oraz potrzeb gospodarczych.

16. W zasiggu strefy sanitarnej, przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokoét czynnego cmentarza, zakazuje sig
zaktadania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

17. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:
1) tereny kategorii ,,MNi” i ,,MNn"” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny kategorii ,,UQ”, zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

3) tereny kategorii ,,UZ”, zalicza si¢ do terendw szpitali w miastach;

4) tereny kategorii ,,MWU” 1, UT” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) tereny kategorii ,,MR” zalicza sig do terenow zabudowy zagrodowe;j;
6) tereny kategorii ,, MNU”, ,MU” i ,,MP” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
7) tereny kategorii ,,ZP”, 1,,US” zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

18. Poza strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” dopuszcza si¢ lokalizacjg ekranow akustycznych wzdtuz
drog oraz na obszarach innych obiektow, na obrzezu ktoérych wystepuja przekroczenia norm akustycznych.
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19. Uciazliwo$¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow roéznych funkcji nie moze powodowac
obnizenia standardow dla sasiadujacych obszaréw, ktore przeznaczono dla obiektow chronionych.

20. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie dotyczy obiektow, dla ktérych mozna wyznaczy¢
,»obszary ograniczonego uzytkowania”.

21. Tereny, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe dla obiektow przemyshu, baz, skladéw, magazynow,
administracji oraz ushug innych niz chronione oznaczonych w planie symbolem ,,PU” nalezy oddzieli¢ zielenia
izolacyjna od terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows i terenéw dla ustug chronionych.

22. Przez zielen izolacyjna, o ktorej mowa w ust. 21, rozumie si¢ rzedy lub szpalery drzew, zadrzewienia
i zakrzaczenia nie przeznaczona do konsumpcji przez ludzi izwierzgta, ograniczajaca potencjalne uciazliwosé
zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j.

23. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwo$ci powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci $rodowiska lub dopuszczone wich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w tych obiektach rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwos$ci; dotyczy to
w szczegolnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na drogach publicznych oraz wewngtrznych.

24. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktoérych dopuszczono jej lokalizacje,
inne sytuowane obiekty moga by¢ wytacznie nieuciazliwe.

25. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisOw Ww sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, ich parametrow, ilosci, rodzaju
1 sposobu rozmieszczenia zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociagowe;.

26. Na zboczach, na ktoérych wystepuje zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych mozliwos¢ i warunki zabudowy
i realizacji innego zainwestowania powinny by¢ okreslone w oparciu o analizy geologiczno-inzynierskie.

27. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane musza mie¢ sprawnie funkcjonujace
odwodnienie deszczowe.

28. Obejmuje sig strefe ,,K ochrony krajobrazu kulturowego caty obszar planu miejscowego.
29. Na obszarze objetym strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obwiazuja nastgpujace ustalenia:

1) skala — w tym wysoko$¢ — nowej i nadbudowywanej zabudowy nie moze konkurowaé z wystepujaca w poblizu
historyczna zabudowa;

2) w nowej, atakze w istniejacej zabudowie mieszkaniowej i przeznaczonej dla ushug turystycznych, w ktorej
zmienia si¢ bryle budynku lub w inny sposdb modernizuje si¢ jej wyglad zewnetrzny, proporcje bryt oraz
formy inachylenia dachéw, atakze detale, kolorystyka i zastosowane materiatow budowlanych winny
nawiazywac do pobliskiej historycznej zabudowy;

3) w nowej imodernizowanej zabudowie zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych kolidujacych
z historycznym otoczeniem, takich jak sidingi i panele.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Na mocy przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ochronie podlegaja obiekty wpisane do
rejestru zabytkow wymienione ponizej i oznaczone na rysunku planu miejscowego nastgpujacymi symbolami:

1) z-1 — kosciét parafialny p.w. NMP Krélowej Polski i Sw. Maternusa (nr rejestru 1979 z dnia 22 grudnia 1979
r.);

2) z-2 — kosciot ewangelicki, ob. pomocniczy rzymsko-katolicki p.w. Zmartwychwstania Panskiego (nr rejestru
1339/WL z dnia 14 maja 1991 r.);

3) z-3 — kaplica p.w. $w. Onufrego (nr rejestru 1989 z dnia 22 grudnia 1971 r.);
4) z-4 — dworzec kolejowy, pocz. XX w. (ul. Kosciuszki 18, decyzja nr A/1234 z 27.05.2009 r.)

3. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow wymienione ponizej
1 oznaczone na rysunku planu miejscowego nastgpujacymi symbolami:

1) x-1 — dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 3);

2) x-2 - dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 8);
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3) x-3 - dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 6);

4) x-4 — dom mieszkalny (ul. Dolna 22);

5) x-5 — dom mieszkalny (ul. Dolna 20);

6) x-6 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Dolna 18);

7) x-7 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Dolna 27);

8) x-8 — dom mieszkalny (ul. Dolna 12);

9) x-9 — magazyn w zespole dworca kolejowego (ul. Tadeusza Kosciuszki 18);
10) x-10 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Dolna 13);

11) x-11 — dom mieszkalny (ul. Dolna 15);

12) x-12 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Dolna 9);

13) x-13 — dom mieszkalny (ul. Dolna 4);

14) x-14 — dom mieszkalny (ul. Kos$ciuszki 13);

15) x-15 — dworzec kolejowy (ul. Kosciuszki 18);

16) x-16 — wodociagowa wieza cisnien w zespole dworca kolejowego(ul Dolna);
17) x-17 — dom mieszkalny (ul. Dolna 5);

18) x-18 — dom mieszkalny (ul. Dolna 1);

19) x-19 — ZSZ Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Tadeusza Kosciuszki 20);
20) x-20 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 22);

21) x-21 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17);

22) x-22 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 38);

23) x-23 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 34);

24) x-24 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 40);

25) x-25 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 25);

26) x-26 — willa, ob. budynek administracyjny Stronskich Zaktadow Kamienia Budowlanego (ul. Tadeusza
Kosciuszki 27);

27) x-27 — dom mieszkalny, ob. apteka (ul. Tadeusza Kosciuszki 44);

28) x-28 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 42);

29) x-29 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 29);

30) x-30 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 33);

31) x-31 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 35);

32) x-32 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 37);

33) x-33 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 5);

34) x-34 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 34);

35) x-35 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 32);

36) x-36 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Zielona 2);

37) x-37 — budynek administracyjny w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
38) x-38 — remiza strazacka w zespole Huty Szkla ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);

39) x-39 — budynek produkcyjny w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
40) x-40 — budynek wytopu masy szklanej w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
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41) x-41 — ujecie wody w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
42) x-42 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 11);

43) x-43 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 13);

44) x-44 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 28);

45) x-45 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 19);

46) x-46 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 36);

47) x-47 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Mickiewicza 23);

48) x-48 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 31);

49) x-49 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 46);

50) x-50 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 33);

51) x-51 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Adama Mickiewicza 37);
52) x-52 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Adama Mickiewicza 50);
53) x-53 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 2);

54) x-54 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 1);

55) x-55 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 20);

56) x-56 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 6);

57) x-57 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 3);

58) x-58 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 5);

59) x-59 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 12);

60) x-60 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 16);

61) x-61 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 18);

62) x-62 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 20);

63) x-63 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 22);

64) x-64 — dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 24);

65) x-65 — dom mieszkalny (ul. Koscielna 1);

66) x-66 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 48);

67) x-67 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 50);

68) x-68 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 39);

69) x-69 — plebania (ul. Koscielna 3);

70) x-70 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 54);

71) x-71 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 41);

72) x-72 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 12);

73) x-73 — dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 10);

74) x-74 — cmentarz przykos$cielny (ul. Ko$cielna);

75) x-75 — kapliczka przybramna przy kos$ciele parafialnym (ul. Koscielna);
76) x-76 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 47);

77) x-77 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 49);

78) x-78 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 60);

79) x-79 — dom mieszkalny (ul. Szkolna 2);
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80) x-80 — dom mieszkalny (ul. Szkolna 1);
81) x-81 — dom mieszkalny (ul. Turystyczna 20);
82) x-82 — dom mieszkalny (ul. Turystyczna 16);
83) x-83 — stodota w zespole (ul. Turystyczna 10);
84) x-84 — stodota (ul. Turystyczna 12);
85) x-85 — dom mieszkalny (ul. Turystyczna 10);
86) x-86 — stajnia w zespole (ul. Turystyczna 8);
87) x-87 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Turystyczna 8);
88) x-88 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Turystyczna 6);
89) x-89 — dom mieszkalno-gospodarczy (ul. Turystyczna 4);
90) x-90 — dom mieszkalny (ul. Kosciuszki 53);
91) x-91 — patac, ob. Urzad Miasta i Gminy (ul. Ko$ciuszki 55);
92) x-92 — kapliczka stupowa (ul. Kos$ciuszki/Sportowa);
93) x-93 — cmentarz szpitalny (ul. Sportowa);
94) x-94 — dom mieszkalny (ul. Sportowa 2);
95) x-95 — dom mieszkalny (ul. Sportowa 1);
96) x-96 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 64);
97) x-97 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 66);
98) x-98 — budynek gospodarczy z cz¢s$cia mieszkalno-gospodarcza (ul. Tadeusza Kosciuszki 66);
99) x-99 — dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 68);
100) x-100 — dom mieszkalny (ul. Sudecka 2);
101) x-101 - dom mieszkalny (ul. Mickiewicza 9);
4. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w poprzednim ustegpie, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkéw, w tym form dachow, pierwotnego uktadu i wystroju
elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachéw, ajezeli pierwotnym pokryciem nie byla blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie pierwotnego pokrycia czerwona
dachowka ceramiczna;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposdb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materialow zewngtrznych i kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie pierwotnych podziatow, detali, faktur i kolorow;

5) przy wymianie stolarki okiennej i zewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywac¢ nowa do pierwotnej
formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatow;

6) przy wymianie pokrycia dachow nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju pokrycia,
w zakresie formy 1 materiatu;

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych.

5. llekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa o pierwotnej bryle lub o pierwotnych innych czgéciach obiektu
zabytkowego nalezy przez to rozumie¢ formg lub inng cechg czgsci obiektu zabytkowego, ktora byla obecna w tym
obiekcie tuz po jego zrealizowaniu.

6. Dopuszcza si¢ rozbidrke pojedynczych obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, przy uwzglednieniu przepiséw
prawa budowlanego i przepiséw o ochronie zabytkow.
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7. W przypadku rozebrania budynku wymienionego w ust. 4, na jego dzialce budowlanej mozna wznies$¢
budynek zgodny co do uksztaltowania dachu izdobien architektonicznych w elewacjach zrozebranym
pierwowzorem 10 wysokos$ci nie przekraczajacej wysokoSci pierwowzoru o wigcej niz 02 m, oraz przy
uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego.

8. Ustanawia si¢ strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego.

9. Na obszarach objetych strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia dla strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej oraz zakaz zwigkszania powierzchni na zabudowanych dziatkach budowlanych o wigcej
niz 25%.

10. Ustanawia si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego.

11. Na obszarach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic
i placoéw, zespotow zabudowy, linii zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych oraz kompozycji zieleni;

2) nawiazanie planowanego uktadu przestrzennego do uktadu uksztattowania historycznego;

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne zaré6wno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury techniczne;j,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych i obiektow historycznych;

4) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; budynek po rozbudowie powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czgscia;

5)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatow otworéw okiennych idrzwiowych,
materiatdw oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizowania ogrodzen prefabrykowanych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowania silosow, zbiornikéw na materiaty masowe na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac historycznych obiektow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam 1iszyldow wylacznie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem,
posiadajacych form¢ nawiazujaca do formy obiektu;

9) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn podpierajacych nadwieszone bryly budynku, balkony, ganki,
zadaszenia nad wejSciem.

12. Ustanawia si¢ strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego.

13. Na obszarach objetych strefa ,,OW” archeologicznej dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce ochronie
podlegaja zabytki archeologiczne; w zasiggu tej strefy:

1) przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych iinnych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie uprawie
uzytkéw rolnych, badz uprawie ro§lin na innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzgledni¢ przepisy
0 ochronie zabytkow;

2) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty ziemne lub dokona¢ zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego — jest obowigzana , z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.), pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow;

3) zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, ustala
wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wytacznie w takim zakresie, w jakim roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.
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14. Na mocy ustalen planu miejscowego obejmuje si¢ ochrona nastgpujace stanowiska archeologiczne
przedstawione na rysunku planu miejscowego i oznaczone nast¢pujacymi symbolami:

1) 1/1/97-27 (slad osadnictwa, §redniowiecze);
2) 1/3/97-27 ($lad osadnictwa, epoka kamienia).

15. Obszary w zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 14 podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych dla strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

16. W razie natrafienia na przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
stosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow.

17. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktéore mozna by uznaé¢ za dobra kultury
wspolczesne;.

18. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 2-3 i 14 nie stanowia ustalen planu miejscowego i stuza jedynie
utatwieniu identyfikacji obiektow zabytkowych.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach iw innych regulacjach niniejszej
uchwaty, w tym w § 9.

2. Wzdhuz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych i przej$¢ pieszych, nie ukryte pod
powierzchnig gruntu czgsci nowych ogrodzen nalezy wykonywaé wylacznie z kamienia, z nietynkowanej cegty,
z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czgs¢ nowego ogrodzenia wzdhuz droég publicznych musi by¢ azurowa
z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji:

1) gdy ogrodzenie to stanowi réwnocze$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpg oraz gdy stanowi element
izolujacy od terenéw uciazliwych;

2) stoi to w kolizji z ochrong zabytkow, o ktorej mowa w § 4.

4. Na terenach drég publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, oraz tymczasowych
obiektow ushlugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami
infrastruktury techniczne;.

5. Zakazuje sig lokalizacji samodzielnych nosnikéw reklamowych zamontowanych na gruncie; reklamy moga
by¢ natomiast umieszczane na elewacjach budynkow i na ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych ustalen planu
miejscowego.

6. W pasach drog, ktorych szeroko$¢ przekracza 20 m, nalezy sadzi¢ jedno lub dwustronne rzedy drzew, za$
w pasach pozostatych drog dopuszcza si¢ sadzenie drzew; nakaz ten nie obowiazuje w rejonie skrzyzowan oraz
w odniesieniu do terenu ,,M.1. KDG”.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, atakze ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego , wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz
rozbudowa naziemnych czeSci istniejacych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okre§lonych
tymi liniami.

3. Z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany budynku; jezeli budynek jest wolnostojacy
jej dtugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkéw, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca sig
z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia otwordw okiennych lub przeszklen
w $cianie, wzdluz ktorej przebiega ta linia, nie moze by¢ mniejsza niz 10% tacznej powierzchni
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgsci elewacji, ktora zajmuja podcienia;

3)w przypadku budynkow, o ktorych mowa z poprzednim ustgpie, z podcieniami od strony obowiazujacej
podstawowej linii zabudowy, znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 11



usytuowa¢ zewngtrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by miaty znia co najmniej jeden punkt
wspolny i nie wykraczaly poza nia;

4) w zasiggu terenu, w obszarze ktdérego wyznaczono podstawowa obowiazujaca lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢
wykroczenie na zewnatrz jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 2 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na
Sciang usytuowana wzdluz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni tej §ciany — na odlegtosci do 1 m;

5) na odcinkach, na ktoérych obowiazujaca podstawowa linia zabudowy pokrywa sig z linig rozgraniczajaca drogi
publicznej w pasie do 4 m od poziomu istniejacego lub nowego chodnika przebiegajacego w sasiedztwie
budynku, wykroczenie, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a i b, nie moze przekracza¢ 2 m; a wymienione w pkt 4 lit.
¢ nie moze przekraczac 0,3 m;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 5m od przebiegu obowiazujacej podstawowej linii zabudowy
elementami elewacji, ktorych laczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sa wliczane
otwory okienne i drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy dotycza:
a) tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega,
b) obszaru do 30 m od niej, w prostopadtym do niej cieniu;

8) jezeli na obowiazujacej podstawowej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek lub budynki,
pomiegdzy ktorymi przerwy nie beda dluzsze niz 15% ich tacznej dtugosci elewacji przy tej linii, to za ta
zabudowa - czyli w jej prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

4. Z obowiazujaca stykowa linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) nalezy na niej usytuowaé co najmniej jeden punkt frontowej $ciany budynku;

2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie frontowej, o ktorej mowa w pkt 1, nie moze stanowi¢ mniej niz
10% jej tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji budynkéw gospodarczych oraz tych,
w ktorych zlokalizowane sa elementy infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegto$¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej stykowej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami, schodami
i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) ograniczenia wiazace si¢ z obowiazujaca stykowa linia zabudowy dotycza tylko terenu, na ktérym ta linia
przebiega, w odleglosci do 30 m od niej, z zastrzezeniem, ze jezeli na obowiazujacej stykowe;j linii zabudowy
istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu — te
ograniczenia nie obowiazuja.

5. Do nieprzekraczalnej linii zabudowy odnosza sig ustalenia ust. 3 pkt4 i 5.
6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkoéw przy granicy dziatki budowlane;:
1) na terenach kategorii: ,,U” ,,PU”, ,,KP” IT”, ,W” ,E”;

2) na dziatkach budowlanych graniczacych zterenami wymienionymi w pkt 1, bezposrednio przy ich liniach
rozgraniczajacych;

3) w przypadku budynkéw blizniaczych w zabudowie jednorodzinnej;
4) na dziatkach budowlanych, w obrgbie ktérych wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy;

5) jezeli stanowia kontynuacjg istniejacego ciagu zwartej zabudowy.
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7. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na mocy ust.
6 pkt 3 i 4 dotyczy tych granic rozdzielajacych dziatki budowlane, w przypadku ktérych po obu stronach dopuszcza
si¢ zabudowg przy granicy, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkoéw bezposrednio przy granicy niedrogowej dziatki budowlane;j
na mocy ust. 6 pkt 31 4 odnosi si¢ rowniez do murowanych garazy, ktérych symetryczne segmenty beda
realizowane jednocze$nie po obu stronach granicy dziatki budowlanej; w odniesieniu do tych obiektow nie
obowiazuja ustalenia rozdziatu II niniejszej uchwaty dotyczace uksztattowania dachow.

9. Wysokos$¢ masztow, anten iinnych urzadzen montowanych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci.

10. Wysoko$¢ wolnostojacych masztow iinnych budowli nie bedacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkow na poszczegolnych terenach, z nastgpujacymi wyjatkami:

1) na terenach kategorii ,,ZL” dopuszcza si¢ wolnostojace maszty i wieze obserwacyjne zwiazane z gospodarka
lesng o wysokosci nie przekraczajacej 50 m;

2) na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza sig silosy o wysokosci nie przekraczajacej 20 m;

3) na terenach, na ktorych dopuszczono budynki o maksymalnej wysoko$ci nizszej niz 9 m dopuszcza sig
wolnostojace maszty o wysokos$ci nie przekraczajacej 9 m;

4) na terenach drog, a takze na innych terenach, na ktérych nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkdéw, mozna
lokalizowa¢ stupy podtrzymujace o$wietlenie i inne podobne obiekty o wysokosci nie przekraczajacej 9 m.

11. Przez obiekt liniowy rozumie si¢ obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest dlugos¢,
stuzacy do ruchu oséb lub pojazdow, przesylu cieczy, gazu lub energii, wtym w szczegdlnosci: droga,
przemystowa linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna
oraz obiekt kanalizacji kablowej, a takze watl przeciwpowodziowy.

12. Wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury na terenach, na ktorych zakazano lokalizacji budynkow,
nie moze przekracza¢ 7 m, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4; nie dotyczy to obiektow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

13. W odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zwanych w skrécie icpzzip,
wprowadza sig¢ nastgpujace ustalenia:

) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinna dopuszcza sig icpzzlp tylko o nieznacznym
oddziatywaniu;

2)na obszarach strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej icpzzlp nalezy zakamuflowaé w istniejacych
obiektach budowlanych lub maskowac, nadajac im formg drzew;

3) dopuszcza sig przekraczanie okreslonych w ust. 9, 10 i 12 rozmiaréw przez icpzzlp jezeli te inwestycje zostang
zakamuflowane w innych obiektach budowlanych lub zostana zamaskowane w formie drzew;

4) obowiazek kamuflowania badz maskowania icpzzlp nie odnosi si¢ do terenow: ,,M.6.PU”, ,M.7.PU”
i,,M.8.PU”.

14. Dokonywana na dziatkach budowlanych, na terenach kategorii: ,,MR”, ,MP”, ,MNi”, ,MNn”, ,MNU”,
»MU” 1,,MWU?”, niwelacja istniejacej rzezby terenu nie moze powodowac podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokos$ci 3 m od granic sasiednich dziatek budowlanych o wigcej niz o 1 m; nie dotyczy to sytuacji,
gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej polozonej dziatce i nie powoduje
zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1,5 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez co
rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji
nadziemne;.

15. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejacych w odlegto$ci mniejszej od 5 m od
zewngetrznej krawedzi brzegdéw rzek i innych ciekdéw oraz zbiornikdw wod powierzchniowych.

17. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
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18. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Dopuszcza si¢ scalanie nieruchomos$ci w tym dla przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci.

3. Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajace moga stanowi¢ granice dziatek lub
nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.

4. Nowo wydzielone nieruchomosci musza spetnia¢ nastepujace parametry:
1) na terenach kategorii ,,W”, ,,E”, ,,G” 1,,IT” oraz na terenach przeznaczonych dla drog:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;

2) przy wydzieleniach dla obiektéw i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej nie wymienionych w pkt.
1:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
3) na terenach kategorii ,,MR”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m? dla zabudowy zagrodowe;;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
4) na terenach kategorii ,,MP””:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? dla zabudowy zagrodowej, 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty iurzadzenia komunikacji
i infrastruktury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
5) na terenach kategorii ,,MNi” i ,,MNn”":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 600
m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
6) na terenach kategorii ,, MNU” i ,,MU”":

a) -a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
600 m?> dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 500 m? dla obiektow bez funkcji
mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
7) na terenach kategorii ,, MWU”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
8) na terenach kategorii ,,UP” i ,,KS”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m? za wyjatkiem terenu o symbolu ,,M.10.PU” gdzie dopuszcza sig
minimalnga powierzchnie dziatki 1300m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
9) na terenach kategorii ,,U”, ,,UO”, ,UZ”, ,,0S”, ,,UT”, ,Z2C”, ,.ZD”1,Z1LU":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
10) na terenach kategorii ,,ZP””:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°;
11) na terenach kategorii ,,US”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 70°.

§8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) nowych stacji paliw ptynnych na terenie innym niz ,,M.1.KS”;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? ;

3) obiektow produkcji rolnej i budowli rolniczych na terenach innych niz kategorii ,,MR” i ,,MP”; zakaz ten nie
dotyczy nowych szklarni i namiotow foliowych pod uprawy o facznej powierzchni do 25 m? ;

4) kempingdw i pol biwakowych na terenach innych niz kategorii ,,US” 1,,UT”;

5) nasadzen drzew w obszarach znajdujacych si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy
dla pasa drogi klasy gléwnej, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji obiektoéw budowlanych, ktore w przysztosci
wymagatyby usunigcia, przetozenia lub przebudowy w zwiazku z budowa drogi.

3. Dopuszcza sig lokalizacje garazy:

1) w istniejacych budynkach, w ktérych na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznacza si¢ do 30%
kubatury kondygnacji nadziemnych;

2) w budowlach podziemnych;
3) na terenach kategorii ,,PU”;
4) w wolnostojacych budynkach na zasadach okreslonych w rozdziale II.
4. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesigey, jako zaplecze prowadzonych przez ten
czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla innych potrzeb niz okre$lone
w poprzednim punkcie.
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§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Tereny kategorii KDG przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy glownej; w planie miejscowym wyznaczono
1 odcinek tej kategorii;

3. Tereny kategorii KDG(KDZ) przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy glownej, stanowiacej obecnie
fragment drogi wojewodzkiej nr 392; po przeniesieniu drogi wojewddzkiej na obwodnicg, wymieniona
w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢ obnizenie klasy tej drogi do zbiorczej; w planie miejscowym wyznaczono
4 odcinki tej kategorii.

4. Tereny kategorii KDZ przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy zbiorczej; w planie miejscowym
wyznaczono 11 odcinkow tej kategorii; odcinki tej kategorii przenosza drogi powiatowe: nr 3229 (Stronie Slaskie —
Bielice) i nr 3230 (Stronie Slaskie — Nowa Morawa), oraz niektére odcinki istniejacych i nowych drog gminnych;
dopuszcza sig do czasu oddania do uzytku obwodnicy, o ktérej mowa w ust. 2, wprowadzenie ruchu drogi
wojewddzkiej nr 392 na odcinki o numerach 1, 2, 3, 819.

5. Tereny kategorii KDL przeznacza si¢ dla droég publicznych klasy lokalnej; w planie miejscowym
wyznaczono 15 odcinkow tej kategorii; odcinki tej kategorii przenosza droge powiatowa nr 3254 (Stronie Slaskie —
Mtiynowiec) oraz niektdre odcinki istniejacych i nowych drég gminnych.

6. Tereny kategorii KDD przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowej; w planie miejscowym
wyznaczono 33 odcinkow tej kategorii; odcinki tej kategorii przenosza niektore odcinki istniejacych i nowych drog
gminnych.

7. Wszystkie drogi publiczne w obszarze planu miejscowego uznaje si¢ za ulice.
8. Szerokos¢ drog publicznych okresla rysunek planu miejscowego.
9. W odniesieniu do drog publicznych ustala sig:

1) docelowo jezdnie drog musza mie¢ utwardzona trwata nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

2) zjazdy z drég musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly,
w szczegolno$ci poprzez minimalizacje kolizji zciagami spacerowymi 1iciggami rowerowymi oraz
z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne lub prowadzenie w zasiggu ich paséw drogowych ciekow
wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej;

4) pozostate zasady zagospodarowania na terenach drog musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty.

10. Tereny kategorii KDW przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych; w planie miejscowym wyznaczono 14
odcinkow tej kategorii.

11. W odniesieniu do terendw kategorii KDW ustala sig:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenow drog jak na rysunku planu miejscowego;

2) jezdnie drog musza mie¢ utwardzona nawierzchnig isprawny system odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych;

3) zarzadcy moga na tych terenach dopusci¢ rézne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie
ograniczenia;

4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ miejsc postojowych, jezeli nie bedzie to blokowaé ruchu pojazdow;

5) dopuszcza sig przekraczanie przez drogi wewngtrzne lub prowadzenie w zasiggu ich paséw drogowych ciekow
wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terendéw;

7) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna
tych terendw;

8) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
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a) ruch pieszych i pojazdow,
b) przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej na terenach planowanych pasow drdég wewnetrznych;

9) realizacja nowej drogi wewngtrznej, jezeli w catosci nie znajduje si¢ ona na gruntach gminnych,
uwarunkowana jest wczesniejszym ustaleniem na niej wspotwlasnosci wszystkich wlascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z drogi jest konieczne, lub odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

12. Tereny kategorii KDX przeznacza si¢ dla przej$¢ pieszych; w planie miejscowym wyznaczono 17
odcinkow tej kategorii.

13. W odniesieniu do terenéw kategorii KDX ustala si¢:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terendw przej$¢ pieszych jak na rysunku planu miejscowego;

2) zarzadcy moga na tych terenach dopusci¢ rézne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie
ograniczenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury 1izieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

4) dopuszcza si¢ przekraczanie przez przejscia piesze lub prowadzenie w zasiggu ich pasow ciekow wod
powierzchniowych w sposéb nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowe;;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna
tych terenow;

6) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych;
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

14. Poszerzanie drog publicznych, drég wewngtrznych i przej§¢ pieszych, oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 2, dopuszcza si¢ na terenach nie wymienionych w ust. 2-
13, o ile nie zostanie zaje¢te wigcej niz 10% powierzchni tych niekomunikacyjnych terenow.

15. W wyznaczonej na rysunku miejscowego planu strefie dla pasa drogi klasy gtownej obowiazuje zakaz
realizacji obiektéw budowlanych, ktoére w przysztos§ci wymagatyby usunigcia, przetozenia lub przebudowy
w zwiazku z budowa drogi; zakaz ten nie odnosi si¢ do budowy i modernizacji drog.

16. Na odcinkach, na ktorych istniejace badz planowane drogi i przej$cia piesze przekraczaja koryta rzek
i innych ciekdéw, nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki dla przeplywu wod; dotyczy to w szczegdlnosci:

1) rzeki Biata Ladecka na odcinkach: ,,M.3. KDG(KDZ)”, ,M.2. KDZ”, ,M.5.KDZ”, ,M.7.KDZ” i ,M.7.KDX”;
2) rzeki Morawki na odcinkach: ,M.7.KDL” i ,M.8. KDZ”;
3) potoku Jandéwka na odcinkach: ,,M.4.KDG(KDZ)”.

17. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagéw rowerowych i pieszych, oile nie koliduja z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.

18. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych na nastgpujacych terenach:
1) na terenach, na ktérych na mocy planu miejscowego mozliwa jest lokalizacja budynkow;
2) na terenach drog, z zastrzezeniem ograniczen wprowadzonych przez ich zarzadcow.

19. Na nieruchomosciach, na ktorych zostana zlokalizowane nowe irozbudowywane istniejace obiekty
mieszkaniowe, uslugowe Ilub produkcyjne, nakazuje si¢ dochowanie okre§lonych ponizej nastgpujacych
minimalnych wskaznikdéw w zakresie iloSci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, o ile w rozdziale II
nie ustalono inaczej:

1) jedno nowe mieszkanie — 1,5 miejsca postojowego;

2) 50 m2 powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3 — 1 miejsce
postojowe;

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 17



3) 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych oraz obiektach ushug: oswiaty, ochrony zdrowia, opieki nad
dzie¢mi, opieki spotecznej oraz sakralnych — 1 miejsce postojowe.

20. Lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w poprzednim ustgpie, dopuszcza
si¢ na innych nieruchomos$ciach na obszarze planu miejscowego, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z
wyjatkiem terenow drog publicznych) - za zgoda ich wtascicieli i w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu,
ktory te miejsca majq obstugiwac.

21. Tereny kategorii KK przeznacza si¢ dla obiektow iurzadzen shuzacych kolei; w planie miejscowym
wyznaczono 2 tereny tej kategorii; na tych terenach dopuszcza sig:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwiazane z obstuga kolei;
2) parkingi;
3) zielen i obiekty matej architektury.

22. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach droég publicznych
1 wewnetrznych;

2) jezeli umozliwiajq to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢
na terenach wymienionych w pkt 1;

3) w odniesieniu do terenow kategorii ,,W”, ,,E”, ,,G” i,IT” zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej okreslono w rozdziale II;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na innych niz wymienione w pkt 1-3 terenach, oile nie zostang zaktocone
podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej, a takze
nie zostana naruszone odrgbne przepisy, w tym o ochronie gruntdéw rolnych ile$nych oraz za zgoda ina
warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i wymiang istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym oznaczonych na
rysunku planu miejscowego;

6) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na obszarach zabudowanych w zasiggu stref ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 4 ust. 81 10, nalezy realizowa¢ jako podziemne; dopuszcza si¢ w tym
zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkéw od istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich
skablowania;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zar6wno,
jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

8) w sasiedztwie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ ograniczenia
w uzytkowaniu oraz zagospodarowaniu przyleglych obszarow; przyjmuje si¢ nastgpujace zasiggi ograniczen
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu przylegtych obszarow:

a) linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia powyzej 15 kV, lecz o napigciu nie przekraczajacym 30 kV —
w odleglosci 11 m od osi linii,

b) gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia o $§rednicy 250 DN i cisnieniu 1 MPa - w odlegtosci 15 m od
zewnetrznej Scianki gazociagu,

¢) planowanego gazociagu podwyzszonego S$redniego ciSnienia o $rednicy 225 DN i cisnieniu 1 MPa—
w odleglosci 3 m od osi gazociagu;

9) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy - w miar¢ mozliwos$ci - unikaé
kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac, przy uwzglgdnieniu
tytutéw prawnych wiascicieli sieci infrastruktury technicznej;

10) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia wiasciwej ich
eksploatacji.
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23. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow:
1) nad urzadzeniami podziemnymi;

2) pod liniami elektroenergetycznymi i w ich sasiedztwie, o takim charakterze, ktory prowadzitby do uszkodzenia
tych linii;
3) na skarpach koryta rzeki Biata Ladecka.

24. Obstuge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywac poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociagowej lub poprzez
studnie; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania roslin lub gaszenia
pozarow;

2) scieki bytowe lub komunalne musza by¢ kierowane do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzeZeniem,
ze dopuszcza si¢ do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywodz do miejsc zrzutow w systemie kanalizacji sanitarnej; na
terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawac $cieki bytowe
i komunalne, musza by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z wlascicielami sieci;

4) wszelkie drogi, place, w tym sktadowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni musza by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czgsciowo utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

5) na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe zwiazana z dziatalnoScia gospodarcza, place manewrowe
i technologiczne musza by¢é wyposazone w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych oraz
neutralizacji §ciekow chemicznych aktywnych przed odprowadzeniem ich do systemy kanalizacji.

6) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do -ciekow
powierzchniowych i gruntu, musza by¢ wrazie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna musi si¢ odbywaé w oparciu o sie¢ dystrybucyjna siecia Sredniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wngtrzowe wolnostojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 24;

8) zaopatrzenie w gaz moze byC realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 24;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla §rodowiska nie wyzszej niz powodowanej przez ogrzewanie
gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych nie zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktorych mowa w lit. a;

10) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych lokalnych zrodet energii odnawialne;j,
takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadow
wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

11) w zakresie rozwiazan teleinformatycznych, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
dopuszcza si¢ zarowno rozwiazania lokalne, jak i powiazane z zewngtrznymi systemami;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone
w urzadzenia sluzace do gromadzenia odpadéw, wtym w niezbednym zakresie w pojemniki stuzace
selektywnego zbierania odpadow; urzadzenia te nalezy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym;
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13) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
w uzupehieniu tych, o ktérych mowa w poprzednim punkcie.

25. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje sluzace zaopatrzeniu w energie
elektryczna i wodg, a takze do odbioru $ciekow sanitarnych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone - co najmniej - w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenow kategorii ,,KDD” nie posiadajacych utwardzonej
nawierzchni sa drogi wewngtrzne o parametrach okre§lonych w niniejszej uchwale dla terenéw kategorii ,,KDD”;
tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwaé dluzej niz 5 lat od momentu wyposazenia tych drog
w niezbedna infrastrukture techniczna i trwala utwardzona nawierzchnie.

3. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw kategorii ,,KDL” nie posiadajacych utwardzonej
nawierzchni sa drogi wewnetrzne o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenéw kategorii ,,KDL”;
tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwac¢ dluzej niz 5 lat od momentu wyposazenia tych drég
w niezbedng infrastrukture techniczna i trwata utwardzong nawierzchnie.

4. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenow kategorii ,,KK” do czasu przywrocenia ruchu
kolejowego sa terenowe 1 przenosne urzadzenia oraz tymczasowe obiekty budowlane wykorzystywane dla potrzeb
ustug, sktadowania lub parkowania.

5.Na nie wymienionych w pkt 2-4 terenach, przed rozpoczg¢ciem wprowadzania okreslonego w planie
miejscowym przeznaczenia wiazacego si¢ z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych
w sposéb docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEG()LOWE, W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW INNYCH NIZ
DROGI

§ 12. 1. Teren kategorii MR , oznaczony numerem porzadkowym 1, przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenie ,,M.1.MR” maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie moze przekraczaé
9 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych.

3. Na terenie ,,M.1.MR” nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem typu
sasiedzkiego.

4. Na terenie ,,M.1.MR” ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktéorych mowa w poprzednim
ustepie, nie obowiazuja w odniesieniu do:
1) obiektéw o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? ;
2) wolnostojacych konteneréow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;
3) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych.

5. Na terenie ,,M.1.MR” dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatlek o powierzchni nie mniejszej niz 3000
m? dla zabudowy zagrodowej.

6. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okreslaja réwniez minimalne powierzchnie dzialek dla nowej
zabudowy zagrodowej oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktorych granice przekraczatyby linie
rozgraniczajace terenu ,,M.1.MR”.
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7.Na terenie ,,M.1.MR” =zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy na jednej
nieruchomosci:

1) taczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 200 m? ;
2) taczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
8. Na terenie ,,M.1.MR” na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sig nie wigcej niz jeden wolnostojacy garaz.

9.Na terenie ,,M.1.MR” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
nieruchomoéci, w tym nie wigcej niz 600 m? .

10. Na terenie ,,M.1.MR” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 30%
powierzchni nieruchomosci.

§ 13. 1. Tereny kategorii MP przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, dla
zabudowy zagrodowej oraz dla ustug idrobnej dziatalnosci produkcyjnej, zardwno wystgpujacych lacznie
z zabudowg mieszkaniowa, jak isamodzielnie, z zastrzezeniem nast¢pnego ust¢pu; w planie miejscowym
wyznaczono 4 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii MP dopuszcza sig:

1) nieuciazliwe obiekty ustugowe;

2) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m? ;

3) obziekty dla rolniczej nieuciazliwej dziatalno$ci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400
m=;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

5) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MP zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej innej niz
wolnostojaca lub blizniacza.

4. Na terenach kategorii MP maksymalna wysokos¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekraczag:

1) 12 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra nie moze przekraczac trzech kondygnacji
naziemnych;

2) 9 m - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktoéra nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
naziemnych.

5. Na terenach kategorii MP nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

6. Na terenach kategorii MP ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktéorych mowa
w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) obiektow o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? ;

2) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

7. Na terenach kategorii MP nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki gospodarcze
oraz nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m; nie dotyczy obiektow wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych i stuzacych
wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu,

2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 21



3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaty zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i pomocniczych oraz wolnostojacych garazy
1ich zespotow przy obowiazujacej stykowej linii zabudowy.

8. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie jednego budynku o funkcji
mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupetnionym mieszkaniem.

9. Na terenach kategorii MP dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu
uzupetnionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1500 m? - w zabudowie zagrodowe;j;
2) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego jedno mieszkanie;
3) 1500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego dwa mieszkania,

4)600 m?- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego jedno
mieszkanie;

5) 1200 m?- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej, mieszczacego dwa
mieszkania;

6) 300 m? - na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;.

10. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okreslaja rowniez minimalne powierzchnie dziatek dla
wymienionych w nim rodzajow nowej zabudowy oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktorych granice
przekraczatyby linie rozgraniczajace terenu kategorii MP .

11. Na terenach kategorii MP zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy na jednej
nieruchomosci:

1) taczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 200 m? ;
2) taczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

12. Na terenach kategorii MP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
nieruchomosci, w tym nie wiecej niz 600 m? przez budynki inne niz zwiazane wytacznie z funkcja mieszkaniowa;
jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejs$cia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii MP powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 30%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 14. 1. Tereny kategorii MNi przeznacza si¢ dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
w planie miejscowym wyznaczono 11 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w poprzednim
ustepie.

3. Na tereny kategorii MNi oznaczone numerami porzadkowymi: 7, 10 i1l, zachodza strefy sanitarne
cmentarzy, w ktorych obowiazuja wiazace si¢ z nimi ograniczenia.

4. Na terenach kategorii MNi nowe budynki mieszkalne musza spetnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnosc.
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5. Na terenach kategorii MNi zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz
wolnostojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii MNi maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze
przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych.

7. Na terenach kategorii MNi nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

8. Na terenach kategorii MINi ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktéorych mowa
w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.

9. Na terenach kategorii MNi nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki gospodarcze
oraz nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nast¢pujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) wolnostojace budynki gospodarcze nie moga mig¢ powierzchni zabudowy przekraczajacej 35 m? ;
3) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegtla;

4) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane

5) na dziatkach, ktorych powierzchnia nie przekracza 1000 m? dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego
budynku gospodarczego albo jednego wolnostojacego garazu,

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych oraz wolnostojacych garazy iich zespotow
przy obowiazujacej podstawowej linii zabudowy.
10. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie jednego budynku o funkcji
mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelnionym mieszkaniem.

11.Na terenach kategorii MNi dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu uzupelnionym mieszkaniem na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego jedno mieszkanie;
2) 1500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego dwa mieszkania;
3) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego jedno mieszkanie;

4) 1200 m?-— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego dwa
mieszkania.

12. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okre$laja rowniez minimalne powierzchnie dziatek dla
wymienionych w nim rodzajéw nowej zabudowy oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktérych granice
przekraczaltyby linie rozgraniczajace terenu kategorii MNi .

13. Na terenach kategorii MNi zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat.

14. Na terenach kategorii MNi powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.
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15. Na terenach kategorii MNi powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 40%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Tereny kategorii MNn przeznacza si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w planie
miejscowym wyznaczono 12 terendw tej kategorii.

2. Na terenach kategorii MNn dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. Na tereny kategorii MNn oznaczone numerami porzadkowymi 10 i 12, zachodza strefy sanitarne cmentarza,
w ktorych obowiazuja wiazace si¢ z nimi ograniczenia.

4. Na terenach kategorii MNn nowe budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnosc.

5. Na terenach kategorii MNn zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz
wolnostojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii MNn maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem, ze nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch
kondygnacji naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym.

7. Na terenach kategorii MNn nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

8. Na terenach kategorii MNn ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktérych mowa
w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.

9. Na terenach kategorii MNn nowe budynki gospodarcze oraz wolnostojace garaze podlegaja nastgpujacym
ustaleniom:

1) maksymalna wysokos$¢ — 7 m;
2) wolnostojace budynki gospodarcze nie moga mig¢¢ powierzchni zabudowy przekraczajacej 35 m? ;
3) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

4) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane

5) na dziatkach, ktorych powierzchnia nie przekracza 1000 m? dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego
budynku gospodarczego albo jednego wolnostojacego garazu,

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i pomocniczych oraz wolnostojacych garazy
iich zespotow przy obowiazujacej podstawowej lub stykowej linii zabudowy.

10. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie jednego budynku o funkcji
mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupelnionym mieszkaniem.

11. Na terenach kategorii MNn dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym
przeznaczeniu uzupelionym mieszkaniem na dziatlce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego jedno mieszkanie;

2) 1500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego dwa mieszkania;
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3) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego jedno mieszkanie;

4)1200 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego dwa
mieszkania.

12. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okre$laja rowniez minimalne powierzchnie dziatek dla
wymienionych w nim rodzajow nowej zabudowy oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktorych granice
przekraczatyby linie rozgraniczajace terenu kategorii MNn .

13. Na terenach kategorii MNn powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
nieruchomosci.

14. Na terenach kategorii MNn powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 40%
powierzchni nieruchomosci.

§ 16. 1. Tereny kategorii MNU przeznacza si¢ dla ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zarowno
wystepujacych tacznie, jak i samodzielnie; w planie miejscowym wyznaczono 16 terenéw tej kategorii.

2. Na terenach kategorii MNU dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej bez prawa do powigkszania liczby mieszkan
w poszczegolnych budynkach;

2) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m? ;

3) lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych stuzacych prowadzeniu nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej, w ilo$ci nie wigkszej niz dwa lokale mieszkalne w obiekcie uslugowym;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MNU oznaczonych numerami porzadkowymi: 3, 4, 71 15, nowa zabudowa moze by¢
realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4.Na teren ,,M.7.MNU” zachodzi strefa sanitarna cmentarza, w ktorej obowiazuja wiazace si¢ znia
ograniczenia.

5. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3, nie moze zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu.

6. Na terenach kategorii MNU zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz
wolnostojaca lub blizniacza, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy sytuacji, gdy nowy budynek stanowi
uzupelnienie istniejacego ciagu zwartej zabudowy.

7. Na terenach kategorii MNU maksymalna wysoko§¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa nie moze przekraczac trzech kondygnacji naziemnych.

8. Na terenach kategorii MINU nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

9. Na terenach kategorii MNU ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktorych mowa
w poprzednim ustegpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) obiektow o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? ;

2) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

10. Na terenach kategorii MNU nowe irozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki
gospodarcze oraz pomocnicze, a takze nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja
nastgpujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;

2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegta;
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3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane, z zastrzezeniem nastepnego
punktu;

4) na dziatkach budowlanych z zabudowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wolnostojace zespoty garazy mieszczace
co najmniej 5 stanowisk dla samochodow przekryte dachami typu do 15°;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i pomocniczych oraz wolnostojacych garazy
iich zespotow przy obowiazujacej podstawowej lub stykowej linii zabudowy.
11. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie jednego budynku o funkcji
mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu uzupetnionym mieszkaniem.

12. Na terenach kategorii MNU dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych Iub o innym
przeznaczeniu uzupelionym mieszkaniem na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego jedno mieszkanie;
2) 1500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego dwa mieszkania;
3) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego jedno mieszkanie;

4)1200 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, mieszczacego dwa
mieszkania.

13. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okreslaja rowniez minimalne powierzchnie dziatek dla
wymienionych w nim rodzajow nowej zabudowy oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktorych granice
przekraczatyby linie rozgraniczajace terenu kategorii MNU .

14. Na terenach kategorii MNU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

15. Na terenach kategorii MNU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 17. 1. Tereny kategorii MU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustug, zarowno wystepujacych tacznie, jak i samodzielnie; w planie miejscowym wyznaczono 33 tereny tej
kategorii.

2. Na terenach kategorii MU dopuszcza sig:
1) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m? ;

2) lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub w innych stuzacych prowadzeniu nieuciazliwej
dziatalno$ci gospodarczej;

3) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
4) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MU oznaczonych numerami porzadkowymi: 2, 61 7, nowa zabudowa moze by¢
realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4. Na tereny kategorii MU oznaczone numerami porzadkowymi: 11, 12, 26, 27, 28, 29, 30, 31 i 32, zachodza
strefy sanitarne cmentarzy, w ktorych obowiazuja wigzace si¢ z nimi ograniczenia.

5. Na terenach kategorii MU zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz
wolnostojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii MU maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji
naziemnych.

7. Na terenach kategorii MU nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 26



8. Na terenach kategorii MU ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktorych mowa
w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) obiektéw o przeznaczeniu niemieszkaniowym i powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? ;

2) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obslugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.

9. Na terenach kategorii MU nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki gospodarcze
oraz pomocnicze, atakze nowe irozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja
nast¢pujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane, z zastrzezeniem nastepnego
punktu;

4) na dziatkach budowlanych z zabudowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wolnostojace zespoty garazy mieszczace
co najmniej 5 stanowisk dla samochodéw przekryte dachami typu do 15°;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i pomocniczych oraz wolnostojacych garazy
i ich zespotow przy obowiazujacej podstawowej lub stykowej linii zabudowy.
10. Na terenach kategorii MU dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?na jedna dziatk¢ budowlana dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej nie wymienionych w § 7 ust.
3;

4) dla powickszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie —
istniejace i nowe — w wyniku tego podziatu bedzie przypadalo nie mniej niz 600 m? gruntu w granicach
wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

11. Parametry zawarte w poprzednim ustgpie okreslaja rowniez minimalne powierzchnie dziatek dla
wymienionych w nim rodzajow nowej zabudowy oraz minimalne powierzchnie nowych dziatek, ktorych granice
przekraczaltyby linie rozgraniczajace terenu kategorii.

12. Na terenach kategorii MU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii MU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Tereny kategorii MWU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug,
zardwno wystepujacych tacznie, jak i samodzielnie; w planie miejscowym wyznaczono 20 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii MWU dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

2) zielen i obiekty matej architektury;

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 27



3) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 1 oraz w ust.
1.

3. Na terenach kategorii MWU oznaczonych numerami porzadkowymi: 1, 21 4, nowa zabudowa moze by¢
realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4. Na tereny kategorii MWU oznaczone numerami porzadkowymi 8 i 12, zachodza strefy sanitarne cmentarzy,
w ktorych obowiazuja wiazace si¢ z nimi ograniczenia.

5. Na terenach kategorii MWU maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekracza¢ 19 m, z zastrzezeniem, ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze
przekracza¢ pieciu kondygnacji naziemnych.

6. Na terenach kategorii MWU dlugos¢ elewacji nie moze przekracza¢ 50 m; dotyczy to takze tacznej dlugosci
elewacji zwartego zespotu budynkow.

7. Na terenach kategorii MWU nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45°, typu do
15° lub typu sasiedzkiego.

8. Na terenach kategorii MWU ograniczenia w zakresie dopuszczalnej formy dachu, o ktérych mowa
w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obslugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

9. Na terenach kategorii MWU oznaczonych numerami porzadkowymi 4, 5, 6, 8, 12 i 14, zakazuje si¢
lokalizacji nowych wolnostojacych garazy oraz nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych
1 pomocniczych.

10. Na terenach kategorii MWU nie wymienionych w poprzednim ustgpie, nowe irozbudowywane lub
nadbudowywane wolnostojace budynki gospodarcze oraz pomocnicze, atakze nowe irozbudowywane lub
nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegta;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoly garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk dla samochodow przekryte
dachami typu do 15° lub o kacie nachylenia potaci dachowych takim, jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych ipomocniczych przy obowiazujacej
podstawowej linii zabudowy.

11. Na terenach kategorii MWU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

12. Na terenach kategorii MWU powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie moze
wynosi¢ mniej niz 25%; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 19. 1. Tereny kategorii U przeznacza si¢ dla budynkdéw uzytecznosci publicznej okreslonych w § 3 pkt
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.); w planie miejscowym
wyznaczono 12 terendw tej kategorii.

2. Na terenach kategorii U dopuszcza sig:

1) inne ushugi oraz dziatalno$¢ wytworcza zwiazana z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w poprzednim ustepie;
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2) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 1 1 ust. 1;
3) zielen i1 obiekty matej architektury;
4) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

5) mieszkania, z zastrzezeniem, ze taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Na teren ,,M.9.U” zachodzi strefa sanitarna cmentarza, w ktorej obowiazuja wiazace si¢ z nia ograniczenia.

4.Na terenach kategorii U maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekracza¢ 15 m, z wyjatkiem terenéw oznaczonych numerami porzadkowymi 31 9, na ktoérych dopuszcza sig
budynki do wysokos$ci 19 m.

5. Na terenach kategorii U nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45°, dachem typu
do 15° lub dachem typu sasiedzkiego.

6. Na terenach kategorii U ograniczenia, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja w odniesieniu
do:

1) budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m? ;

2) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysoko$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

7. Na terenach kategorii U nowe irozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki pomocnicze
oraz nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaly zlokalizowane, a przypadku wolnostojacych
zespotow garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk dla samochodéw dopuszcza si¢ takze przekrycie
dachami typu do 15°;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych i wolnostojacych garazy i ich zespolow przy
obowiazujacej podstawowej linii zabudowy.

8. Na terenach kategorii U powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢c 60% powierzchni

nieruchomosci; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig

powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii U powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 15%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 20. 1. Tereny kategorii UO przeznacza si¢ dla ustug edukacji, kultury iopieki nad dzie¢mi; w planie
miejscowym wyznaczono 3 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii UO dopuszcza sig:
1) zielen i obiekty matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne

3) mieszkania, z zastrzezeniem, ze laczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni catkowitej
budynku;

4) na terenie ,,M.1.UO” ustugi zwiazane z obsluga podréznych w ruchu kolejowym.
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3. Na terenie ,,M.1.UO” nowa zabudowa moze by¢ realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-
inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4. Na terenach kategorii UO maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekraczac 15 m.

5. Na terenach kategorii UO nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki pomocnicze
oraz nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane, a przypadku wolnostojacych
zespoldw garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk dla samochoddéw dopuszcza sig takze przekrycie
dachami typu do 15°.

6. Na terenach kategorii UO powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10% w stosunku do
stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii UO powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 21. 1. Tereny kategorii UZ przeznacza si¢ dla ustug ochrony zdrowia iopieki spotecznej; w planie
miejscowym wyznaczono 4 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii UZ dopuszcza sig:
1) nieuciazliwe ustugi i inne nieuciazliwe obiekty towarzyszace;
2) zielen i obiekty matej architektury;

3) na terenie ,,M.4.UZ” dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na cele mieszkalnictwa wielorodzinnego
1 ustugi nieuciazliwe.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

4.Na terenach kategorii UZ, =z zastrzezeniem nastgpnego ustgpu, maksymalna wysoko$¢ nowych
i nadbudowywanych budynkow nie moze przekraczac:

1) 15 m na terenie ,,M.1.UZ”;
2) 19 m na terenie ,,M.4.UZ”;
3) 25 m na terenie "M.3.UZ”.
5. Na terenie ,,M.2.UZ” obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) nalezy zachowaé gabaryt budynku ,,a” w zasiggu podstawowej jego bryly, w tym uksztattowanie gtéwnych
potaci dachu z dopuszczalno$cia przeksztatcen jedynie w rejonie potaczenia z nowa dobudowywana cze¢scia
tego budynku;

2) nowa dobudowywana cz¢s$¢, oznaczona jako ,,b”, powinna miec:
a) kalenicg na wysokosci kalenicy dachu w budynku ,,a”,

b) dach z symetrycznymi gléwnymi potaciami o nachyleniu 42°+3°, w ktorym lukarny moga wystgpowac
w potaciach, co najwyzej na 50% ich dtugosci;

3) dla budynkéw pomocniczych — nie wigcej niz trzech - ustala sig:
a) jedna kondygnacje nadziemna,
b) wysokos¢ 3-4 m do gérnego gzymsu,

¢) maksymalna wysoko$¢ 7 m do goérnej kalenicy,
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d) dach o symetrycznych gtownych potaciach i o nachyleniu 42° £3°,
¢) powierzchnia zabudowy wigkszego do 120 m? ; a dwoch mniejszych do 30 m? ;
4) pokrycie dachow wytacznie dachowka ceramiczna o ceglastym odcieniu lub blacha miedziana.
6. Na terenie ,,M.4.UZ” zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych.

7. Na terenach kategorii UZ, oznaczonych numerami porzadkowymi 1i 3, nowe irozbudowywane lub
nadbudowywane wolnostojace budynki pomocnicze oraz nowe irozbudowywane Ilub nadbudowywane
wolnostojace garaze podlegaja nast¢pujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elwacja pokryta tynkiem lub licowana cegtla;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane, a przypadku wolnostojacych
zespolow garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk dla samochodow dopuszcza sig takze przekrycie
dachami typu do 15°.

8. Na terenach kategorii UZ powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii UZ powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 20%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 22. 1. Tereny kategorii UT przeznacza si¢ dla ustug turystycznych iurzadzen rekreacyjnych; w planie
miejscowym wyznaczono 8 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii UT dopuszcza sig:
1) ustugi towarzyszace przeznaczeniu okreslonemu w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach kategorii UT oznaczonych numerami porzadkowymi: 11 2, nowa zabudowa moze by¢
realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-inzynierskiej i przy uwzglgdnienie jej wynikow.

4. Na teren ,,M.6.UT” zachodzi strefa sanitarna cmentarza, w ktorej obowiazuja wigzace si¢ z nig ograniczenia.

5. Na terenie ,,M.5.UT” maksymalna wysoko$¢ nowych nadbudowywanych budynkow nie moze przekraczac
19 m.

6. Na nie wymienionych w poprzednim ustgpie terenach kategorii UT maksymalna wysoko$s¢ nowych
i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem, ze nowa inadbudowywana
zabudowa nie moze przekraczac trzech kondygnacji naziemnych.

7. Na terenach kategorii UT nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.

8. Na terenach kategorii UT ograniczenia, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektéow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

9. Na terenach kategorii UT nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki pomocnicze
oraz nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) maksymalna wysokos$¢ — 7 m;
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2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegta;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane, a przypadku wolnostojacych
zespolow garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk dla samochodow dopuszcza sig takze przekrycie
dachami typu do 15°

10. Na terenach kategorii UT powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

11. Na terenach kategorii UT powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 20%
powierzchni nieruchomosci.

§ 23. 1. Tereny kategorii US przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
w planie miejscowym wyznaczono 5 terendw tej kategorii.

2. Na terenach kategorii US dopuszcza sig:
1) obiekty uslugowe zwiazane z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1;
2) obiekty matej architektury.

3. Na terenie ,,M.1.US” nowa zabudowa moze by¢ realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-
inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikdw.

4. Na teren ,,M.4.US” zachodzi strefa sanitarna cmentarza, w ktorej obowiazuja wiazace si¢ z nia ograniczenia.

5. Maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow na terenie ,,M.5US” nie moze przekraczac¢
19 m, za$ na pozostatych terenach kategorii US — 12 m.

6. Na terenach kategorii US nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu sasiedzkiego.
7.Na terenach kategorii US ograniczenia, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja
w odniesieniu do:
1) budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100 m? ;
2) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;
3) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;
4) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.
8. Na terenach kategorii US oznaczonych numerami porzadkowymi 1-4 zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych
garazy.
9. Na terenie ,,M.5.US” nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace budynki pomocnicze oraz
nowe i rozbudowywane lub nadbudowywane wolnostojace garaze podlegaja nast¢pujacym ustaleniom:
1) maksymalna wysoko$¢ — 7 m;
2) elewacja pokryta tynkiem lub licowana cegla;

3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej
podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaly zlokalizowane, a przypadku wolnostojacych
zespoldw garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk dla samochoddéw dopuszcza sig takze przekrycie
dachami typu do 15°.

10. Na terenach kategorii US powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci.

11. Na terenach kategorii US powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 20%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 32



§ 24. 1. Tereny kategorii OS przeznacza si¢ dla obiektow sakralnych; w planie miejscowym wyznaczono
2 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii OS dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, lokalizacje:
1) zielen i obiekty matej architektury;

2) obiektow dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu np. zabudowan parafialnych, przy czym na terenie
,,M.2.0S” z zastrzezeniem wymogow wynikajacych z potozenia w zasiggu strefy sanitarnej cmentarza;

3) urzadzen rekreacyjnych.

3. Na terenach kategorii OS uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu, jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10% w stosunku
do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

4. Na terenach kategorii OS w przypadku zniszczenia dopuszcza si¢ odbudowe zabytkowego kosSciota, przy
uwzglednieniu jego historycznej wysokosci 1 bryly.

5.Na terenach kategorii OS, wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 60% wysokosci
zabytkowego ko$ciota zarowno do gzymsu, jak i do gornej kalenicy; w tym zakresie nie bierze si¢ pod uwage
wysokosci wiez ko$cielnych.

6. Na terenach kategorii OS nowa zabudowa, o ktérej] mowa w poprzednim ustgpie, musi by¢ kryta dachem
typu 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

7.Na terenach kategorii OS ograniczenia, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

8. Na terenach kategorii OS wzrost powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% istniejacego
zainwestowania;

9. Na terenach kategorii OS powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zmale¢ wigcej niz o 15%.

§ 25. 1. Teren kategorii KS, oznaczony numerem porzadkowym 1, przeznacza si¢ dla stacji paliw ptynnych
i innych obiektéw shuzacych obstudze ruchu samochodowego i podrdznych, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu.

2. Na terenie ,,M.1.KS” zakazuje si¢ lokalizacji ustug chronionych.
3. Na terenie ,,M.1.KS” dopuszcza sig:

1) zielen i obiekty matej architektury;

2) urzadzenia rekreacyjne.

4. Na terenie ,,M.1.KS” nowa zabudowa moze by¢ realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-
inzynierskiej 1 przy uwzglednienie jej wynikow.

5. Na terenie ,,M.1.KS” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac
12 m.

6. Na terenie ,,M.1.KS” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
nieruchomosci.

7. Na terenie ,,M.1.KS” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 15%
powierzchni nieruchomosci.

§ 26. 1. Tereny kategorii PU przeznacza si¢ dla obiektow przemystu, baz, sktadow, magazyndéw, administracji
oraz ustug innych niz chronione; w planie miejscowym wyznaczono 10 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii PU dopuszcza si¢ zielen i obiekty matej architektury.
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3. Na terenach kategorii PU oznaczonych numerami porzadkowymi: 1, 2, 3, 4, 6, 71 8, nowa zabudowa moze
by¢ realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4.Na teren ,,M.10.PU” zachodzi strefa sanitarna cmentarza, w ktorej obowiazuja wiazace si¢ znia
ograniczenia.

5.Na terenie ,,M.1.PU” maksymalna wysoko§¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m, ana
pozostatych terenach tej kategorii — 19 m.

6. Na terenach kategorii PU dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w §
7:

1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki, bez naruszania zasady, o ktorej mowa w pkt 2;
2) dzialki po wydzieleniu nie bgda miaty powierzchni mniejszej niz 1500 m? .

7. Na terenach kategorii PU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

8. Na terenach kategorii PU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 5% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 27. 1. Tereny kategorii KP przeznacza si¢ dla miejsc postojowych dla samochodéw; w planie miejscowym
wyznaczono 19 terendw tej kategorii.

2. Na terenach kategorii KP lokalizacje garazy dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych numerami
porzadkowymi: 1,3,4,6,7,8,10,11, 14,17, 181 19.

3. Dla terenéw wymienionych ponizej wprowadza si¢ nastepujace szczegdtowe ustalenia:
1) teren ,,M.16.KP” przeznacza si¢ dla komunikacji publiczne;j;

2) na terenach kategorii KP oznaczonych numerami porzadkowymi: 2, 5, 9, 12, 16, 17 i 18, dopuszcza sig
lokalizacje przystankow komunikacji publicznej;

3)na terenach kategorii KP oznaczonych numerami porzadkowymi 21i 5, dopuszcza si¢ organizowanie
targowisk.

4. Na terenach kategorii KP dopuszcza si¢ zielen i obiekty matej architektury.
5. Na terenach kategorii KP maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac¢ 7 m.

6. Na terenach kategorii KP nowa i nadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem typu 45°, typem z do
15° lub dachem typu sasiedzkiego; nie dotyczy wiat przystankowych.

7.Na terenach kategorii KP ograniczenia, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, nie obowiazuja
w odniesieniu do:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m? i
wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych;

3) budynkéw zlokalizowanych pod powierzchnia terenu.

8. Na terenach kategorii KP dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w §
7:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, bez naruszania zasady, o ktérej mowa w pkt 2;

2) dziatki po wydzieleniu nie beda mialy powierzchni mniejszej niz 20 m? .
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9. Na terenach kategorii KP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
nieruchomosci; jezeli te parametry zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci o nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenach kategorii KP powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 10%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomos$ci nie wigcej niz
0 5% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 28. 1. Tereny kategorii W przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodg; w planie
miejscowym wyznaczono 4 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii W dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem, o ktorym mowa
w poprzednim ustgpie;

2) zielen i obiekty matej architektury.

3.Na terenach kategorii W maksymalna wysokos¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 7 m; nie dotyczy to wiezy na terenie ,,M.1.W”, ktorej wysoko§¢ mozna zwigkszy¢ nie wigcej niz
0 20%.

§ 29. 1. Tereny kategorii E przeznacza sig dla sieci, urzadzen i obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
w planie miejscowym wyznaczono 13 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii E dopuszcza sig:

1) inne urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem, o ktérym mowa
w poprzednim ustgpie;

2) zielen i obiekty matej architektury.

3.Na terenach kategorii E maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢ 9 m.

§ 30. 1. Teren kategorii G , oznaczony numerem porzadkowym 1, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow
zaopatrzenia w gaz.
2. Na terenie ,,M.1.G” dopuszcza sig:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust.
1;

2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenie ,,M.1.G” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé
7m.

§ 31. 1. Tereny kategorii IT przeznacza si¢ dla istniejacych i nowo projektowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej; w planie miejscowym wyznaczono 3 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii IT dopuszcza si¢:
1) zachowanie i rozbudowg istniejacych elementéw infrastruktury technicznej;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3.Na terenach kategorii IT maksymalna wysoko$s¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie moze
przekraczac¢ 7 m.

§ 32. 1. Tereny kategorii ZP przeznacza si¢ dla parkow iinnej zieleni urzadzonej; w planie miejscowym
wyznaczono 16 terenow tej kategorii.

2. Na terenach kategorii ZP dopuszcza si¢:
1) altany parkowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace park;

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
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3) realizacje nowych budynkoéw przeznaczonych dla nieuciazliwych ustug na terenach: ,,M.6.ZP”, ,M.7.ZP”,
,»M.10.Z2P”, _M.11.ZP”, ,M.12.ZP” i,M.13.ZP”, zzastrzezeniem — w przypadku terendw oznaczonych
numerami porzadkowymi 11 i 12 — ograniczen wynikajacych z zasiggu strefy sanitarnej cmentarza.

3. Na terenach kategorii ZP nowe, nadbudowywane i rozbudowywane budynki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt
3:

1) nie moga przekraczac:
a) wysokosci — 12 m,
b) powierzchni zabudowy — 150 m? ;
4. Na terenach kategorii ZP altany i inne tego typu obiekty nie moga by¢ wyzsze od 7 m.

5. Na terenach kategorii ZP powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w Zycie planu miejscowego dopuszcza sig
jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

6. Na terenach kategorii ZP powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenach nie moze zajmowa¢ mniej niz
80% powierzchni terenu w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,M.8.ZP” uzytkowanie, o ktorym mowa wust. 3 pkt 11 2, nie moze narusza¢ pozostato$ci
nekropolii i kolidowac¢ z charakterem miejsca pocmentarnego.

§ 33. 1. Teren kategorii ZC , oznaczony numerem porzadkowym 1, przeznacza si¢ dla cmentarza.
2. Teren ,,M.1.ZC” po ewentualnym zamknigciu cmentarza przeznacza si¢ dla zieleni urzadzone;.
3. Na terenie ,,M.1.ZC” zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy.
§ 34. 1. Teren kategorii ZD , oznaczony numerem 1, przeznacza si¢ dla ogrodow dziatkowych.
2. Na terenie "M.1.ZD” dopuszcza sig:

1) obiekty zwiazane z obstuga ogrodoéw dziatkowych;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. Na terenie "M.1.ZD” uzytkowanie, o ktéorym mowa w poprzednim ustgpie, nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni terenu ani narusza¢ odrgbnych przepiséw, w tym o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Na terenie "M.1.ZD” maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac
7m.

§ 35. 1. Tereny kategorii WS przeznacza si¢ dla koryt rzek, wraz ze skarpami i przyleglymi gruntami oraz
zwiazanych znimi urzadzen hydrotechnicznych; w planie miejscowym wyznaczono 15 terenow tej kategorii,
w tym:

1) dla koryta rzeki Biata Ladecka oznaczone numerami porzadkowymi 1-6;
2) dla koryta rzeki Morawki oznaczone numerami porzadkowymi 7-10;
3) dla koryta potoku Jandwka oznaczone numerami porzadkowymi 11-13.
2. Na terenach kategorii WS dopuszcza sig zielen.
3. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Dopuszcza si¢ budowe nowych mostow i ktadek, pod warunkiem, ze ich rozwiazania bgda uwzgledniaty
zagrozenie powodziowe.

5. Tereny ,,M.10.WS” i ,M.14.WS” znajduja si¢ w zasiggu suchego zbiornika przeciwpowodziowego, co moze
by¢ odpowiednio uwzgledniane w sposobie ich zagospodarowania.

§ 36. 1. Tereny kategorii WSP przeznacza si¢ dla suchego zbiornika przeciwpowodziowego, w planie
miejscowym wyznaczono 4 tereny tej kategorii.

2. Na terenach kategorii WSP dopuszcza sig zielen niska, a krzewy i drzewa jedynie na terenie ,,M.4.WSP”,
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3. W zasiegu terenéw kategorii WSP dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz ich rozbudowe i nadbudowe,
jedynie na terenie ,,M.3.WSP”.

4.Na terenie ,,M.3.WSP” maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekraczac¢ 7 m.

5. Na terenach kategorii WSP dopuszcza si¢ przeprowadzenia ciagu pieszego po koronie walu tamy na terenie
»M.1.WSP” 1 ,M.2.WSP” pod warunkiem, ze nie zakluci on prawidlowego funkcjonowania tego urzadzenia.

§ 37. 1. Teren kategorii ZLU przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na; w planie
miejscowym wyznaczono 2 tereny tej kategorii.

2. Na terenie ZLU dopuszcza si¢:
1) gospodarke lesna, w tym zalesienie;
2) lokalizacjg lokali mieszkalnych w obiektach zwiazanych z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1;
3) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenie ,,M.1.ZLU” nowa zabudowa moze by¢ realizowana po przeprowadzeniu analizy geologiczno-
inzynierskiej i przy uwzglednienie jej wynikow.

4. Na terenie ZLU maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 15
m.

5.Na terenie ZLU powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢é 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sig
jego powigkszenie na danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

6. Na terenie ZLU powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr nie byl spelmiony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sig
jego zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci o nie wigeej niz 10%.

§ 38. 1. Tereny kategorii R przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego; w planie miejscowym wyznaczono
3 tereny tej kategorii.

2. Uzytkowanie, inne niz okreslone w ust. 1, ktore dopuszczone zostato na mocy ustalen rozdziatu I, nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni terenu ani narusza¢ odrgbnych przepisow, w tym o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych.

3. Na terenach kategorii R dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz naskarpowych zakrzewien.
4. Na terenach kategorii R zakazuje sig lokalizacji budynkow.

5. Na terenach kategorii R zakazuje si¢ lokalizacji budowli, z wyjatkiem obiektow liniowych; nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 39. 1. Teren kategorii ZL , oznaczony numerem porzadkowym 1, przeznacza si¢ dla prowadzenia gospodarki
lesne;j.

2. Na terenie ,,M.1.ZL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarka lesna, okreslone w art. 3 pkt
2 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 1. (Dz. U. 22005 r. Nr 45 poz. 435, z p6zn. zm.), przy uwzglednieniu
innych regulacji niniejszej uchwaly.

3. Na terenie ,,M.1.ZL” uzytkowanie, inne niz okre$lone w ust. 11 2, ktore dopuszczone zostalo na mocy
ustalen rozdziatu I, nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu ani narusza¢ odrgbnych przepisow, w tym
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Teren ,,M.1.ZL” zajmuje las ochronny w rozumieniu przepisow o lasach.
5. Na terenie ,,M.1.ZL"” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 40. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia nast¢pujacych miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego:
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1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stronie Slaskie, zatwierdzonego Uchwata
Nr V1/38/99 z dnia 4 marca 1999 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Stronie Slaskie, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXIX/337/06 z dnia 31 marca 2006 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla I etapu rozbudowy Wojewoddzkiego Szpitala dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych w Stroniu Slaskim, zatwierdzonego uchwata Nr LII/330/10 z dnia 28 czerwca
2010r.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Sulinski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/83/11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik Nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/83/11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik Nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/83/11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik Nr 3
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE do Uchwaly Nr XII/83/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 29 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Stronie miasto gmina Stronie Slaskie. W oparciu o Uchwate Nr XXXIX/240/09 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim w dniu 15 czerwca 2009 roku zmienionej Uchwata Nr XLIX/315/10 z dnia 29 marca 2010 r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie
miasto gmina Stronie Slaskie Celem powyzszego projektu planu jest stworzenie warunkéw przestrzennych, ktore
pozwola na rozwo6j miasta Stronie Slaskie w racjonalny sposob - z wykorzystaniem, ale i odpowiednia ochrona,
jego zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Obszar objety projektem planu, o powierzchni okoto
238 ha, obejmuje teren polozony w obrebie Stronie Slaskie miasto, w gminie Stronie Slaskie. Bezposrednie
sasiedztwo tego obszaru stanowia: tereny wsi Strachocin (od polnocy), tereny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (od péinocnego-wschodu), tereny wsi Goszow (od wschodu), pola uprawne, taki i pastwiska (od
potudnia i potudniowego-zachodu) oraz rzeka Biata Ladecka (od podinocnego-zachodu; na odcinku wzdhuz ul.
Polnej). Obszar objety projektem planu jest w przewazajacej czesci zurbanizowany. Elementami zainwestowania sa
tu przede wszystkim: budynki o réznym przeznaczeniu (w tym gléwnie: mieszkalne, zagrodowe, ustugowe
i przemystowe), drogi, linia kolejowa oraz elementy infrastruktury technicznej. Na obszarze projektu planu
znajduja si¢ rowniez tereny zurbanizowane niezabudowane - zagospodarowane na zielen urzadzona lub miejsca
sportu irekreacji. Wsrdd terendow niezurbanizowanych na obszarze projektu planu nalezy wskaza¢ przede
wszystkim tereny uzytkéw rolnych, lasu iwod powierzchniowych. W projekcie planu przede wszystkim
zweryfikowano dotychczasowe ustalenia w zakresie ukladu komunikacyjnego. Pozostawiono strategiczng
obwodnice miasta w ciagu drogi wojewddzkiej nr 392, modyfikujac gtdéwnie w poinocnej czesci jej przebieg (poza
granicami miasta). Uznajac jednak, ze nie ma wigkszych szans na bliska w czasie realizacj¢ tej obwodnicy,
nalezato, na co najmniej okres przejsciowy, wskaza¢ rozwiazania pozwalajace chocby czgSciowo odbarczy¢ ciag
ulicy Kosciuszki od okresowo nadmiernie ucigzliwego ruchu tranzytowego. Zgodnie zatem przyjgtym w projekcie
planu rozwiazaniem bedzie mozna rozdziela¢ ruch samochodowy relacji pétnoc-potudnie pomigdzy ciagi ulicy
Kosciuszki iulicy Nadbrzeznej. Dodatkowo dla obstugi nowo projektowanych terenéw mieszkaniowych
w Goszowie, wyznaczono przebieg nowej ulicy klasy zbiorczej taczacej - po obrzezach miasta - drogi powiatowe
w kierunkach na Bielice i na Stara Morawe/Bolestawow. Projekt planu z rysunkiem wykorzystujacym doktadne
mapy zasadnicze, pozwolit szczegdlowo okresli¢ ustalenia lokalizacyjne zaré6wno w odniesieniu do wyzej
oméwionych zagadnien komunikacyjnych, jak iinnych rodzajow przeznaczenia i zagospodarowania
poszczegblnych terenéw. Rowniez w tekscie uchwaly sposoby zagospodarowania zostaly odpowiednio — do
obecnych wymogow prawa i potrzeb praktyki — doprecyzowane. Wsrdd najcenniejszych zasobow przyrodniczych,
w granicach obszaru projektu planu mozna wymieni¢ wody podziemne, pomnik przyrody ozywionej, jedno
stanowisko ro$lin oraz 9 stanowisk zwierzat objgtych ochrona gatunkowa. Obszar objgty projektem planu lezy
w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroclawia oraz Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 339 ,,Zbiornik Gory Bialskie-Snieznik”. Ponadto cze$¢ obszaru projektu planu znajduje
si¢ w zasiggu Snieznickiego Parku Krajobrazowego (pozostata czgéé obszaru projektu planu potozona jest
w otulinie tego parku). Ponadto w granicach obszaru projektu planu znajduja sig¢ fragmenty obszarow sieci
NATURA 2000: Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) ,,Biala Ladecka” (o kodzie PLHO020035),
projektowanego SOO ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” oraz Obszaru majacego znaczenie dla wspélnoty ,,Goéry
Ztote”. Na obszarze projektu planu znajduja sig¢ takze cenne zasoby s$rodowiska kulturowego. Istnieja tu
stosunkowo liczne obiekty zabytkowe, ktore ujeto w rejestrze lub ewidencji zabytkéw. W granicach projektu planu
zidentyfikowano rowniez dwa stanowiska archeologiczne. Na czgsci obszaru objetego projektem planu
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B” i, OW”. Natomiast strefa ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego objeto caly obszar omawianego projektu planu. Urzeczywistnienie ustalen analizowanego projektu
planu prawdopodobnie nie zwigkszy presji na S$rodowisko, gdyz planowane zagospodarowanie stanowi,
w znacznym stopniu, kontynuacj¢ dotychczasowego. Wprawdzie w wyniku realizacji ustalen analizowanego
projektu planu w miescie powigkszy si¢ areal terenow zabudowanych (przeznaczonych glownie dla nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci gospodarczych), ale ten wzrost bedzie stosunkowo niewielki. Poza tym, co
warto podkresli¢, planowane przeznaczenie niektorych terenow jest bardziej korzystne ,.ekologicznie” (gdyz
generuje mniejsze uciazliwosci) od dopuszczonego w obowigzujacym planie miejscowym. Dotyczy to zwlaszcza
terenéw bytej huty szkla iterenéw potozonych w poinocno-zachodniej czeSci miasta (w sasiedztwie linii

Id: QHMGM-OHYXR-OZFRI-XOXQA-PUGPD. Podpisany Strona 1



kolejowej), na ktorych w omawianym projekcie planu poza dziatalno$cia przemystowa i gospodarka lesna (czgs$¢
terenow przy linii kolejowej) - wedtug obowiazujacego planu miejscowego - dopuszczono takze funkcje ustugowe
(zazwyczaj mniej negatywnie wplywajace na S$rodowisko). Mniejsze uciazliwosci w stosunku do
zagospodarowania okre§lonego w obowigzujacym planie miejscowym (zabudowa mieszkaniowo-uslugowa), begda
generowa¢ rowniez funkcje dopuszczone (w projekcie planu) na terenach potozonych pomigdzy ulicami
Kosciuszki i1 Mickiewicza (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ushug turystycznych oraz tereny
zieleni urzadzonej) oraz na terenach migdzy ul. Dolna a rzeka Biata Ladecka (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - istniejacej inowej). Jednoczesnie dzigki realizacji ustalen projektu planu bgda mogly zostac
rozwigzane niektére problemy, w tym m.in. dotyczace zagrozenia powodziowego. Efektem realizacji ustalen
projektu planu powinna by¢ takze poprawa powiazan komunikacyjnych (wewngtrznych i zewngtrznych) Stronia
Slaskiego, wtasciwa ochrona jakosci $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, atakze poprawa
standardow zamieszkiwania. Nalezy zaznaczy¢, iz powyzsze zagadnienia nie zostaly w petni (lub wcale, np. te
dotyczace obszarow sieci NATURA 2000) uregulowane w obowiazujacym planie miejscowym. Nalezy rowniez
podkresli¢, iz w projekcie planu zawarto znacznie bardziej szczegétowe (niz w obowiazujacym planie
miejscowym) regulacje dotyczace zasad zagospodarowania poszczegoélnych terendéw. Dzigki temu ograniczono
mozliwo$¢ ich dowolnego ksztattowania, przez co lepiej chronione sa lokalne walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe. Odstapienie od realizacji projektu planu spowoduje utrzymanie ustalen obowiazujacego planu
miejscowego. Moze mie¢ to niekorzystny wptyw na stan srodowiska w miescie i w jego bezposrednim sasiedztwie,
gdyz w obowiazujacym planie miejscowym nie uwzgledniono szeregu lokalnych uwarunkowan, w tym m.in.
niektorych obszarow chronionych (sieci NATURA 2000 oraz stanowisk zwierzat iro$liny objetych ochrona
gatunkowa). Przez to powyzsze obszary i obiekty cenne przyrodniczo nie sa wlasciwie chronione. Reasumujac,
w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie pojawia si¢ - na obszarze nim objetym - nowe zrodta znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Jednocze$nie wprowadzenie w zycie regulacji omawianego projektu
planu spowoduje rozwiazanie problemoéw funkcjonalno-przestrzennych istniejacych obecnie na obszarze objetym
tym projektem. Natomiast dzigki dos¢ szczegdétowym regulacjom dotyczacym zasad zagospodarowania
poszczegdlnych terend6w mozliwe bedzie racjonalne ich ksztattowanie (uwzgledniajace konieczno$¢ ochrony
lokalnych waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych). Z kolei odstapienie od realizacji omawianego
projektu planu spowoduje utrzymanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Ich realizacja moze wptyna¢ na
zmiang (W tym pogorszenie) istniejacego stanu $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu Stronia
Slaskiego. Procedura planistyczna prowadzona bylta zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze zgodnie zinnymi ustawami, wtym o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. W ramach tej
procedury Burmistrz Stronia Slaskiego na poczatku zawiadomit spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzania
planu oraz wszczgciu postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu.
W wyniku zawiadamiania o przystapieniu do sporzadzania planu zareagowaly organy wymienione w ustawach,
operatorzy sieci infrastruktury technicznej oraz osoby prywatne. Nadeslane wnioski zostaly uwzglednione
w projekcie miejscowego planu. Nastepnie uzyskano stosowne opinie iuzgodnienia. Uzyskano zgod¢ Ministra
Srodowiska na przeznaczenie gruntéw lesnych — o tacznej powierzchni 0,1029 ha — nalezacych do Skarbu Panstwa
na cele nieleSne. Po wprowadzeniu nielicznych zmian w projekcie miejscowego planu, wynikajacych
z otrzymanych opinii i uzgodnien, ogltoszono o wytozeniu do publicznego wgladu projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, a takze 14 dni po jego zakonczeniu, byta mozliwos¢ ztozenia
stosownych uwag iwnioskow dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu. Jednak w wyznaczonym
terminie nie wplyngla zadna uwaga. Nie bylo zatem formalnych przeszkod, aby projekt planu moégt zostac
skierowany pod obrady Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Sulinski
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