UCHWALA NR XI/131/11
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru,,ul.
Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, zpdézn. zm.), art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XLIX/493/06 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej,
po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, przyjetego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala
sig, co nastgpuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,ul. Sikorskiego”
w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej, zwanego dalej "planem", obejmujaca obszar ograniczony: od
wschodu — linig kolejowa, od potudnia ul. Pogodna, od zachodu i péinocy granicami administracyjnymi miasta.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow lub innych budowli naziemnych,
ktora zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja przy
lokalizacji stacji transformatorowych, ztaczy kablowych 20 kV i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz zgody odpowiednich zarzadcow drog;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji w danym
terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
W sposob okreslony w ustaleniach planu, wyznaczone dla danego terenu lub dziatki, ktéore nie moze byc
zrealizowane bez funkcji podstawowej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

6) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza wykonywana z udziatem kwalifikowanej pracy,
zatrudniajaca do 50 pracownikoéw z zakresie ustug: szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego iuzytku domowego,
studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych, atakze obiekty do nich podobne, a ponadto obiekty zwigzane z prowadzeniem
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drobnej dziatalno$ci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne, a takze
obiekty do nich podobne;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

9) terenach aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych realizowane moga by¢
obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe, bazy i sktady;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, drogi wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe, parkingi igaraze, obiekty
iurzadzenia malej architektury, z wylaczeniem stacji bazowych, wiez i masztow przekaznikowych telefonii
komorkowe;;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, ustug publicznych, obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji
1 tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ushugi;

12) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow do powierzchni
dziakki;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ chroniaca przylegly teren zabudowany
ograniczajacq rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w formie zwartych, zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewdw o catorocznej wegetacji;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobng w postaci parkow, skwerdw, trawnikow, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym oraz zielen izolacyjna.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica opracowania zmiany miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i liczbowe terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) udokumentowane stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony;
6) strefa ochrony konserwatorskiej "K" chronionego krajobrazu.

2. Pozostale ustalenia nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania przestrzenne
i regulacyjne.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny ulic i drog publicznych w liniach rozgraniczajacych;
2) tereny zieleni urzadzone;.

2.Dla obszaréw przestrzeni publicznej ustala si¢ dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych
i reklamowych pod warunkiem:

1) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow;

2) spetienia przepisow odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych.
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3. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciagéw ogrodzen wzdluz drog publicznych winny si¢ charakteryzowac
jednakowa wysokoscia lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegdlnych poses;ji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych nie powinna przekracza¢ wysokosci — do 2,10
m, w tym pelne do wysokosci 1,20 m; wzdhuz terenéw oznaczonych symbolami 1C, 1P dopuszcza si¢ budowe
ogrodzenia wyzszego niz 2,10m.

4. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych w planie moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej. W przypadku przebudowy lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania
powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD(G) — teren
drogi publicznej — ulica gtowna, dla ktorego:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35m,
b) szerokos¢ jezdni oraz elementdéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa (dopuszcza si¢ drogg dwujezdniowa po dwa pasy ruchu na jezdnig),
d) nowe bezposrednie indywidualne wlaczenia do drogi wylacznie po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
2) nie dopuszcza sig lokalizowania miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg drogi rowerowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla
terenéw chronionych;

5) dopuszcza si¢ realizacjg przejs¢ dla zwierzat oraz grodzenia terenu naprowadzajacego zwierzgta na przejscia;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KD(G) — teren
drogi publicznej — ulica gléwna, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35m,
b) szerokos¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa (dopuszcza si¢ droge dwujezdniowa po dwa pasy ruchu na jezdnig),
d) nowe bezposrednie indywidualne wlaczenia do drogi wylacznie po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
2) nie dopuszcza sig lokalizowania miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowej;

4) dopuszcza sig realizacje urzadzen ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla
terendw chronionych;

5) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ dla zwierzat oraz grodzenia terenu naprowadzajacego zwierzgta na przejscia;

6) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

3. Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD(Z) — teren
drogi publicznej — ulica zbiorcza, dla ktorego:

1) ustala si¢:
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a) po zrealizowaniu obwodnicy Swidnicy w ciagu drogi wojewddzkiej nr 382 dopuszcza sie obnizenie kategorii
do ulicy lokalne;j,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
¢) szerokosc¢ jezdni oraz elementodw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
d) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa (dopuszcza si¢ droge dwujezdniowa po dwa pasy ruchu na jezdnig),
¢) nowe bezposrednie indywidualne wtaczenia do drogi wylacznie po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
2) nie dopuszcza sig lokalizowania miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla
terendw chronionych;

5) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

4. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKD(L) — teren
drogi publicznej — ulica lokalna, dla ktorego:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20m,
b) szerokos¢ jezdni oraz elementdéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

5. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KD(L) — teren
drogi publicznej — ulica lokalna, dla ktérego:

1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15m,
b) szerokos¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog;
¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa;

2) dopuszcza sig lokalizacje drogi rowerowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

6. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKD(D) — teren
drogi publicznej — ulica dojazdowa, dla ktérego:

1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m,

b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,

¢) szerokosc¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog;
2) dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.
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7. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KD(D) — teren
drogi publicznej — ulica dojazdowa, dla ktérego:

1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m,

b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,

¢) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

8. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDR, 2KDR —
tereny drog obstugujacych tereny rolnicze, dla ktorych:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 4m;

2) dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

9. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW - teren drogi
wewngtrznej, dla ktérego:

1) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m,
b) szerokos¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa;

2) dopuszcza sig lokalizowanie placu do zawracania;

3) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca
drogi.

10. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKK — teren
komunikacji kolejowej, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) obiekty i1 urzadzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, sktady i magazyny, bocznice kolejowe,
c) kolejowe drogi technologiczne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, budowli i infrastruktury technicznej za zgoda administratora linii
kolejowe;j.

§ 6. 1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi:
1) urzadzenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, w oparciu
o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog, infrastrukturg techniczna niezwigzana
z funkcjonowaniem drogi nalezy umieszcza¢ poza obszarem jezdni z wyjatkiem poprzecznych przej$¢ przez
jezdnig;

4) lokalizacjg urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe);

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelows realizacje ustalen planu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych realizowanych na terenie
inwestora, w formie miejsc postojowych, miejsc w garazach oraz garazach podziemnych:

1) lokale mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) biura — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j;

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na S0m? powierzchni uzytkowej;

4) lokale gastronomiczne — 1 miejsce postojowe na 5S0m? powierzchni uzytkowej;

5) hotele, pensjonaty — 1 miejsce postojowe na 5 t6zek;

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

7) obiekty produkcyjne, magazynowe, bazy i sktady — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) inne, niz powyzsze, w tym zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej;

2) docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegodlnych obiektow moga przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drog iulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza
uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odr¢bnych obowiazujacych przy projektowaniu
sieci;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych,
ktore moga by¢ realizowane jako podziemne lub napowietrzne;

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, siec
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym planem
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow  bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejacej
i nowoprojektowanej miejskiej sieci wodociagowej;

2) rozbudowe sieci na terenach nowego zainwestowania wedlug warunkéw technicznych uzgodnionych
z administratorem,;

3) w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg ustala si¢ montaz instalacji hydrantowej zgodnie
zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemyslowych ustala
sig:
1) nie dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych poprzez zbiorowy system miejski,
obejmujacy:

a) istniejaca sie¢ kanalizacyjna na terenie cieplowni,

b) projektowane sieci kanalizacyjne w pasach drogowych ulic, podtaczone do kolektora sanitarnego poza
granicami planu w ul. Tadeusza Zabka lub innych elementow sieci kanalizacyjnej miasta wskazanych przez
jego zarzadcg;

3) realizacj¢ przepompowni $ciekOw na terenie oznaczonym symbolem 1K;

4) wymog podczyszczania $ciekow wytworzonych w zwiazku z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez administratora sieci;
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5) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe gromadzenie i odprowadzenie
sciekdw, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w bezodptywowych zbiornikach o wysokiej sprawnosci lub
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ciekow wod powierzchniowych, istniejaca i projektowana
lokalna siecia kanalizacyjna, poprzez urzadzenia umozliwiajace wstgpne podczyszczanie wod z zanieczyszczen
substancjami ropopochodnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadce ciekow oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych, chemicznych i oleistych, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie zsieci dystrybucyjnej S$redniego iniskiego cisnienia pod warunkiem spetnienia warunkow
technicznych 1 ekonomicznych uzgodnionych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych
przez operatora gazociagu,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) komunalny system zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
w pasie chodnika, z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz
technicznymi warunkami przylaczenia operatorow;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowg istniejacych stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. W zaKkresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) dla istniejacej linii napowietrznej 110 kV, o przebiegu wskazanym na rysunku planu nalezy zachowa¢ wolny
od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowej jej eksploatacji pas terenu o szerokosci 40 m (po 20 m
z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii);

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej linii wysokiego napigcia 110 kV w rejonie skrzyzowania z projektowana
droga gminng o symbolu: 2KD(D);

5) rozbudowg sieci elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych
warunkow przytaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

6) w przypadku budowy kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV, dopuszcza si¢ lokalizacje tej stacji
w odleglosci do 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

7) przy lokalizowaniu stacji transformatorowych iztaczy kablowych 20 kV nie obowiazuje przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalony w niniejszym planie;

8) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,5 kV wraz z dowiazaniem S$redniego
i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stacji stupowej lub kontenerowej — w zaleznosci od charakteru
sieci i przewidywanego obciazenia;
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9) do dziatek przewidzianych pod budowg stacji transformatorowych, ztaczy kablowych 20 kV nalezy uwzglednic
dojazd od strony uktadu komunikacyjnego.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow lub
konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypiska odpadéw, zgodne przepisami odrgbnymi;

2) odpady przemystowe, nalezy deponowac zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacego stanowiska archeologicznego w granicach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, wskazanej na rysunku planu. Nalezy uzgodni¢ warunki nadzoru archeologicznego wszelkich
inwestycji budowlanych, atakze prac ziemnych wtym melioracyjnych izwiazanych z prowadzeniem
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury ustala si¢ nastgpujaca strefg ochrony konserwatorskie;j:

1) dla zapewnienia wiasciwej ochrony sylwety miasta ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” chronionego
krajobrazu, wskazana na rysunku planu, w obrgbie ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala si¢ wymodg dostosowania wysokosci, skali i formy nowej zabudowy na terenie o symbolu 1U/KS i 1P
w sposOb nie przestaniajacy historycznej sylwety miasta,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, lokalizacji masztow iinnych duzych urzadzen
kolidujacych z krajobrazem kulturowym,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania wyrdzniajacej si¢ zna tle sylwety miasta kolorystyki dachow, ustala sig
stosowanie kolorystki dachéw utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania w granicach dziatek przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe i uslugowe obiektéw i urzadzen uslugowych zaliczonych do przedsigwzige¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terené6w utwardzonych drég, placéw, miejsc postojowych i parkingéw nalezy zaprojektowaé instalacje
uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza oraz wod gruntowych.

3.Na obszarze planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej
i melioracyjnej, w tym ustala si¢ wykonanie przepustow pod droga w miejscach przerwania tej sieci.

4. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:
1) obowiazek uzgodnienia prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegélowych z administratorem sieci;

2)na obszarze zdrenowanym, przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci drenarskiej nalezy sporzadzi¢
dokumentacje techniczna zawierajaca projekt przebudowy ww sieci na terenie objetym przyszla inwestycja.

5. Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZP, 4ZP,
dopuszcza si¢ wycinki pielggnacyjne oraz wynikajace ze wzgledow kompozycji.

6. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu

§ 10. 1. Nie ustala si¢ obszaréw do obowiazkowego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonej symbolami: MN/U minimalne szerokosci
frontow dziatek przylegtych do ulic nie moga by¢ mniejsze niz 20m, a ich powierzchnie nie moga by¢ mniejsze
niz 800m?;

2)w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolem: U, w zabudowie ustugowej i parkingdw terenowych
oznaczonej symbolem: U/KS, na terenach aktywizacji gospodarczej o symbolu: P minimalne szerokos$ci
frontow dziatek przylegtych do ulic nie moga by¢ mniejsze niz 50m, a ich powierzchnie nie moga by¢ mniejsze
niz 1000m?;

3) na terenach infrastruktury technicznej — cieptowni miejskiej, oznaczonych symbolem: C minimalne szerokosci
frontéw dziatek przyleglych do ulic nie moga by¢ mniejsze niz 50m, a ich powierzchnie nie moga by¢ mniejsze
niz 1000m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych granic dziatek lub projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych pod katem 90° lub zblizonym do 90°, o odchyleniu nie wigkszym niz 20°, przy
zapewnieniu dojazdu do drogi publiczne;.

4.Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz wcelu wytyczenia drog, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach ina
warunkach wynikajacych z przepiséw odregbnych.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1C — ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — cieptlownia miejska, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny aktywizacji gospodarczej,
b) schronisko dla zwierzat;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametrow, wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu lub rozbudowe iremonty do wskaznikow okreslonych dla nowej
zabudowy,

b) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoko$§¢ nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16m
liczac do okapu dachu lub w przypadku dachow ptaskich do gornej krawedzi elewacji, dla obicktow
technologicznych cieptowni oraz obiektow budowlanych typu kominy, maszty ustalone maksymalne
wysokos$ci nie obowiazuja,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 % powierzchni dziatek,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni dziatek,
e¢) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 20°,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drog o symbolach: KD(D), 8m od linii
rozgraniczajacej drog o symbolach: KD(L), 20m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego o symbolu:
1KK, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 15m.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i zielenia
urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15m liczac do okapu dachu lub
w przypadku dachéw plaskich do gérnej krawedzi elewacii,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 % powierzchni dzialek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni dzialek,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 20°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej dréog o symbolach: KD(D), zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sig wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 15m.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U/KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej i parkingéw terenowych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15m liczac do okapu dachu lub
w przypadku dachéw plaskich do gérnej krawedzi elewacii,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 60 % powierzchni dzialek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatek,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 20°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drdég o symbolach: KD(D), 8m od linii
rozgraniczajacej drogi o symbolu: KD(L), zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 15m;

3) nalezy przewidzie¢ wykonanie ciagow pieszych w kierunku droég o symbolach: 1KD(L) 12 KD(D) oraz
w kierunku terenu o symbolu: 2ZP.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zielenia
urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15m liczac do okapu dachu lub
w przypadku dachéw ptaskich do gornej krawedzi elewaci,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 % powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni dziatek,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 20°;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od linii rozgraniczajacej drog o symbolach: KD(L), zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza sig¢ wprowadzanie tablic informacyjnych ireklamowych nie wyzszych niz 15m, za wyjatkiem
obszaru polozonego w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” chronionego krajobrazu, gdzie obowiazuja
przepisy zawarte w §8 ust.2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej (za wyjatkiem
lokalizowania stacji paliw oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko), wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, zielenia urzadzona i zielenia izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: ogrodnictwo isadownictwo z dopuszczeniem zabudowy szklarniowe;,
rzemiosto;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu lub rozbudowe i remonty do wskaznikéw okreslonych dla nowej zabudowy,
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b) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 8m liczac do okapu dachu lub gérnej krawedzi elewacji,

¢) dla nowej zabudowy ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 50 % powierzchni dziatek,

d) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 % powierzchni
dziatek,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie kalenic o spadkach od 30 do 50°, dla
budynkow urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 50m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 1KD(G), 20m od linii
rozgraniczajacej drogi o symbolu: 1KD(Z), zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ obowiazek wydzielania w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw przebywajacych
czasowo, zgodnie z §6 ust. 2 niniejszej uchwaly,

h) dopuszcza si¢ wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 12m;

4) od strony granicy zdroga oznaczona symbolem: 1KD(G), nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej
o0 szerokosci nie mniejszej niz 10m.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej (za wyjatkiem
lokalizowania stacji paliw oraz przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko), wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ogrodnictwo isadownictwo z dopuszczeniem zabudowy szklarniowej,
rzemioslo;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu lub rozbudowe i remonty do wskaznikdéw okre$lonych dla nowej zabudowy,

b) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 8m liczac do okapu dachu lub gérnej krawedzi elewacji,

c¢) dla nowej zabudowy ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 50 % powierzchni dziatek,

d) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 % powierzchni
dziatek,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie kalenic o spadkach od 30 do 50°, dla
budynkow urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 20m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 1KD(Z), oraz 6m od linii
rozgraniczajacej drogi o symbolu: 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ obowiazek wydzielania w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow przebywajacych
czasowo, zgodnie z §6 ust. 2 niniejszej uchwatly,

h) dopuszcza sig¢ wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 12m.
7. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 1K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — urzadzenia obstugi kanalizacji sanitarnej, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 14m liczac do okapu dachu lub
w przypadku dachow ptaskich gornej krawedzi elewacii,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 80 % powierzchni dzialek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 % powierzchni dziatek,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 20°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
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e) ustala si¢ obowiazek wydzielania w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow przebywajacych
czasowo, zgodnie z §6 ust. 2 niniejszej uchwaly,

) dopuszcza si¢ wprowadzanie tablic informacyjnych i reklamowych nie wyzszych niz 14m.
8. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 1US/R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu irekreacji iterendw rolniczych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacym (za wyjatkiem lokalizowania miejsc postojowych, parkingdw i garazy);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) Sciezki spacerowe, ciagi pieszo — rowerowe,
b) place zabaw,
¢) drogi transportu rolnego i urzadzenia melioracji wodne;j,

d) zbiorniki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przyleglych,

e) zielen urzadzona;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen towarzyszacych.
9. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wraz z urzadzeniami towarzyszacym (za wyjatkiem lokalizowania
miejsc postojowych, parkingdw i garazy);

2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) drogi transportu rolnego i urzadzenia melioracji wodnej,

b) zbiomiki wodne, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen towarzyszacych.
10. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1ZP/R, 2ZP/R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej iterendow rolniczych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi (za wyjatkiem lokalizowania miejsc postojowych, parkingdéw i garazy);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi transportu rolnego i urzadzenia melioracji wodnej,

b) zbiomiki wodne, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przyleglych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen towarzyszacych.
11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (za wyjatkiem
lokalizowania miejsc postojowych, parkingdw i garazy);

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) Sciezki spacerowe, ciagi pieszo — rowerowe,

b) altany ogrodowe, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
3) wymaga si¢ zachowania istniejacego drzewostanu;
4) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzadzen towarzyszacych;

5) nalezy przewidzie¢ wykonanie ciagow pieszych w kierunku terenu o symbolu: 1U/KS iw kierunku drog
o symbolach: 1IKD(L), 1IKD(D) i 2 KD(D).

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP/ZD ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej iogrodow dziatkowych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi (za wyjatkiem lokalizowania garazy);

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze, obiekty administracji,

b) $ciezki spacerowe, ciagi pieszo — rowerowe,

¢) altany ogrodowe, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 6m
liczac do okapu dachu lub gérnej krawedzi elewacji,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 30 % powierzchni dzialek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 % powierzchni dziatek,
d) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o spadkach do 50°;
4) wymaga si¢ zachowania istniejacego drzewostanu.
13. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodoéw dziatkowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (za wyjatkiem
lokalizowania garazy);

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki gospodarcze, obiekty administracji,
b) $ciezki spacerowe, ciagi pieszo — rowerowe,
¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw,
d) zielen urzadzona,

e) zbiorniki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych;

3) dla obiektow administracji ustala sig:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 6m liczac do okapu dachu lub
gbrnej krawedzi elewacji,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o spadkach do 50°;
4) wymaga si¢ zachowania istniejacego drzewostanu.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kolektora sanitarnego, na warunkach okreslonych przez zarzadce ciekéw oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem: 1KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu terenowego 1imiejsc postojowych wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia urzadzona;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z uchwalenia planu w nastgpujacych wysokos$ciach ustalonych ponizej:
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1)dla terendow o symbolach: P— aktywizacji gospodarczej, U— zabudowy ustugowej, U/KS — zabudowy
ustugowe;j i parkingdéw terenowych —30% ;
2) dla terenow o symbolach: MN/U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j, - 20%;

3) dla terenéw o symbolach: C — infrastruktury technicznej — cieptowni miejskiej, K — infrastruktury technicznej —
urzadzen obstugi kanalizacji sanitarnej - 10% ;

4)dla terené6w o symbolach: ZP —  zieleni urzadzonej, ZP/ZD — zieleni urzadzonej iogrodow
dziatkowych, ZP/R — zieleni urzadzonej i terendw rolniczych, ZD — ogrodéw dziatkowych - 10% ;

5) dla pozostatych terenow - 10% .

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: ZSLZL-BHNBP-OTZDF-KQPYV-HBGVR. Podpisany Strona 14



Uzasadnienie

do uchwaty nr X1/131/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul.
Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Miejska w Swidnicy podjeta w dniu 17 marca 2006 r. uchwale nr
XLIX/493/06 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej. Zmiana
planu ustala aktualne zamierzenia inwestycyjne miasta ipostuzy realizacji nowej polityki przestrzenne;j,
stanowiac dokument definiujacy prawo miejscowe dla tej czgs$ci miasta.

Uchwale o przystapieniu do zmiany planu podjeto na wniosek Prezydenta Miasta, po przeprowadzeniu
analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ioceny stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica. Zmiana planu dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,ul. Sikorskiego”, ograniczonego od wschodu linia kolejowa, od pdnocy granica administracyjna
Miasta, od zachodu ul. Sikorskiego, od potudnia ul. Esperantystow w Swidnicy, zatwierdzonego uchwata nr
XL1/495/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002r. Celem sporzadzenia zmiany planu byto
uwzglednienie projektowanej drogi stanowiacej potaczenie drogi powiatowej nr 3396D z droga wojewodzka nr
382 (ulica Sikorskiego). Projektowana droga uwzgledniona w zmianie planu realizowana bedzie jako droga
powiatowa, stanowiaca odcinek poinocno — zachodniej obwodnicy miasta i umozliwi potaczenie pomigdzy
Podstrefa WSSE w Swidnicy i Podstrefa WSSE w Zarowie, dodatkowo utatwi dojazd do autostrady A4.
Realizacja drogi powiatowej usprawni przede wszystkim uktad komunikacyjny miasta Swidnica, umozliwiajac
potaczenie terenéw atrakcyjnych pod wzgledem inwestycyjnym i zapewniajac dalsze mozliwosci rozwoju
gospodarczego i spotecznego, dzieki lepszemu powigzaniu z regionem.

Ponadto w odniesieniu do ustalen dotychczasowego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego skorygowano zapisy odnos$nie: przeznaczenia izasad zagospodarowania poszczegdlnych
terenOwW wraz ze zmiana parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla terendow mieszkaniowo —
ustugowych, ustugowych, terenéw infrastruktury technicznej i aktywizacji gospodarczej. Dokonano zmiany
ustalen odnosnie zagadnien zwiazanych z: ochrong i ksztaltowaniem tadu przestrzennego, przestrzeni
publicznych, modernizacja, rozbudowa ibudowa systemow infrastruktury technicznej, ochrona dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

W zmianie planu wprowadza si¢ kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej tworzac pasmo
z istniejacymi terenami o funkcji mieszkaniowej wzdluz ul. Sikorskiego. W stosunku do obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica, projekt zmiany planu
zaktada mniejszy udziat powierzchni przeznaczonych pod lokalizacj¢ planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
w centralnej czesci obszaru opracowania. Jest to wynikiem niekorzystnych warunkéw fizjograficznych
zwiazanych z wystgpowaniem wysokiego poziomu wod gruntowych oraz sezonowego wystgpowania wody
z potoku Jabtoniec. Dodatkowo w trakcie analizy lokalnego ukladu drég natrafiono na problem z obshuga
komunikacyjna wyznaczonych w studium i planowanych pod mieszkalnictwo terenow. W zwiazku z brakiem
mozliwosci zjazdu zulicy Sikorskiego, atakze brakiem mozliwosci podlaczenia do projektowanej drogi
powiatowej o klasie drogi gtéwnej, stanowiacej poludniowo — zachodnia obwodnice miasta Swidnica
rozwazano alternatywne powiazania komunikacyjne. Brano pod uwage dojazd od strony ul. Pogodnej jednak
z uwagi na zasieg ogrodow dziatkowych potaczenie to okazato si¢ niemozliwe i zostato odrzucone.

W zwiazku z powyzszym w przedmiotowej zmianie planu dla obszaru ,,ul. Sikorskiego” teren pod rezerwg
zabudowy mieszkaniowej ustalony w studium przeznacza si¢ w planie na tereny ustug sportu i rekreacji, ktore
dopuszczone sa w czgsci tekstowej dokumentu studium jako funkcja towarzyszaca. Na terenie tym umozliwia
si¢ dodatkowo jako funkcj¢ rownowazna do realizacji z ustugami sportu i rekreacji uzytkowanie rolnicze jako
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kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania tych terenow. Tereny ustug sportu irekreacji zgodnie
z zapisami posiadaja zakaz zabudowy kubaturowej, przez co stanowi¢ beda tereny otwarte o wysokim udziale
powierzchni biologicznie czynnych i pozytywnym oddzialywaniu na $rodowisko przyrodnicze. W efekcie caty
obszar planu, zgodnie ze studium tworzy¢ bedzie strefe przyrodniczo — wielofunkcyjna miasta Swidnica
o odpowiednio utrzymanych proporcjach pomigdzy terenami zabudowy, a terenami wolnymi od zabudowy.

Stwierdza si¢, ze ustalenia zawarte w zmianie planu zgodne sa zustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica, zatwierdzonego uchwala nr XXXV/422/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

Projekt uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
pozytywne uzgodnienia.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W zwiazku z powyzszym, uznaje si¢ za zasadne uchwalenie przedmiotowej zmiany planu.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/131/11
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.jpg

rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/131/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

do uchwaly nr XI/131/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego-
Pogodnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy
w granicach ulic Sikorskiego-Pogodnej, postanowila nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag :

1. W czgSci uwage z dnia 20.05.2011 r. ztozona przez: Pana Tadeusza Rzepeckiego, dotyczaca przeznaczenia
terenu o symbolu: IMNU na teren uslugowy U, zlokalizowanego na czg$ci dziatki nr 3/1, zwigkszenia
maksymalnego wskaznika zabudowy na 70% powierzchni dziatek, a minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego na 30% powierzchni dziatek, zmiany odlegtoéci nieprzekraczalnej linii zabudowy na
10m od drogi 1KD(Z) i 20m od drogi 1KD(G).

Uzasadnienie:

W projekcie uchwaty zostata wprowadzona korekta symbolu terenu: ,,MNU” na symbol: ,,MN/U” oraz
korekta czeSci zapisu dotyczacego przeznaczenia podstawowego z tresci: ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami” na tre$¢: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej”. Korekta ta
zostata wprowadzona w celu uniknigcia watpliwosci w sposobie interpretacji zapisow dla przedmiotowego
terenu w odniesieniu do zastosowanego stownika poje¢. Zgodnie z zapisem ustalen planu: dla jednostki IMN/U
podstawowym przeznaczeniem terenu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej jako
funkcji rownowaznych i niezaleznych wzgledem siebie, mozliwych do realizacji jednoczesnie lub na kolejnych
etapach zabudowy terenu. W zwiazku z tym realizacja ustug na terenie IMN/U jest mozliwa zgodnie z zapisami
zawartymi w uchwale po ww korekcie, bez konieczno$ci zmiany przeznaczenia terenu 1MN/U na teren
ustugowy U.

Odrzuca si¢ uwageg w zakresie zwigkszenia maksymalnego wskaznika zabudowy na 70% powierzchni dziatek
i ustalenia minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego na 30%. Dla terenu o symbolu: 1MN/U
maksymalny wskaznik zabudowy zostat ustalony na 50% powierzchni dzialek, a minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego na 40%. Parametry te stanowia optymalne rozwigzanie majace na celu zachowanie
odpowiednich proporcji pomigdzy zabudowa, a dojazdami i zielenia towarzyszaca i zostaty uksztattowane na
podstawie analizy parametréw zabudowy jak na sgsiednich dziatkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 1MN/U
i pozostawia si¢ ich przebieg w odleglosci: 50m od drogi o symbolu 1KD(G) i 20m od drogi 1KD(Z), w celu
zachowania normatywnych odlegtosci migdzy drogami mogacymi powodowaé uciazliwosci akustyczne,
a zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi.

2. Uwage z dnia 03.06.2011 r. zlozona przez: Panstwa Grazyng i Ryszarda Perlikowskich i Pana Marcina
Perlikowskiego, dotyczaca sprzeciwu wobec zwigkszeniu maksymalnego wskaznika zabudowy oraz likwidacji
lub ograniczenia funkcji mieszkaniowej na uslugowa dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNU, a takze
pozostawieniem w obecnym ksztalcie pozostatych ustalen dla terenu 1MNU.

Uzasadnienie:

Teren osymbolu: 1MN/U zprzeznaczeniem podstawowym: ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej” daje mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo —
ustugowej jako funkcji rownowaznych iniezaleznych wzgledem siebie, wyznaczonych do realizacji
jednocze$nie lub na kolejnych etapach zabudowy terenu. Sposob przyszltego =zainwestowania na
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przedmiotowym terenie IMN/U na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe czy ustugowe zaleze¢ bedzie
od woli wilasciciela terenu. Maksymalny wskaznik zabudowy ustalony zostal na 50% powierzchni dziatek
w celu zachowania optymalnej intensywnosci zabudowy terenu w stosunku do parametrow przyjetych na
sasiednich dziatkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowo - ustugowa oraz dla zachowania odpowiednich
proporcji zabudowy na dziatce budowlanej z uwzglednieniem dojazdow i zieleni towarzyszacej. Na terenie tym
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8m liczac do okapu
dachu lub w przypadku dachow ptaskich do gornej krawedzi elewacji. Parametry te zostaly ustalone jak dla
terenow sasiednich o tej samej funkcji zistniejaca zabudowa mieszkaniowa iumozliwiaja realizacje nowej
zabudowy, ktora nie bedzie dominowaé nad istniejaca zabudowa mieszkaniowa terendw sasiednich. Ponadto
w ramach funkcji ustugowej wyznaczonej do lokalizacji na terenie o symbolu: 1IMN/U nie zezwala si¢ na
lokalizacjg przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, dlatego tez lokalizacja ustug
uciazliwych w sasiedztwie terendw mieszkaniowych jest niemozliwa zgodnie z zapisami dla tego terenu.

3. Uwage z dnia 14.06.2011 r. ztoZzona przez: Panstwa Ann¢ Kaminska — Szerowicz i Krzysztofa Szerowicza,
dotyczaca sprzeciwu wobec zwigkszeniu maksymalnego wskaznika zabudowy oraz likwidacji lub ograniczenia
funkcji mieszkaniowej na uslugowa dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNU, atakze pozostawieniem
w obecnym ksztalcie pozostatych ustalen dla terenu 1MNU.

Uzasadnienie:

Teren osymbolu: 1MN/U zprzeznaczeniem podstawowym: ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej” daje mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo —
ustugowej jako funkcji rownowaznych 1iniezaleznych wzgledem siebie, wyznaczonych do realizacji
jednocze$nie lub na kolejnych etapach zabudowy terenu. Sposob przyszltego zainwestowania na
przedmiotowym terenie IMN/U na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe czy ustugowe zaleze¢ bedzie
od woli wlasciciela terenu. Maksymalny wskaznik zabudowy ustalony zostal na 50% powierzchni dziatek
w celu zachowania optymalnej intensywno$ci zabudowy terenu w stosunku do parametréw przyjetych na
sasiednich dziatkach z istniejaca zabudowa mieszkaniowo - ustugowa oraz dla zachowania odpowiednich
proporcji zabudowy na dziatce budowlanej z uwzglednieniem dojazdéw i zieleni towarzyszacej. Na terenie tym
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bgdzie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8m liczac do okapu
dachu lub w przypadku dachow plaskich do gornej krawedzi elewacji. Parametry te zostaty ustalone jak dla
terenow sasiednich o tej samej funkcji z istniejaca zabudowa mieszkaniowa i umozliwiaja realizacje nowej
zabudowy, ktora nie bedzie dominowaé nad istniejaca zabudowa mieszkaniowa terenéw sasiednich. Ponadto
w ramach funkcji ustugowej wyznaczonej do lokalizacji na terenie o symbolu: 1IMN/U nie zezwala si¢ na
lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dlatego tez lokalizacja ustug
uciazliwych w sasiedztwie terendw mieszkaniowych jest niemozliwa zgodnie z zapisami dla tego terenu.

4. W czgsci uwage z dnia 22.06.2011 r. zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Ojczyzna”, ul.
Pradzynskiego 157/4, 58-105 Swidnica, dotyczaca:

1.1 a) Btednie opisanego symbolu MN, nie zgodnie z oznaczeniem w Studium.

1.2 Naniesienia wspotrzednych wg GPS oraz dopisania opisu: ROD ,,Aronia” ponizej potudniowej granicy
obszaru mpzp.

1.4 Dla terenow: IMNU, 2MNU, 3MNU dokonania rekompensaty przyrodniczej przez nasadzenie wzdhuz ul.
Sikorskiego pasa zadrzewienia o szer. min. 50 m i zmiany na tereny 1U, 2U, 3U. 1.5 Wzdluz granicy autostrady
A4 zaznaczono tereny ZP1/R i ZP2/R, dopuszczajac do upraw spozywczych produktéw rolnych nasyconych
takimi truciznami jak: oldéw, zwiazki siarki, azotu, itd. Nalezy usuna¢ literg ,,R”.

1.6 Teren 1P podzieli¢ na 2 cze$ci, wschodnia oznaczy¢ symbolem 1P, zachodnia symbolem 1MN (teren
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej).

2.1 Opis granic jest niescisty i mylacy. Znaczna czg§¢ granic przebiega wzdluz ROD ,,Aronia” i torowiska
PKP ,,Swidnica - Jaworzyna”. Nalezy przeanalizowac¢ i uscisli¢ opis granic obszaru.

2.2 Koncowa tres¢ §7 ust.1, pkt 4 zapis o tresci: ,,...wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wlasciwych administratoréw sieci” jest niejasny. Nalezy uscisli¢, ze wszelkie dziatania inwestycyjne osob
fizycznych iprawnych, zmierzajace do podlaczenia si¢ do instalacji uzytku zbiorowego (sie¢ wodno-
kanalizacyjna, cieplownicza, elektroenergetyczna, itp), wymagaja zgody administratora (zarzadcy) tych sieci
oraz spetnienia przez inwestora przepiséw odnosnie prawa (planowanie, srodowisko, prawo budowlane, itd.).
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2.3 Odnosnie uzupehienia zapisu o rozbudowie stacji bazowych telefonii komérkowej o tresc: ,,... zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem zasady ostrozno$ci w zakresie ochrony zdrowia,
sformutowanej w Rezolucji Parlamentu Europejskiego z dn. 02.04.2009r.”

2.4. Dotyczy zmiany zapisu zawartego w: §7 ust. 8 pkt 6 odlegtosc ,,...od 1,5 m” na zapis o tresci: ,,min. 1,5

2

m-.

2.5 Nalezy wykresli¢ tresé: ,,... z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j”, jest to kruczek
prawny korporacji radiokomunikacyjnych, do lokalizacji na prywatnych nieruchomosciach stacji bazowych
telefonii komorkowej 1ibezkarnego generowania skutkow biologicznych przeciw zdrowiu ludzkos$ci
i Konstytucji.

2.6 Nalezy uscislic podmiot odpowiedzialny za przekroczenia normatywnego nat¢zenia hatasu, jak w tresci
zapisu §9 ust. 61 wprowadzi¢ nastgpujacy zapis: ,,Ustala si¢ wymog zachowania przez administratora drog
publicznych na terenach ,,U” poziomu natezenia hatasu ponizej wartosci normatywnych, ustalonych dla
zabudowy mieszkaniowej”.

2.9 Nalezy uaktualni¢ opis terenow 1MN, 1U, 2U, 3U, 1ZP, 2ZP wg propozycji pkt. 1.4 — 1.6.
Uzasadnienie:

Ad. Pkt 1.1. a) Teren MN/U opisany w uchwale ina rysunku zmiany planu jako: ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej” zgodny jest z ustalonym przeznaczeniem podstawowym dla tego
terenu jakiemu ma stuzy¢ iumozliwia realizacje przez inwestora funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo -
ushugowych lub ustugowych.

Ad. Pkt 1.2 Granica zmiany planu okre§lona zostala w zataczniku graficznym nr 1 uchwaty nr XLIX/493/06
z dnia 17 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego — Pogodnej. Projekt zmiany
planu wykonany zostat na podktadzie mapowym w okreslonej skali, stanowigcym zaséb Powiatowego Biura
Geodezji i Katastru, a obrys granic zmiany planu naniesiony na takim podkladzie jest wystarczajacy do
okreslenia jego zasiggu idla celu jakiemu dany plan ma stuzy¢. Na rysunku planu nie wprowadza si¢ nazw
wtasnych np. ROD ,,Aronia”.

Ad. Pkt 1.4 Na terenach o symbolach: IMN/U, 2MNU, 3MNU zgodnie z zapisami zawartymi w uchwale
mozliwa jest lokalizacja funkcji ustugowych bez konieczno$ci zmiany na symbole: 1U, 2U, 3U. Funkcja
mieszkaniowa stanowi obecnie istniejacy sposob zagospodarowania znacznej czesci tych terendw (terendw:
2MN/U, 3MN/U) i nie moze zosta¢ ograniczona jedynie do funkcji ushugowej jak w przedmiotowej uwadze.

W zapisach uchwatly dla terenu IMN/U wprowadza si¢ zapis: ,,na terenie o symbolu 1MN/U, od strony
granicy z droga oznaczong symbolem 1KD(G), nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 10m”. W zakresie przeciwdzialania mozliwym negatywnym oddziatywaniom projektowane;j
drogi, wcelu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska inwestor zobowigzany jest do przestrzegania
przepisow odrebnych oraz ustalen zawartych w decyzji RDOS we Wroctawiu z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie drogi powiatowej nr
3396D na odcinku pomiedzy droga krajowa nr 5, a droga wojewodzka nr 382 i ul. Steczynskiego w Swidnicy.

Ad. Pkt 1.5 Projektowana droga nie stanowi autostrady A4 lecz realizowana bedzie jako ulica klasy glownej
i stanowi odcinek drogi powiatowej, umozliwiajacy polaczenie pomigdzy droga krajowa nr 5, adroga
wojewddzka nr 382. Przebieg projektowanej drogi zostal ustalony w decyzji nr 1507/2009 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej obejmujacej budowe drogi powiatowej nr 3396D na odcinku pomigdzy droga
krajowa nr 5, a droga wojewoddzka nr 382 i ulica Steczynskiego w Swidnicy.

Tereny o symbolach 1ZP/R i2ZP/R o przeznaczeniu podstawowym: ,tereny zieleni urzadzonej i terenéw
rolniczych” powstaly na skutek oddzielenia mniejszego obszaru zterenow o funkcji rolniczej przez
projektowana droge o symbolu 1KD(G) i moga by¢ zagospodarowane jako tereny zieleni urzadzonej lub tereny
rolnicze. Umozliwienie w zapisach planu zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania rolniczego
jak i cel upraw (uprawy moga by¢ prowadzone dla celdow np. przemystowych, nie spozywczych) zaleze¢ bedzie
od faktycznego uzytkowania terenu. Zakaz rolniczego uzytkowania tych terenow jest nieuzasadniony.

Ad. Pkt 1.6 Teren 1P projektowany jest jako teren aktywizacji gospodarczej, na ktoérym realizowane moga
by¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe, bazy isklady. Teren 1P stanowi przedtuzenie funkcji
ustugowo — produkcyjnej dla Podstrefy WSSE w Swidnicy, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania zmiany
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planu, na Osiedlu Zawiszéw. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie tych terendw nie ma
uzasadnienia ibylaby kolizyjna. Ustalenia planu zgodne sa z polityka przestrzenna wyrazona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy. W zwiazku z tym brak jest
uzasadnienia do lokalizacji terendw mieszkaniowych w bezposrednim sasiedztwie terendw ushugowo —
produkcyjnych.

Ad. Pkt 2.1 Opis granic ustalony zostal w uchwale nr XLIX/493/06 z dnia 17 marca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.ul.
Sikorskiego” w Swidnicy w granicach ulic Sikorskiego — Pogodnej i zgodny jest z zalacznikiem graficznym
stanowiacym integralng cze¢s¢ uchwaty i zgodny jest z celem jakiemu zmiana planu ma stuzy¢.

Ad. Pkt 2.2 Szczegélowe zapisy odnosnie przylaczy do sieci wynikaja z ustalen zawartych w przepisach
odrebnych 1 warunkach technicznych dla sieci.

Ad. Pkt 2.3 W celu zapewnienia ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja szczegolowe zasady budowy
i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury oraz warunki techniczne okreslone w przepisach odrgbnych.
Powolywanie w zapisach uchwaly miejscowego planu, stanowiacego prawo miejscowe, na postanowienia
dokumentéw Parlamentu Europejskiego jest niezgodne z przepisami §4. ust. 2 Rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dn. 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908).

Ad. Pkt 2.4 Zapis zawarty w §7 ust. 8pkt 60 tresci: ,,w przypadku budowy kontenerowej stacji
transformatorowej 20/0,4 kV, dopuszcza si¢ lokalizacje tej stacji w odlegtosci do 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi”, wynika z przepisow odrgbnych i zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje
EnergiaPro S. A. Grupa Tauron Oddziat w Walbrzychu, w ramach jej kompetencji pismem o znaku:
TR4/MM/7322-12/979/11 z dn. 15 lutego 2011r.

Ad. Pkt 2.5 Zapis zawarty w §9 ust.1 o treéci: ,,Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania
w granicach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe iustugowe obiektow i urzadzen
ustugowych zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej” umozliwia prowadzenie sieci i wykonywanie indywidualnych przytaczy na
terenach, ktore wymagaja budowy lub korzystania z sieci infrastruktury technicznej, nie tylko stacji bazowych
telefonii komoérkowej ale przede wszystkim sieci wodno — kanalizacyjnej, czy energetycznej, bez ktorej tereny
nie beda mogly wiasciwie funkcjonowac.

Ad. Pkt 2.6 Zgodnie z art. 114 ust 1 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
2001 Nr 62, poz. 627, ze zm.) przy sporzadzaniu miejscowego planu wyrdznia si¢ tereny, ktére naleza do
poszczegdlnych rodzajow, dla ktorych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow
odregbnych. Dla terenéw ustug nie ma zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa polskiego ustalonych norm
w tym zakresie.

Ad. Pkt 2.9 Z uwagi na odrzucenie uwag okreslonych w pkt. 1.4 — 1.6 tj. uaktualnienie opisOw terenow
o proponowanych symbolach: IMN, 1U, 2U, 3U, 1ZP, 2ZP jest bezzasadne.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Swidnicy

Joanna Gadzinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/131/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

do uchwaly nr XI/131/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkow
zewngtrznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Swidnicy

Joanna Gadzinska
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