UCHWALA NR XI/129/11
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
w obszarze ograniczonym ulica Metalowcow, linia kolejowa, bocznicg i ulica Przemyslowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr XLVII/569/10 Rady Miejskiej
w Swidnicy zdnia 27 sierpnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulica Metalowcow, linia kolejowa,
bocznica i ulica Przemystowa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy uchwalonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze
ograniczonym ulica Metalowcow, linia kolejowa, bocznica i ulica Przemystowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw, zasad ksztalttowania zabudowy 1warunkéw zagospodarowania dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie majq zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.
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§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) tereny zamknigte, wylaczone z opracowania planistycznego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenia literowe terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcj¢ informacyjna lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowana dziatke gruntu, ktdrej wielko$é, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw inie jest objeta w niniejszym
planie zakazem zabudowy;

2) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna budynku;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore rozgraniczaja
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryly budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 1,5 m
podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow lub stref wejsciowych, ktoérych taczna dlugos¢ wzdhuz linii
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacji frontowej budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaty + rysunek zmiany planu);

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowsa terenu realizowana
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

8) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
10) terenie biologicznie czynnym — zgodnie z definicja zawarta w przepisach odregbnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozmie¢ funkcje¢ terenow, obiektow lub ich czgsci, obejmujace:
a) administracjg, biura, kancelarie, obstuge dziatalnosci gospodarczej,
b) ustugi informatyczne i tacznosci,
¢) ustugi badawczo-rozwojowe,
d) ustugi oswiaty,
e) ustugi projektowe,
f) handel i handel hurtowy,

g) gastronomig,
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h) ustugi ochrony zdrowia,

1) ushugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna,

) ustugi hotelarskie,

k) drobna wytworczosc,

1) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz powierzchni zabudowanej
budynkami statymi i powierzchni odpowiadajacych im dziatek wyznaczonych w danym terenie;

14) zabudowie przemyslowej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowg sluzaca prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwiazang z prowadzeniem biznesu
1 ustug, wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi.

DZIAL 1I.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, ustalenia ogolne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych okresla sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ w kolumnie 11 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupehiajace
i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace.
i literowy przeznaczenia Zakazy lokalizacyjne
terenu
1 2 3
1.P Tereny zabudowy przemystowej Dopuszcza sig :
2.P a) ushugi ; z wylaczeniem ushug o$wiaty, ustug

ochrony zdrowia, ustug hotelarskich,

b) obickty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne i parkingi.

1.U/P Tereny zabudowy ustugowej Dopuszcza sig:

2.U/P i przemystowej a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
3.U/P infrastruktury techniczne;j,

4.U/P b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewnetrzne 1 parkingi.

1.Zp Tereny zieleni urzadzone;j Dopuszcza sig:

a) ushugi zzakresu turystyki, gastronomii,
o$wiaty dydaktycznej i funkcji pokrewnych,

b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne i parkingi.

1.KK Tereny bocznicy kolejowej Dopuszcza sig:

2. KK a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne i parkingi

c) sklady

d) w przypadku catkowitej likwidacji terenow
bocznicy — przeznaczenie jak dla terenow
przylegtych 1.P i 2.P.

1.KD-L Tereny drog publicznych — ulice lokalne | Dopuszcza sig:

2.KD-L a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacjg parkingdow przyulicznych,
¢) zielen o charakterze izolacyjnym,
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| | d) $ciezki rowerowe. |

3. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 6. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w rozdziatach 41
8 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na terenach wyznaczonych pod funkcje przemystowe i ustugowe nalezy zlokalizowaé tereny zielone —
biologicznie czynne, np. w formie trawnikéw, skwerdow, o minimalnej powierzchni ustalonej w § 14 niniejszej
uchwaty.

2. W przypadku tworzenia nowych zespolow zieleni nalezy je ksztattowac z zachowaniem nastgpujacych
warunkow i form kompozycyjnych:

1) w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic publicznych ksztattowac, w zaleznosci od parametréw drogi, jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, zjednakowymi odlegtosciami migdzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskie;j;
2) roslinno$¢ gatunkowo zrdéznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w roznych porach roku.

3. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegélnych terendw musza spetiac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sig¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych:

1)dla terené6w oznaczonych symbolami U/P, gdzie beda realizowane funkcje w zakresie ustug os$wiaty
dydaktycznej i funkcji pokrewnych — jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 miodziezy;

2) dla terenow oznaczonych symbolami U/P, gdzie beda realizowane funkcje w zakresie ustug hotelarskich
1 funkcji pokrewnych — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terendw oznaczonych symbolami ZP, gdzie bgda realizowane funkcje uzupehiajace w zakresie ustug
oswiaty dydaktycznej i funkcji pokrewnych — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

4) dla terendw oznaczonych symbolem ZP, gdzie beda realizowane funkcje uzupetniajace w zakresie ushug

hotelarskich i funkcji pokrewnych — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

5. Planowane inwestycje przemystowe iustugowe moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Ostateczne
rozstrzygnigecie dotyczace mozliwosci realizacji planowanego przedsigwzigeia wykaze procedura oceny
oddzialywania na srodowiska przeprowadzona na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

6. Dla obiektow obstugi komunikacji i parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod deszczowych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.

7. Dla calego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadow, stosownie do
przepisow ustawy o odpadach;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacii;

4) zakazuje si¢ trwalego skladowania iunieszkodliwiania odpadow komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych;

5) zasady zagospodarowania odpadow, w tym wskazania dotyczace miejsc sktadowania iunieszkodliwiania
odpaddw, okreslaja wlasciwe plany gospodarki odpadami, opracowane w oparciu o przepisy odrebne.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. Ochronie podlegaja istnicjace iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny ulic publicznych;
2) tereny zieleni urzadzone;;

2. Czg$¢ terendw oznaczonych w planie symbolem 1.ZP, w obszarze dziatek, na ktérych beda realizowane
funkcje uzupehiajace okreslone w § 5 ust.2 tabela nr 1, nie beda stanowi¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

3. Regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastgpujacych elementéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) uksztaltowania i zagospodarowania terenu;

2) tablic informacyjnych i reklamowych oraz matej architektury;
3) ogrodzen;

4) dominant architektonicznych.

4. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych oraz
przestrzenno — architektonicznych elementéw informacji, promoc;ji i reklam.

5. Elementy przestrzenno — architektonicznych informacji, promocji i reklam moga obejmowaé obiekty matej
architektury, w tym kioski stuzace funkcji informacji, reklamy i handlu, altany, stupy i tablice ogto-szeniowe oraz
reklamowe wielofunkcyjne obiekty przestrzenno - architektoniczne.

6. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 41 5, w obszarze przestrzeni publicznej wyznaczonej przez
projektowane ulice, wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca ulicy.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam, informacji i obiektoéw malej architektury w miejscach, zapewnia-jacych:
1) wlasciwa ekspozycje obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow;
3) speknienie przepiso6w odrgbnych w tym techniczno — budowlanych.

8. Wzdluz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia przy zacho-waniu
warunkow okreslonych w § 14.

Rozdzial S.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalenie dzialek, gdy obszar scalenia obejmuje teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
2) podzial nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki;
3) minimalna powierzchnia nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe przemystowa i ustugowa - 0,25ha;
4) minimalny front nowych dziatek pod zabudowe przemystowa — 40 m;
5) minimalny front nowych dziatek pod zabudowg ustugowa — 20 m;
6) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80-90°;
7) zakazuje si¢ wyodrebnienia nowej dzialki z istniejaca zabudowa nie spetniajacej warunkow pkt. 2, 3 1 4;
8) warunki wydzielenia drogi wewngtrznej dopuszczonej do ruchu kotowego:

a) minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych — 10,0 m,
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b) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow.

2. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostgp do wyznaczonych w planie ulic publicznych -
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

3. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach ina
warunkach wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.

4. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci wykorzystania terenu
okreslonych w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociaggowych,

b) na sieci wodociagowej o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 ustala sig obowiazek instalowania
hydrantéw nadziemnych, wg przepisow odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $cieckow komunalnych:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza sig
realizacji zbiornikéw bezodptywowych,

b) ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczenia s$ciekow wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bgda odpowiadaly ustalonym normom
jako$ciowym;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia droég iodprowadzenia wod opadowych
z powierzchni utwardzonych dziatek i z dachow,

b) wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ odprowadzi¢ do sieci deszczowej, ktorej
odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie przewidziano z istniejacych sieci w miescie z mozliwoscia ich
rozbudowy;

6) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energig elektryczna przewidziano z istniejacych linii z mozliwo$cia ich rozbudowy,
b) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii §redniego i niskiego napigcia wylacznie pod powierzchnia terenu;

c)dla istniejacych napowietrznych sieci 20 kV ustala si¢ techniczne obszary prawidlowej eksploatacji
o szeroko$ci 22m (po 11m zobu stron linii liczac w poziomie od osi linii), wytaczone spod zabudowy
kubaturowej;

7) w zakresie sieci teletechnicznych: kablowe sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu;

8) w zakresie gospodarki cieplnej: gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kotlowniach
pracujacych na paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energig elektryczng lub stoneczna
oraz ,,pompy ciepla”, lub w oparciu o istniejace sieci c.o. przedsigbiorstw energetyki cieplne;.

2. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wymiany i remontéw istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty
ich przebiegow.
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Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Uktad drég obstugujacych obszar planu tworza: lokalne drogi gminne 1.KD-L, 2.KD-L w ciagu ul.
Stalowej i Metalowcow oraz droga zbiorcza w ciagu ul. Przemystowej. Ulica Przemystowa znajduje si¢ poza

granicami opracowania.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi wjazdami. Sposoéb obstugi
komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wlaczenia do drogi publicznej nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca

drogi.

3. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego shuzace pieszym oraz dojscia do obiektow

ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

4. Minimalna szeroko$¢ ulicy lokalnej w granicach linii rozgraniczajacych — 15m.

5. W przekroju poszczegolnych drog przewidzie¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:

a) jezdnig,

b) chodniki, co najmniej po jednej stronie,

¢) sieci infrastruktury technicznej,

d) zatoki postojowe.

§ 13. 1. Ustala si¢ dla nowej zabudowy nastepujace zasady parkowania:

1) wymaga si¢ zachowanie minimalnych ilo$ci miejsc parkingowych na dzialce - wykaz funkcji obiektow na
dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

funkcja obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych

1

2

przemystowa

Imp/100 m? pow. uzytkowej obiektow przemystowych
lub 1mp/ 2 osoby zatrudnione

ustugowa

1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) nie dopuszcza sig¢ bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic.

DZIAL I11.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdzial 8.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegélowe

Symbol cyfrowy i literowy przeznacze-
nia
terenu

Nazwa przeznaczenia terenu
(pow. terenu)

Ustalenia szczegolowe
w obrebie terenu lub dzialki

1

2

3

1.P

Tereny zabudowy przemystowej

(7,23 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]:80 (dla wydzielonej

dziatki),

b) nie okresla si¢ powierzchni terenu biologicznie

czynnego,

¢) wysoko$¢ zabudowy dostosowana do przyjetej

technologii produkcji, sktadowania,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

e) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych
strony ulic publicznych, maksymalna wysoko$¢
nowych ogrodzen — 2,1 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi

od
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ustaleniami DZIALU 11 11I;

2.P

Tereny zabudowy przemystowej

(12,36 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]:80 (dla wydzielongj
dziatki),

b) nie okresla sig¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego,

¢) max wysoko$¢ zabudowy dostosowana do
przyjetej technologii produkcji, sktadowania ,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

e) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od
strony ulic publicznych, maksymalna wysoko$é
nowych ogrodzen — 2,1 m,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 11;

1.U/P

Tereny zabudowy ustugowej
i przemystowej
(3,39 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]:40 (dla wydzielongj
dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: 15,

¢) max wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
ushugowych [m]: - 12,

d) max wysoko$¢ zabudowy przemystowe;j
dostosowana do przyjetej technologii produkcji,
sktadowania,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

f) nie dopuszcza sig ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 1,8 m,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 1I;

2.U/P

Tereny zabudowy ustugowej
i przemystowej
( 1,01 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]:60 (dla wydzielone;j
dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: 25,

¢) max wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
ustugowych [m]: - 12,

d) max wysokos¢ zabudowy przemystowe;j
dostosowana do przyjetej technologii produkcji,
sktadowania,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

f) nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 1,8 m,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 1I;

3.U/P

Tereny zabudowy ustugowej
i przemystowej
(0,75 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]: 60 (dla wydzielonej
dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: 25,

¢) max wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
ushugowych [m]: - 12,

d) max wysokos¢ zabudowy przemystowej
dostosowana do przyjetej technologii produkcji,
sktadowania,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

f) nie dopuszcza sig ogrodzen pelnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysokos¢ nowych
ogrodzen — 1,8 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 11;

4.U/P

Tereny zabudowy uslugowej
i przemystowej
(0,67 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]:60 (dla wydzielonej
dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: 15,

¢) max wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
ushugowych [m]: - 12,
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d) max wysokos¢ zabudowy przemystowe;j
dostosowana do przyjetej technologii produkcji,
sktadowania,

e) nie okre$la si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

f) nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 1,8 m,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 11;

1.ZpP Tereny zieleni urzadzonej a) max wskaznik zabudowy [%]:15 (dla wydzielongj
(1,02 ha) dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: 60,

¢) max wysoko$¢ zabudowy [m]: - 12,

d) uktad gldwnej kalenicy: dostosowa¢ do charakteru
zabudowy istniejacej,

e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

f) nie dopuszcza sig ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 1,8 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 1I;

1.KK Tereny bocznicy kolejowe;j a) max wskaznik zabudowy [%]:10 (dla wydzielonej
(1,37 ha) dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: nie ustala sig,

¢) max wysoko$¢ zabudowy [m]: - 12,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow,

¢) nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 2,1 m,

f) w przypadku catkowitej likwidacji bocznicy —
parametry jak dla terenu przylegtego 1.P,

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 11;

2.KK Tereny bocznicy kolejowej a) max wskaznik zabudowy [%]:10 (dla wydzielonej
(0,65 ha) dziatki),

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej [%]: nie ustala sig,

¢) max wysoko$¢ zabudowy [m]: - 12,

d) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy

i pokrycia dachow ,

e) nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen — 2,1 m,

f) w przypadku catkowitej likwidacji bocznicy —
parametry jak dla terenu przyleglego 1.P,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi
ustaleniami DZIALU 11 I1I;

§ 15. W przypadku przekroczenia wskaznikoéw zagospodarowania dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz
rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy powtdrzenia bryty
budynku a wytacznie powierzchni zabudowy.

§ 16. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegdlnych terendw nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu.
Dla obszaréw, na ktérych brak graficznych oznaczen nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowac odlegtosci
od granic dzialek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala sig¢ tymczasowego zagospodarowania terenu w obszarze planu.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Swidnicy

Joanna Gadzinska
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Uzasadnienie

do uchwaly nr X1/129/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze
ograniczonym ulica Metalowcdow, linia kolejowa, bocznica i ulica Przemystowa

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 27 sierpnia 2010r. podjeta uchwate nr
XLVII/569/10 w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy w obszarze ograniczonym ulica Metalowcow, linia kolejowa, bocznica i ulica Przemystowa, w celu
uchwalenia planu, ktory bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzenne;j
dla tego rejonu miasta.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem problemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, sposobu zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ zlokalizowanie
terenow: zabudowy przemystowej, ustugowe;j i przemystowej, zieleni urzadzonej, bocznicy kolejowej oraz drog
publicznych. Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Ustalenia zawarte w planie sa zgodne z zapisami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
3 lipca 2009 .

Projekt uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wymagane
pozytywne uzgodnienia.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.

Id: BAIKU-ZZHWB-WXOGQ-BKTFG-RVMEYV. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/129/11
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/129/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

do uchwaly nr XI/129/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulica Metalowcow, linig
kolejowa, bocznicy i ulica Przemyslowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi wniesionej przez Stowarzyszenie Ekologiczne ,,0jczyzna” pismem znak
EK-167/11 z dnia 08.08.2011r. dotyczace;j:

- uzupetnienia w tek$cie uchwaty definicji: sumy powierzchni calkowite;.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz ze stowniczka zamieszczonego w § 4 usunigto definicje wskaznika
intensywnosci zabudowy, w ktorym bylo zawarte pojecie ,,sumy powierzchni catkowitej”. Wskaznik
intensywnosci zabudowy nie miat zastosowania w niniejszej uchwale;

- wprowadzenia w § 7 ust. 5 uchwaly zapisu o tresci ,.,Ponadnormatywne szkodliwosci okre$lone w przepisach
odrebnych, nie moga by¢ emitowane na dziatki gruntowe do ktorych prowadzacy instalac] rzedsiewziecie
nie ma tytulu prawnego”.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz §7 ust. 3 uchwaly wyczerpuje zagadnienia w zakresie ochrony
srodowiska. Opracowania planistyczne nie maja w swoim zakresie rzeczowym analizy tytutu prawnego do
nieruchomosci;

- wykluczenia lokalizacji reklam pulsujacych w obszarze planu.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w obszarze planu nie ma terenow rekreacyjno-mieszkalnych, na
ktorych ochrone powotuje si¢ wnoszacy uwage;

- usuniecia treéci ustepu 51 7 w § 9 uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona, utrzymano zapisy dotyczace zasad lokalizacji reklam, poniewaz reguluja
zasady zagospodarowania i bezpieczenstwa przestrzeni publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Swidnicy

Joanna Gadzinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/129/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

do uchwaly nr XI/129/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 21 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych srodkow
zewngtrznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Swidnicy

Joanna Gadzinska
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