UCHWALA NR X/58/11
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami: Batalionéw
Chlopskich, Kolejowa, Generala Wladyslawa Andersa w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 zpo6zniejszymi zmianami) oraz w zwiazku zuchwala Nr
XXXVIII/236/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 23 Iutego 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego ulicami: Batalionow
Chtopskich, Kolejowa, Generala Wladystawa Andersa w Dzierzoniowie uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzierzoniow" przyjgtego uchwata Nr 1V/34/11 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31
stycznia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego ulicami:
Batalionow Chtopskich, Kolejowa, Generata Wtadystawa Andersa w Dzierzoniowie, w granicach okreslonych
na rysunku planu, o powierzchni opracowania ok.2,78 ha, zwany dalej planem.

2. Integralna czgScia uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest, w szczegolnosci ustalenie obszaru obstugujacego izasad obstugi
komunikacyjnej dla kwartalu zzabudowa mieszkaniowa oraz zasad ochrony zabudowy o warto$ciach
kulturowych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone linig rozgraniczajaca:
1) tereny komunikacji publicznie dostgpne;j,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie, warunki zabudowy 1 zagospodarowanie
terenu poprzez:

1) zasady og6lne obowiazujace w obszarze planu, w tym:
a) zasady podziatu terenu i wyodrgbniania dziatek,
b) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy,
c) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
f) zasady realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) zasady realizacji komunikacji,
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h) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenie szczegotowe dla poszczegolnych terenow uwzgledniajace:
a) przeznaczenia,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
c) stawki procentowe dla okre$lenia optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) ustalenia graficzne okre§lone na rysunku planu, na mapie w skali 1: 500.
3. W obszarze planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie wystgpuja elementy wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

Zasady podzialu terenu i wyodrebniania dzialek
§ 4. 1. Ustala sig lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zagospodarowaniu.

2. Ustala sig¢ zasad¢ utrzymania istniejacych dziatek dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako
zabudowa do adaptacji i zabudowa o wartosciach kulturowych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dziatki budowlane wg ust. 2 stanowia podstawe dla wlasciwego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sig korekte granic sasiednich dzialek budowlanych w terenie zabudowy lub wtérny podziat
z wyznaczaniem dziatek budowlanych dla istniejacych budynkéw, o ktorych mowa w ust.2, z wylaczeniem
obszaru zabudowa o wartos$ciach kulturowych wg § 9.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy

§ 5. 1. Na granicy terendw publicznych i dziatek zabudowy przy ul. Batalionow Chtopskich ustala sig
wymagana zielen w formie przedogrodkow oraz dojscia piesze z dojazdem, zgodnie z rysunkiem planu i wg
ustalen szczegotowych wg § 16.

2. Dla ogrodzen przedogrodkéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ do 0,9 m, azurowe bez
podmurdéwki, z dostosowaniem do lokalnej tradycji i architektury osiedla.

3. Dla obszaru planu ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych prefabrykowanych, pelnych lub
azurowych.

4. Dla obszaru planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow
zwiazanych z ustugami i umieszczanych na obiekcie, z zastrzezeniem § 9.

§ 6. 1. Budynki oznaczone na rysunku planu jako zabudowa do adaptacji moga podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji na wyznaczonej w planie dziatce, o ktérej mowa w § 4, zgodnie z zasadami
ksztattowania fadu przestrzennego ustalonymi w § 7.

2. Budynki inne niz wymienione w ust.1 i oznaczone jako zabudowa o wartosciach kulturowych, nalezy
uzytkowac zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowaw § 71 9.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ochrong uktadu urbanistycznego z zabudowa przy ulicy Batalionow Chtopskich jako osi
kompozycyjnej, o wartosciach kulturowych i historycznych, zzielenia urzadzona przedogrodkow,
z zywoplotami i szpalerami glogdw przy ulicy, z ogrodzeniami, w zwiazku z § 9.
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2.Dla zabudowy obowiazuje zasada utrzymania skali icharakteru zabudowy oraz lokalnej tradycji
architektury miasta Dzierzoniowa, aw szczego6lnosci poprzez typ zabudowy w zieleni, o okreslonych
gabarytach 1jednolitej kolorystyce, ze stromymi dachami dwuspadowymi o ustalonym nachyleniu
i jednorodnym pokryciu, z zachowaniem § 15 1 16, z zastrzezeniem § 9.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony i poprawy jakosci srodowiska ustala si¢ zasade petnego przytaczenia do mediow,
w tym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej - wg §10.

2. W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzystanie gazu, oleju, energii elektrycznej do celow
grzewczych oraz ustala sig, przy remontach obiektow stosowanie urzadzen grzewczych, wtym dla paliw
statych, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

3. Dopuszcza si¢ lokale uzytkowe jako ustugi wbudowane, wylacznie nieszkodliwe dla srodowiska, w tym
nie stwarzajace zagrozen i uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, poziom hatasu zwiazany z realizacja
funkcji 1 dojazdow nie moze przekracza¢ dopuszczalnego dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych wg
przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.

4.Dla terenow zabudowy ustala si¢ wymagany procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepisOw Prawa budowlanego poprzez utrzymanie ogrodéw i przedogrédkdéw oraz zieleni
osiedlowej - wg ustalen § 151 16.

5. Ustala si¢ utrzymanie wartosci krajobrazu kulturowego istniejacego zespotu zabudowy z zielenig
urzadzona przy ul. Batalionéw Chtopskich, w szczegdlnosci w ekspozycji od strony ulicy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 9. 1. Plan obejmuje czes¢ uktadu urbanistycznego - zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego z lat 30
dwudziestego wieku, z architektura o jednolitym charakterze i zielenia urzadzona, o wartosciach kulturowych
1 historycznych, dla ktérego ustala si¢ niniejsza uchwata ochrong zabytkéw w obszarze oznaczonym na rys.
planu 2MS.

2. Ochronie podlega kompozycja zespotu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez utrzymanie podziatu na dziatki,
z wydzielonymi przedogrodkami i zielenia urzadzona w formie szpalerow glogow oraz formowanych
zywoptotow przy ulicy, z zachowaniem gatunkéw drzew i krzewow.

3. Ochronie irewaloryzacji podlegaja budynki osiedla, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zachowania
charakteru, a w szczegolnosci:

1) gabarytow, formy ibryly z dachem, z elementami otwordéw architektonicznych w elewacjach frontowych
oraz schodow wejsciowych,

2) materiatow elewacji i pokrycia dachu, z zachowaniem jednolitej kolorystyki elewacji dla catego zespotu,
3) stolarki okiennej i drzwi, w elewacjach frontowych z lukarnami w dachu, w zakresie formy i podziatow.

4. Ustala si¢ dla obiektow wymienionych w ust. 1 zakaz instalowania na elewacjach i dachach budynkéw
urzadzen technicznych i reklamowych, w szczegdlnosci zakaz dotyczy instalowania zadaszen wej$¢ do budynku
a takze montazu indywidualnych anten satelitarnych na elewacjach frontowych i eksponowanych od ulic.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy szyldow zwiazanych z lokalizacja funkcji ustug w obiektach,
z zastrzezeniem ust. 8.

6. Dla obszaru ochrony, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw gospodarczych
i garazy, a istniejace docelowo nalezy usunag.

7. Termomodernizacja lub remont elewacji budynkow wymienionych w ust. 3, wymaga cato$ciowego
wykonania w zakresie obiektu lub wydzielonego segmentu budynku, réwniez w przypadku odrebnych
wiasnosci lokali w obiekcie.

8. Wszelkie zamierzenia, dzialania remontowe iinwestycyjne dotyczace obiektow zabytkowych
wymienionych w ust.] wymagaja uzgodnienia z wiasciwym urzgedem ochrony zabytkoéw, w zakresie ochrony
okreslonym niniejsza uchwata.
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9. Podczas robot budowlanych i prac ziemnych w obszarze planu, w przypadku natrafienia na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku wg art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, nalezy:

1) wstrzymac¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢ przy dostgpnych $rodkach ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezisku wlasciwy urzad wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe - Burmistrza Dzierzoniowa.

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowa¢ poprzez utrzymanie imodernizacje istniejacych oraz
rozbudowe sieci w zaleznoS$ci od potrzeb, z uwzglednieniem warunkow technicznych okre§lonych w przepisach
szczegblnych i zgodnie z wytycznymi dysponentow sieci w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia §ciekow,
2) dostaw energii elektryczne;,
3) dostaw gazu,
4) dostepu do ustug telekomunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zasilanie z sieci miejskiej.

3. W zakresie odprowadzenia iunieszkodliwienia $ciekoéw komunalnych ustala si¢ utrzymanie systemu
kanalizacji.

4. W zakresie dostaw energii zasilanie ustala si¢ z istniejacej stacji transformatorowej, z dopuszczeniem
modernizacji i skablowania linii napowietrznych w obszarze obstlugujacym.

5. W zakresie dostaw gazu ustala si¢ z istniejacych sieci, z dopuszczeniem modernizacji irozbudowy,
w szczegolnosci w zakresie przytaczenia do celow grzewczych.

6. W zakresie dostepu do ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ modernizacje irozbudoweg systemu
tacznos$ci, w tym z wykorzystaniem kanalizacji teletechniczne;j.

7. Ustala si¢ wymog realizacji gospodarki odpadami z ich segregacja przed odbiorem, zgodnie z przepisami
odregbnymi i gminnym systemem unieszkodliwiania odpadéw.

Zasady realizacji komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjna terenu nalezy realizowa¢ poprzez ulice publiczne z dojazdami do zaplecza
dzialek oraz projektowane dojazdy i obszary obstugujace wg rys. planu.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci dostosowanej do potrzeb i realizowac na terenie inwestora,
wg ustalen szczegotowych.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ w ulicach podziemnej infrastruktury technicznej z zachowaniem i rewitalizacja
istniejacej zieleni przyulicznej, w tym szpaleréow drzew i zywoptotow.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 12. Do czasu realizacji ustalen dla terendw przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy ustala sig
zakaz tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu sprzecznego zustalonym przeznaczeniem
niniejszg uchwata.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy i zagospodarowania
§ 13. 1. W obszarze planu ustala sig¢ kategorie przeznaczenia:
1) tereny ulic publicznie dostgpnych — KD, KDW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe - MS.
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2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu:
1) zielen osiedlowa - Zo,
2) dojscia piesze,
3) zielen przedogrodkow - Zp,
4) obszar obstugujacy,
5) dopuszczalna lokalizacja garazy.

3. Ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0% dla terenow zabudowy MS.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ulic oznaczone na rysunku planu: KD, KDW.
2. Ustala sie dla ulic:

1) KD — ulica publiczna - w czgsci przyleglej do terenu zabudowy, z istniejacymi wjazdami na dziatki, ze
szpalerem glogéw i zywoptotem w ul. Batalionéw Chtopskich;

2) KDW — ulica wewnetrzna - w czgsci przyleglej do terenu zabudowy, ze szpalerem drzew i miejscami do
parkowania, z dojazdami do zaplecza dziatek z zabudowa mieszkaniowa.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu IMS.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ funkcje mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, jako lokali uzytkowych, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. Ustala si¢ podstawowy typ zabudowy - mieszkaniowa wielorodzinna, osiedlowa, bloki zdachem
dwuspadowym, wolno stojace na odrebnych dziatkach, w uktadzie kalenicowym przy ulicy, z zachowaniem
jednolitej kolorystyki zespotu.

4. Dla terenu 1MS ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania:
1) wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem czwartej kondygnacji w dachu;
2) dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe, o nachyleniu od 30° do 45° pokryte dachowka;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki, w tym:
zywoploty przy dojazdach, miejscach parkingowych i obszarze obstugujacym oraz zielen osiedlowa wg
ust. 6 1 rys. planu;

4) nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, sumujac tacznie miejsca na dzialce oraz w ulicy
KDW i w garazach;

5) dla mozliwosci parkowania na dzialce dla mieszkancéw dopuszcza sie wjazdy na posesje z ulicy KDW przy
budynkach oraz dostgpne z obszaru obstugujacego wg ust. 8;

6) dopuszcza sig realizacj¢ garazy — jako jednolitego zespotu na zapleczu zabudowy, o jednakowej wysokos$ci
i charakterze, w obszarze wskazanym jako dopuszczalna lokalizacja garazy na rys. planu, wg ust. 9.

5. W zakresie zagospodarowania dziatek dopuszcza si¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m, z zastrzezeniem §
5 ust 3.

6. Dla terenu 1MS ustala sig, poza dzialkami dla zabudowy wymagane elementy zagospodarowania: zielen
osiedlowa, obszar obstugujacy i obszar dopuszczalnej lokalizacji garazy — oznaczone na rysunku planu.

7. Wyznacza si¢ obszar zieleni osiedlowej z ogrodzonym placem zabaw dla dzieci, nasadzeniami drzew
i krzewow, z zywoplotem od strony ulicy i dojazdow obstugujacych.

8. Wyznacza si¢ obszar obstugujacy dla dojazdu samochodéw do garazy, z oznaczeniem wjazdow
i proponowana organizacja ruchu, zpodzialem na zespoly garazy dostgpne zodrgbnych wjazdow dla
ograniczenia dtugosci dojazdéw na zapleczu zabudowy.

9. Wyznacza si¢ dopuszczalng lokalizacje garazy jako obszar dla mozliwej zabudowy zespolow boksow
garazowych dla samochodow osobowych.

§ 16. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu 2MS.
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2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ funkcje mieszkaniowa niskiej intensywnosci,
z dopuszczeniem ustug wbudowanych, jako lokali uzytkowych, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. Ustala si¢ podstawowy typ zabudowy mieszkaniowej — w uktadzie czterech zespotéw z segmentami do
dwoch mieszkan, na odrgbnych dziatkach, zwydzielonymi indywidualnymi ogrodami przylegtymi do
zabudowy.

4. Dla terenu 2MS ustala si¢ nastgpujace parametry oraz wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w dachu,
z zachowaniem istniejacych gabarytow i elewacji frontowych;

2) dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe, o stalym nachyleniu ok 45°, z kierunkiem kalenicy
réownoleglym do ulicy, z dopuszczeniem nowych okien wylacznie potaciowych i poza frontem dziatki;

3) pokrycie dachoéwka ceramiczna o jednolitej kolorystyce naturalnej, zutrzymaniem istniejacych lukarn
i okien w elewacji frontowe;j;

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 70% powierzchni dziatki, w tym zielen
przedogrodkow, wg rys. planu;

5) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie w domu jednorodzinnym na dzialce przed
domem od strony ulicy;

6) ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy obiektow o warto$ciach kulturowych, oznaczonych na rysunku
planu, w zwiazku z § 9, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ dobudowe kubatury zabudowy w parterze, wytacznie od strony ogrodu iza budynkiem,
o wielkos$ci do 50% powierzchni zabudowy segmentu, z tarasem lub przeszklona weranda na pigtrze.

5. W obszarze 2MS ustala si¢ zakaz realizacji obiektow gospodarczych i garazy, a istniejace docelowo
nalezy usunac.

6. Dla terenu 2MS ustala si¢ dla zabudowy wymagane elementy zagospodarowania: doj$cia piesze, zielen
przedogrodkow i obszar obstugujacy — oznaczone na rysunku planu.

7. Wyznacza si¢ dojscia piesze - jako dostgpne publicznie dojscia do budynkéw od ul. Batalionow
Chtopskich, z dojazdem dla wiascicieli i przejazdem awaryjnym przy budynkach, z nawierzchnia utwardzona,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego.

8. Wyznacza si¢ zielen przedogrodkow z lokalizacja miejsc postojowych znawierzchnia utwardzona,
z zachowaniem zieleni urzadzonej zywoplotéw przy ulicy, z dopuszczeniem ogrodzenia wg § 5 ust. 2.

9. Wyznacza si¢ obszar obstugujacy dla dojscia do zaplecza dzialek oraz dla skablowania sieci
elektroenergetycznych.

10. Na granicy dziatek, o ktérych mowa w ust. 3 oraz poza obszarami zagospodarowania, o ktorych mowa
w ust. 6, dopuszcza si¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m, z zastrzezeniem § 5.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Piorun
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.png

rysunek planu
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Zalacznik1.png

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), stwierdza sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami:
Batalionow Chtopskich, Kolejowa, Generala Wladystawa Andersa w Dzierzoniowie, nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie terenu jest wystarczajace.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/58/11
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego ulicami: Batalionow
Chtopskich, Kolejowa, Generata Wtadystawa Andersa w Dzierzoniowie, wytozonego do publicznego wgladu
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28 grudnia 2010r. do 14 lutego 2011,
w ustalonym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 28 lutego 2011r. wplyngto 16 pism
zuwagami, zgodnie zwykazem uwag stanowiacym integralna czg$§¢ dokumentacji prac planistycznych.
Burmistrz Dzierzoniowa zarzadzeniem nr 149/2011 rozpatrzyt powyzsze uwagi.

Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych:

Uwagi — pismo 1

Mieszkaniec ul. Gen. Andersa 1 — uwagi nie dotycza terenu opracowania, mieszkaniec nie odnosi si¢ do ustalen
planu.

Nie uwzglednia si¢ uwag - nie dotycza ustalen planu.

Uwagi — pismo 8

Mieszkanka ul. Gen. Andersa 19 kwestionuje ustalenia planu dla dojazdu do garazy przy bud. nr 19 jako
niebezpieczny dla pieszych (starsze osoby idzieci) oraz innych samochodéw poruszajacych sie ulica.
Nie uwzglednia si¢ uwag - z uzasadnieniem: Dojazdy do garazy realizowane przy budynkach pozwalaja na
ograniczenie ich ucigzliwos$ci poprzez skrocenie przejazdow samochodow przy garazach na dlugos¢ budynku
oraz pozwalaja naturalnie ogranicza¢ predkos$¢ przejazdu. Dojazd nalezy traktowaé faktycznie jako wjazd na
zabudowana posesj¢, ktory zawsze wymaga przejazdu przez chodnik, ale nie stanowi specjalnej uciazliwosci dla
funkcji mieszkalne;j.

Uwagi — pismo 9

Mieszkancy ul. Gen. Andersa 19 kwestionuja ustalenia planu dla dojazdu do garazy przy bud. nr 19, w tym
kosztem zieleni pod oknami. Za wtasciwy dojazd do garazy uwazaja dz. nr 968, pomiedzy garazami a ogrodami
przy zabudowie od ul. Batalionéw Chtopskich.

Nie uwzglednia si¢ uwag - z uzasadnieniem: Dojazdy do garazy realizowane przy budynkach pozwalaja na
ograniczenie ich ucigzliwos$ci poprzez skrocenie przejazdow samochodéw przy garazach na dlugos¢ budynku
oraz pozwalaja naturalnie ogranicza¢ predkos¢ przejazdu. Projektowanie dojazdu do garazy uzytkowanych
przez mieszkancow ul. Gen. Andersa na dz. nr 968 jest nieuzasadnione, poniewaz dzialka ta przynalezy do
zespolu zabudowy przy ul. Batalionow Chtopskich.

Uwagi — pismo 11
Mieszkaniec ul. Batalionow Chtopskich 56 kwestionuje ustalenia planu dla dojscia z dojazdem na dz. nr 968 do

posesji-ogrodow zabudowy przy ul. Batalionow Chtopskich 48-62: 1) jako wiasciwe rozwiazanie wskazuje
dojazd do dziatki 955 i budynku od strony ul. Gen. Andersa, pomigdzy garazami w miejscu komoérek po ich
wyburzeniu; 2) wskazuje nietrafno$¢ lokalizacji dojécia z dojazdem na dz. nr 968 jako miejsce potencjalnie
niebezpieczne dla mieszkancow (spotkanie okolicznych zlodziei); 3) dojscie do budynku od strony ul.
Batalionow Chtopskich jest zbyt waskie dla dojazdu, bez mozliwos$ci poszerzenia przy ogrodkach nalezacych
do sasiadow mieszkajacych na pigtrze.

Nie uwzglednia si¢ uwag - z uzasadnieniem: Dojazd do budynkéw przy ul. Batalionow Chtopskich jest
realizowany od ulicy iustalony w zapisach planu wg § 16 ust. 7 dla wlascicieli, wspolny dla sasiadéw
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zamieszkujacych na parterze i pigtrze. Dodatkowy dojazd od strony ul. Gen. Andersa, pomigdzy garazami jest
nieuzasadniony. W ustaleniach planu wyznacza si¢ obszar obstugujacy dla dojscia do zaplecza dziatek
i skablowania sieci elektroenergetycznych, z dojazdem wylacznie awaryjnym i dla mieszkancéw. Realizacja
ustalen planu nie wymaga publicznej dostgpnosci obszaru obstugujacego, czyli np. zamykane bramy i furtki
pozwola na petna kontrolg dojazdéw i poprawg poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

Uwagi — pismo 13
Mieszkancy ul. Batalionow Chtopskich 60 kwestionuja ustalenia planu dla dojscia z dojazdem na dz. nr 968 do

ogrodéw zabudowy przy ul. Batalionéw Chlopskich: 1) $ciezka zbyt szeroka kosztem ogrodow moze
funkcjonowac¢ jako droga, zagrazajaca poczuciu bezpieczenstwa starszych ludzi, gwarancja bezpieczenstwa wg
wnioskodawcy jest obecne zamknigcie ogrodow ciagiem garazy; 2) kwestionuja celowos$¢ planowanego dostgpu
do stlupéw napowietrznej sieci energetycznej; 3) wyrazaja obawe o uciazliwo$§¢ komunikacyjna dodatkowej
drogi dla pojazdoéw; 4) wskazuja na zagrozenie zalaniem piwnic przy intensywnych opadach po utwardzeniu
gruntu dla planowanej S$ciezki; 5) realizacja $ciezki przy ogrodach jako kolejnej drogi dojazdowej jest
nieuzasadniona, niezgodna z idea osiedla jako ,,miasta w ogrodzie”, budynki posiadajaq konieczny dojazd dla
karetki oraz dowo6z opatu i materiatow budowlanych od ul. Batalionow Chtopskich - w konsekwencji wnioskuja
o rezygnacje z realizacji §ciezki przy ogrodach.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji $ciezki - z uzasadnieniem: Obszar obstugujacy dla terenu
2MS na granicy zterenem 1MS zostaje wyznaczony na gminnej dz. nr 968, o szerokosci ok. 3,0 m.
W ustaleniach planu wyznacza si¢ obszar obstugujacy dla doj$cia do zaplecza dzialek i skablowania sieci
elektroenergetycznych, z dojazdem wylacznie awaryjnym idla mieszkancow. Realizacja ustalen planu nie
wymaga publicznej dostgpnosci obszaru obslugujacego, czyli zamykane bramy i furtki pozwola na pelna
kontrole dojazdow i poprawe poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw. Planowane dojscie do dziatek umozliwia
zagospodarowanie z nawierzchnia azurowa, w czgsci biologicznie czynna inie moze mie¢ zwiazku
z zagrozeniem zalewania piwnic przy ulewnych opadach. Ustalenia planu zachowuja wartosci przestrzenne,
funkcjonalne i spoteczne historycznego zalozenia urbanistycznego, zgodnie z idea osiedla, trafnie okreslonego
jako ,,miasta w ogrodzie”.
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