UCHWALA NR XXXI1/253/2009
RADY GMINY LUBAN

z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej
dziatki nr 749/2 i 565 potozone w obrebie Koscielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbzniej-
szymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr VII/34/2007 Rady Gminy z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Luban obejmujgcej dziatki nr 749/2 i 565 potozone w obrebie Koscielnik zmieniong uchwatg nr 1X/79/2007
Rady Gminy z dnia 28 czerwca 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Luban uchwalonego uchwatg
nr X1/76/1999 Rady Gminy Lubanh z dnia 30 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwatg nr XIV/129/2008 Rady
Gminy Luban z dnia 29 lutego 2008 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban
obejmujacg dziatki nr 749/2 i 565 potozone w obrebie Koscielnik, zwang dalej planem.

8§ 2. 1. Integralng czesciag niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 w skali
1:1000.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, niebedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) zatgcznik nr 2 — ,, Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;
2) zatgcznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw,
h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) w rozdziale 4 uchwaty:
a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
c) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajgcych, przebiegi linii za-
budowy, klasa drogi, oznaczenia, o ktérych mowa w ust. 3 i granica opracowania.

3. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi
zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe, ktore nie sg ustaleniami funkcjonalnymi planu, a stuzg po-
wigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w szczego6lnos$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty.

4. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczajgce i oznaczenia ustalone w obowigzujgcym
planie dla terendéw sgsiednich majag charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

5. Przedstawione na rysunku planu podziaty nieruchomosci okreslajgce zasady parcelacji majg cha-
rakter orientacyjny i moga by¢ korygowane, jezeli wymaga tego w szczegdlnosci program sytuowanej
inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych i zawar-
tych w rozdziale 4 ustaleniach dotyczacych szczegdétowych zasad i warunkoéw scalania oraz podziatu nie-
ruchomosci objetych planem, a takze mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania
ustalonych planem.

8 4. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony srodowiska i reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.



2. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznych funkcjach i réz-
nych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowia-
dajg ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. W planie ustalono podstawowe funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowa funkcja terenu winna sta¢ sie w trakcie
realizacji ustalen planu dominujgcg formg wykorzystania terenu. Dla terenu 17 MN funkcje uzupetniajace
i dopuszczalne okreslajg szczegotowe ustalenia tekstowe.

4. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajgce sg przesa-
dzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.

5. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom linia-
mi zabudowy nie podlegajg w szczegoélnosci wykusze, zadaszenia przedwej$ciowe, podesty i schody,
okapy, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

6. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wymaga-
nia, ktére sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§ 5. Przeznaczenie terenow — podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono w ustaleniach szczegé6-
towych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Dla terenu 17 MN ustalono podstawowe przeznaczenie terenu
oraz funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne.

2. Obszar objety planem przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi
ustugami oraz drég i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu moze by¢ ograniczane przepisami prawa powszechnego
lub/i decyzji ustanawiajacych formy ochrony terenéw lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na catym terenie wyklucza sie lokalizowanie obiektobw mogacych oddziatywaé na tereny sgsied-
nie, ktérych ewentualne uciagzliwosci moga wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci nalezacej do inwe-
stora.

5. W obrebie terenu 17 MN dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej — w szczegdlnosci: stacji transformato-
rowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pompowni wody, przepompowni Sciekdw — na ewentual-
nie wy-dzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?, o ile nie narusza to innych ustalen planu lub nie
stoi w sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami.

8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegétowych dla terenu 17 MN ustalono gabary-
ty projektowanych obiektéw kubaturowych oraz okreslono wymagania dotyczace sposobow zagospoda-
rowania terenu, w szczegdlnosci minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2. Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projektowanych budynkéw sidingow z tworzyw sztucz-
nych.

3. Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych budynkéw wyklucza sie stosowanie kolorow ja-
skrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych.

4. Wymaga sieg, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebiegi ustalonych pla-
nem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.

6. Wzdtuz drogi 18 KD nie dopuszcza sig realizacji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzenh o prze-
stach z typowych elementéw betonowych. Dopuszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi,
azurowymi, na podmuréwce.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, a tereny
zabudowy zagrodowej do grupy 3.b — ,tereny zabudowy zagrodowej”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla ochrony gruntow i woéd podziemnych ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do
ciekébw powierzchniowych, wyposazenie pasa drogowego, parkingdw i innych utwardzonych na-
wierzchni towarzyszgcych ewentualnie projektowanym obiektom ustugowym w separatory substanc;ji
ropopochodnych, w ktéorych winny byé oczyszczane wody opadowe; w przypadku stosowania po-
wierzchni cze$ciowo utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracjg zanieczyszczen.

3. W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie obowigzu-
jacych norm emisji zanieczyszczen.

4. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to
w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem
zainwestowania.



5. Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem projektowa-
nego zainwestowania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestoréw.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.
Na catym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu o ce-
chach zabytku, nalezy wstrzymac prace, zabezpieczyé miejsce odkrycia i znaleziony przedmiot oraz za-
wiadomi¢ o odkryciu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

8 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Terenem sktadajgcym sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem jest teren drogi
publicznej.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych nie moze powodowac¢ utrudnien
w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznos$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow
i sygnatow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggdéw komunikacyjnych.

3. Ustala sie zakaz sytuowania reklam w liniach rozgraniczajacych drogi.

4. Ustalenia dotyczgce drogi 18 KD zawarto rowniez w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.

8§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong na podstawie odrebnych
przepisow.

8§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych
wypadkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania — ustalone zostaty w rozdziale 3 uchwaty.

8 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. W obrebie terenu 17 MN wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych w ilosci zapewniajgcej wtasciwg obstuge mieszkancow oraz uzytkownikow i oséb zatrudnionych
w ewentualnie lokalizowanych lokalach lub obiektach ustugowych. Ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe (mp) na 1 dom, przy czym garaz jest rowniez
miejscem postojowym;

2) dla restauracji — 1 mp na 8 m? sali konsumpcyjnej;

3) dla obiektéw handlowych — 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 sklep;

4) dla usiug o duzej czestotliwosci odwiedzajgcych, w szczegolnosci praktyk lekarskich — 1 mp na
20-30 m* powierzchni uzytkowej;

5) dla hoteli, pensjonatdéw i schronisk — 1 mp na 4 tézka.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania niezbednych wewnetrznych drég dojazdowych (poréwnaj
usta-lenia § 17 ust 8 uchwaty).

3. Dopuszcza sie realizacje $ciezki lub szlaku rowerowego w liniach rozgraniczajgcych drogi 18 KD,
o ile nie ogranicza to mozliwosci realizacji innych ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

4. Szczegobtowe ustalenia dotyczace drogi 18 KD oraz zasad obstugi komunikacyjnej projektowanego
zainwestowania zawiera rozdziat 3 uchwaty.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej. Ustala sie prowadzenie nowych odcinkéw sieci jako sieci podziemnych, w pasie drogowym
drogi 18 KD — w uzgodnieniu z zarzadca drogi — i wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sie inny sposéb pro-
wadzenia sieci za zgoda i na warunkach uzgodnionych z wtascicielami lub uzytkownikami dziatek.

2. Ustala sie zaopatrywanie nowego zainwestowania w wode z projektowanych wodociggéow wtg-
czonych do istniejagcego systemu.

3. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych systemow zaopatrzenia w wode.

4. Ustala sig odprowadzenie sciekow bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej do projektowanej sieci kanalizacyjnej. Scieki wytwarzane w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg winny byé¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone.

5. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych systemow w zakresie gospodarki $ciekowej, pod wa-
runkiem zapewnienia petnej ochrony przed zanieczyszczeniem gleb i wéd podziemnych.

6. Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do projektowanej kanalizacji i/lub ciekdw powierzch-
niowych na warunkach okreslonych przez ich administratoré4w. Dopuszcza sie stosowanie systemow
stuzacych zachowaniu wod opadowych na terenie nieruchomosci, w szczego6lnosci studni chtonnych,
systemow rozsgczajacych, oczek wodnych itp.

7. Wody deszczowe, ktére mogag byé zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi, winny byé
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej lub ciekdw oczyszczone w stosownych separatorach.

8. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektéw kubaturowych przez indywidualne lub zbiorowe
kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 3.



9. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych do
za-gospodarowania.

10. Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia nowych kablowych linii elektroenergetycznych sred-
niego napiecia. Na catym terenie — za wyjatkiem pasdw drogowych — dopuszcza sie realizowanie no-
wych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 100 m?% Dopuszcza sie
zblizenia $cian obiektéw stacji transformatorowych na odlegtosé 1,5 m od granic dziatek — z zachowa-
niem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

11. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych i projektowanych sieci nn
i stacji transformatorowych potozonych poza obszarem objetym planem oraz ewentualnie projektowa-
nych stacji transformatorowych. Rozbudowa systemu sieci nn i SN — wg ustalen okre$lonych w ust. 1,
na warunkach uzgodnionych z dostawcg energii.

12. Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze objetym
planem.

13. W obrebie catego terenu ustala sie zakaz lokalizowania masztéw stacji bazowych telefonii ko-
morkowe;j.

14. Odpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy z separatorow, odpadowe oleje hydrauliczne,
ptyny hamulcowe) winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé na wysypi-
sku komunalnym w Ksieginkach — jak w stanie istniejgcym.

15. W obrebie terenu 17 MN dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub in-
nymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczgce wskaznikow
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej okre$lone w ustaleniach szczegotowych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 15.
17 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami
przy-domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty ustugowe i administracyjne, pojedyncze obiekty mieszkal-
nictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa zbiorowego, hotele, pensjonaty, gospodarstwa agroturystycz-
ne, pojedyncze, nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze, zabudowa zagrodowa, parkingi, sady, plantacje
i uprawy szklarniowe, boiska i place zabaw, zieleh urzadzona, obiekty gospodarki komunalnej niestwa-
rzajgce ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem
masztdéw stacji bazowych telefonii komorkowej.

3. Dopuszcza sie wykorzystanie pod przeznaczenie uzupetniajgce catych dziatek bez wymogu reali-
zacji w ich obrebie przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus pod-
dasze uzytkowe. Dopuszcza sie podpiwniczanie projektowanych budynkow.

5. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 20 m? — ustala sie dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami,
o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. W projektowanych obiektach wymaga sie stosowania naturalnych materiatobw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkoéw naturalnych, dachéwki ceramicznej, tupka — z dopuszczeniem
tupka sztucznego.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki (warto$é stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki) — maksymal-
nie 0,20.

§ 16.
18 KD D1/2
1. Droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.
2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — jak w stanie istniejgcym.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

8§ 17. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. Przedstawione na rysunku planu projektowane podziaty nieruchomos$ci majg charakter orienta-
cyjny i nie sg ustaleniem planu.

2. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustalié, czy prze-
widywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$é zgodnego
z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

3. Ustala sie minimalng wielko$¢ wydzielanych dziatek:



1) 0,10 ha — dla dziatek przeznaczonych pod wolno stojgce budynki mieszkalne;
2) 0,20 ha — dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
3) 0,30 ha — dla dziatek przeznaczonych pod funkcje ustugowa lub rzemiesinicza.

4. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych minimalnych powierzchni dziatek, jesli z projektu zago-
spodarowania terenu wynika mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla danej
inwestycji oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:

1) 9 m —dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie szeregowej;
2) 15 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie blizniaczej;
3) 20 m — dla wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej;

4) 25 m — dla obiektow ustugowych i rzemieslniczych.

6. Dopuszcza sie mozliwos$¢ odstgpienia od ustalonych minimalnych szerokosci frontéw w przypad-
ku dziatek o nieregularnych ksztattach.

7. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drogi publicznej — bezposredni lub posrednio, po-
przez drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostepu do drdg publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzeb-
nosci gruntowej.

8. W wypadku dokonywania podziatow terendw dla wydzielania paséw drogowych drég wewnetrz-
nych ustala sie minimalng szeroko$¢ 6 m — dla obstugi nie wiecej niz 4 dziatek oraz 8 m dla obstugi
wiegkszej ilosci dziatek.

9. W obrebie terenu 17 MN dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

10. W granicach objetych planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym.

2. W obrebie terenu 17 MN mogg by¢ lokalizowane — jako czasowe — nieucigzliwe obiekty gospo-
darcze, obiekty i urzagdzenia gospodarki komunalnej, sktady materiatobw budowlanych, zaplecza budéw
itp.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowsq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 25% — dla terenéw ustugowych i rzemiesIniczych;

2) 10% — dla terendéw zabudowy mieszkaniowej;

3) 1% — dla pozostatych terenow.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

8 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luban.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Luban.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jacek Jaworski
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/253/2009 Rady Gminy Luban z dnia
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXI/
/253/2009 Rady Gminy Luban z dnia
27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Obszar objety ustaleniami niniejszej zmiany planu jest potozony w niedalekim sgsiedztwie istnie-
jacego zainwestowania wsi Koscielnik i w chwili obecnej nie posiada dostepu do istniejgcej infrastruktu-
ry technicznej. Jednak jego przytaczenie do istniejacych sieci, to jest do sieci wodociggowych, teletech-
nicznych i elektroenergetycznych jest stosunkowo tatwe.

2. Realizacja funkcji ustalonej planem, czyli jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z towarzysza-
cymi jej ustugami, wymaga budowy nowych sieci infrastruktury technicznej finansowanych z budzetu
Gminy, w szczegolnosci sieci wodociggowych.

3. W obrebie catej wsi konieczna jest tez budowa kanalizacji. Ta inwestycja oraz koszty jej realizacji
nie sg jednak nastepstwem uchwalenia niniejszej zmiany planu.

4. Zagospodarowanie terenu ustalone zmiang planu wymaga ponadto budowy drogi dojazdowej
wzdtuz potnocnej granicy opracowania finansowanej rowniez z budzetu Gminy.

5. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie budzet Gminy, ewentualne kre-
dyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych.

6. Dopuszcza sie realizowanie inwestycji zwigzanych z budowg drég oraz realizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wg szczegoétowych warunkdw organizacji, realizacji i wspoétfinansowania tych
inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-prywatnego w od-
niesieniu do realizacji inicjatyw lokalnych w zakresie inwestycji i remontow.

Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XXXI/
/253/2009 Rady Gminy Luban z dnia
27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wytozenia dokumentacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do publicznego wgladu, tj. w okresie od 28 wrzesnia do 19 pazdziernika 2009 roku, a takze po zakon-
czeniu okresu wytozenia i uptynieciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia
do projektu zmiany polanu nie zostaly zgtoszone uwagi.



