UCHWAELA NR XXXI1X/485/09
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy dla obszaru zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ,,Armii Krajowej — Sklodowskiej”
w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii Sklodowskiej - Curie, Leopolda OKkulickiego i Armii
Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr
XXI1/281/08 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ,,Armii Krajowej — Sklodowskiej”” w obrebie ulic: Ludwika
Zamenhofa, Marii Sktodowskiej - Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy uchwalonego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca
2009r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
obszaru zabudowy ustugowo — mieszkaniowej Armii Krajowej — Sklodowskiej” w obrgbie ulic:
Ludwika Zamenhofa, Marii Skilodowskiej-Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowe;.

2. Granicg obszaru objetego zmiana planu, stanowia: od wschodu — ul. Armii Krajowej, od poinocy
— ul. Zamenhofa, od zachodu — ul. Marii Skiodowskiej Curie, od potudnia — ul. Leopolda Okulickiego.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej;
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6) strefa terenu zewngtrznej ochrony posredniej uje¢ wody pitnej;
7) oznaczenia klasyfikacji technicznej ulic;

8) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach

zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcjg informacyjna lub
stanowia propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaly.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowana dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow
1 nie jest objgta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

2) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryly budynku, z wyjatkiem wysunietych
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow lub stref wejsciowych,
ktorych faczna diugos¢ wzdiuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacii
frontowej budynku;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczona na rysunku planu,
wzdluz ktorej winna by¢ ksztattowana zabudowa kubaturowa ($ciana budynku). Dopuszczalne jest
przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy kubaturowymi elementami wystroju elewacji
w zakresie max.2 m i na diugosci 30% $ciany frontowej. Ustalenie nie dotyczy schodow
zewngtrznych czesci wejsciowej, balkonow, gzymsow, ryzalitow, tarasow;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaly + rysunek planu);

6) terenie biologicznie czynnym — zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych;

7) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec
funkcje podstawowsa terenu realizowana zgodnie z zasadami okreSlonymi w niniejszej uchwale;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupeltniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustugach — nalezy przez to rozmie¢ funkcje terenéw, obicktow lub ich czesci, obejmujace:
a) administracje, biura, kancelarie, obstuge dzialalnosci gospodarczej,

b) ustugi informatyczne i facznosci,
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c) uslugi badawczo — rozwojowe,

d) uslugi edukacyjne,

e) uslugi projektowe,

f) handel,

g) gastronomie,

h) ustugi ochrony zdrowia,

1) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna,

J) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi,
z wylaczeniem stacji paliw;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozmie¢ funkcje terendw, obiektow lub ich czgsci,
obejmujace w swym zakresie dzialalnosci obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak administracja
panstwowa i sadownictwo;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki — rozumie si¢ przez to wartos¢ sumy powierzchni
calkowitej obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie), do powierzchni dziaiki
(terenu);

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami statymi do powierzchni odpowiadajacych im dzialek wyznaczonych
w danym terenie.

DZIAL 1l. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw, ustalenia ogdlne ksztaltowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢ w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace okreslone jest w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy Cyfrowy i literowy Przeznaczenie uzupetiajace
i literowy przeznacze- |przeznaczenia terenu
nia terenu
1 2 3
1MW tereny zabudowy Dopuszcza sig :
mieszkaniowej wielorodzinnej |- lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje zieleni urzadzone;.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej w calej
czgscei budynku w zakresie funkcji wymienionych w § 3 pkt
11.

2.MW tereny zabudowy Dopuszcza sig :

mieszkaniowej wielorodzinnej |- lokalizacjg ustug w poziomie parteru/przyziemia, w zakresie
funkcji wymienionych w § 3 pkt 11 a,b,c,e.fh,

— przeznaczenie 20% powierzchni uzytkowej lokalu
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mieszkalnego, w zakresie funkcji wymienionych w § 3 pkt 11
a,b,c.efh,

— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje zieleni urzadzonej.

1.Up

tereny zabudowy ustug
publicznych

Dopuszcza sie :

— przeznaczenie cze$ci powierzchni uzytkowej obiektu na
funkcje ustugowa, uzupetniajaca funkcje ustug publicznych
(wbudowana w obiekt ustugowy),

— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje zieleni urzadzonej,

— lokalizacjg parkingdw.

2Up

tereny zabudowy ustug
publicznych

Dopuszcza si¢ :

— przeznaczenie cze$ci powierzchni uzytkowej obiektu na
funkcje ustugowa, uzupetniajaca funkcje ustug publicznych
(wbudowana w obiekt ustugowy),

— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacjg zieleni urzadzonej,

— lokalizacjg parkingdw.

1uU

tereny zabudowy ustugowej

Dopuszcza sig : — zmiang przeznaczenia na funkcje
mieszkaniows lub ustugi publiczne,

— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacjg zieleni urzadzonej,

— lokalizacjg parkingdw.

2U

tereny zabudowy ustugowej

Dopuszcza sig :

— przeznaczenie cze$ci budynku na funkcje mieszkaniowa,
— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacjg zieleni urzadzonej,

— lokalizacjg parkingow i garazy wbudowanych w obiekt
ustugowy.

3.U

tereny zabudowy ustugowej

Dopuszcza sig :

— przeznaczenie cz¢$ci budynku na funkcje mieszkaniowa,
— lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje zieleni urzadzonej,

— lokalizacje parkingow i garazy wbudowanych w obiekt
ustugowy.

1.KD D1/2

tereny drog publicznych —
drogi dojazdowe

Dopuszcza sig:
— lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacje zieleni o charakterze izolacyjnym.

2.KD D1/2

tereny drog publicznych —
drogi dojazdowe, ciagi pieszo-
jezdne

Dopuszcza sig:

— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje zieleni o charakterze izolacyjnym.

Dopuszcza si¢ zmiang charakteru drogi na droge
wewnetrzna, stanowiaca stuzebnos¢ dla posesji oznaczonej
symbolem 3.U.

1E
2E

tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka

Nie ustala sie.

3. Ustala sig, ze dla catego obszaru opracowania obowiazuje zakaz lokalizacji masztow i stacji
bazowych telefonii cyfrowej.
4. Ustala sig, ze dla calego obszaru opracowania zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych powyzej 3,5 t.

§ 5. Wskazniki zagospodarowania dzialki oraz parametry zabudowy okreslone zostaly w ustaleniach

szczegblowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdluz drog publicznych,
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b) uklady przestrzenne zabudowy w osiedlach mieszkaniowych,
c) ekspozycje publicznych obiektow reprezentacyjnych,
d) kompozycje zieleni na terenach publicznych;

2) naterenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej:
a) nalezy zachowa¢ zasadnicze, historyczne elementy zagospodarowania przestrzennego, tj. ukiad
urbanistyczny w zakresie linii zabudowy i kompozycji wnetrz urbanistycznych,

b) obowiazuje zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych
z otoczeniem lub obcych krajobrazowo;

3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
polaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie; dopuszcza si¢ tolerancje do 20 % gdy
rozbudowa odbywa si¢ w glab dzialkki, a dzialka nie jest narozna, przy czym kat nachylenia nie
moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych
terenow,

b) w przypadku realizacji rozbudowy wzdiuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20 % przy czym
kat nachylenia nie moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow,

c) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona
wielkosci wskazane w ustaleniach DZIALU 1,

d) elewacje (proporcje podzialow, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa)
winny nawiazywa¢ do elewacji istniejacego budynku;

4) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkoéw w obszarach: 1. MW, 2.MW, 1.U;

5) zasady budowy ogrodzenia dla terenu 0znaczonego symbolem 2.Up:
a) poszczegodlne odcinki ogrodzenia winny zosta¢ uksztattowane w formie ogrodzenia azurowego,

b) wysokosc¢ od strony drog publicznych — do 1,50 m;

6) zakaz budowy ogrodzen od strony ul. Leopolda Okulickiego i budowy ogrodzen wewnetrznych;
7) zasady wymiany ogrodzen istniejacych:
a) poszczegdlne odcinki ogrodzenia winny zosta¢ uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego,
b) maksymalna wysokos¢ — 1,50 m;

8) szczegdlowe ustalenia stuzace ochronie 1 ksztaltowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy
zawarte w rozdziale 10 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Naterenach wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe nalezy zlokalizowac tereny
zielone — biologicznie czynne, np. w formie trawnikéw, skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej
w § 18 niniejszej uchwaly.

2. W przypadku tworzenia nowych zespotéw zieleni nalezy je ksztaltowac z zachowaniem
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nastepujacych warunkow i form kompozycyjnych:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych ksztattowac, w zaleznosci od parametrow drogi,
jako:
a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposob regularny, z jednakowymi odleglosciami migdzy
drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) roslinnosé gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokosc, walory ozdobne oraz zmienne
wilasciwosci w roznych porach roku.

3. Standardy ochrony srodowiska dla poszczegolnych terendw musza spetniac przepisy zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Standard akustyczny terenéw przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadow,
stosownie do przepisow ustawy o odpadach;

2) lokalizacjg miejsc magazynowania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

3) w migejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc ich segregacii;
4) zakazuije si¢ trwalego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemysiowych,
w tym odpadéw niebezpiecznych;

5) zasady zagospodarowania odpaddéw, w tym wskazania dotyczace miejsc skiadowania
i unieszkodliwiania odpadow, okreslaja wiasciwe plany gospodarki odpadami, opracowane
w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukiadu urbanistycznego.

2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac
budowlanych obiektow archeologicznych nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.

§ 9. 1. W strefie ochrony ukladu urbanistycznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) jako generalna zasade konserwatorska na przedmiotowym obszarze nalezy przyjac¢ utrzymanie
zasadniczych elementow rozplanowania istniejacej substancji o walorach kulturowych, ochrong
zabytkow archeologicznych oraz dazenie do zharmonizowania obszaru opracowania
z sasiadujacymi terenami, poprzez ustalenia zawarte w niniejszym planie, a takze wytyczne
konserwatorskie uzyskane na etapie poprzedzajacym poszczegolne inwestycje;

2) zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) wyklucza si¢ prowadzenie nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

§ 10. Wojewodzki konserwator zabytkow ma prawo ustali¢ szczegdlne wymagania dotyczace
inwestycji w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej. Inwestor ma prawo wystapi¢ do wojewodzkiego
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konserwatora zabytkow o zalecenia konserwatorskie odnoszace si¢ do planowanej inwestycji.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 11. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny ustug publicznych;
2) tereny ulic publicznych;
2. Regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastgpujacych
elementow zagospodarowania przestrzennego:
1) uksztaltowania i zagospodarowania terenu;
2) tablic informacyjnych i reklamowych oraz malej architektury;
3) ogrodzen;
4) dominant architektonicznych.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ umieszczenie tablic informacyjnych
i reklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych elementéw informacji, promocji i reklam.

4. Elementy przestrzenno — architektonicznych informacji, promocji i reklam, moga obejmowac
obiekty malej architektury stuzace funkcji informacji, reklamy i handlu, slupy i tablice ogloszeniowe oraz
reklamowe wielofunkcyjne obiekty przestrzenno - architektoniczne.

5. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4, w obszarze przestrzeni publicznej
wyznaczonej przez ulice, wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca ulicy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, informacji i obiektow malej architektury w miejscach,
zapewniajacych:

1) wiasciwa ekspozycje obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow;

3) speienie przepisow odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw polegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 12. 1. Obszar planu podlega ochronie na postawie przepisow Prawa wodnego, poniewaz znajduje
si¢ w strefie terenu zewnetrznej ochrony posredniej uje¢ wody pitnej.

2. W granicach w/w obszarow stosuje si¢ nakazy i zakazy zgodnie z wydana przez \Wojewode
Watbrzyskiego decyzja Nr OS. 1V-6210/24/98 z dnia 30.10.1998r. o ich utworzeniu, w oparciu
o przepisy odrebne.

3. W razie zmiany decyzji, o ktorej mowa w ust.2, nalezy stosowac si¢ do ustalen nowej decyzji.

Rozdzial 6

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

ID: XLZCA-TZCXE-VCITP-TDUBC-KROGB. Podpisany. Strona7/ 16



§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) podziat dziatki w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymaga zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

2) podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dzialki; zakazuje si¢
wyodrgbnienia nowej dziaki z istniejaca zabudowa nie spelniajacej przedmiotowych warunkow;

3) dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szeroko$¢ przejazdu
-3,5m);
4) warunki wydzielenia drogi wewnetrznej dopuszczonej do ruchu kolowego:
a) minimalna szerokos¢ w terenach o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych - 8,0 m,
b) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia z ukladem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow .
2. Podziat terenu dokonuje si¢ po scaleniu dzialek o ile jest ono wymagane w ustaleniach
szczegdlowych dla terenu
3. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostep do wyznaczonych w planie ulic publicznych -
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.
4. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z przepiséw odregbnych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze planu nie wyznaczono przedmiotowych warunkéw oraz ograniczen.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci w sposob, ktory nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ rozbudoweg sieci wodociagowych;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $cickow komunalnych:

- dla nowych obiektow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, nie
dopuszcza sig realizacji zbiornikow bezodptywowych,

- ustala si¢ koniecznos$¢ podczyszczenia Sciekéw wytwarzanych w zwiazku z prowadzona
dzialalnoscia gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda
odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym,;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

- wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ odprowadzi¢ do sieci
deszczowej, ktdrej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca,
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- wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ odprowadzi¢ do sieci
deszczowej, ktorej odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy;

6) w zakresie elektroenergetyki:
- zasilanie w energig elektryczna przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy,
- wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego i niskiego napigcia wylacznie pod powierzchnia
terenu;

7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- kablowe sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu;

8) w zakresie gospodarki cieplnej:

- gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kotlowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energig elektryczna lub sloneczna
oraz ,,pompy ciepfa”, lub w oparciu o istnicjace kolektory c.o. przedsigbiorstw energetyki
cieplnej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci cieplowniczej,

- zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikow nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
polozonym migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciana budynku.

2. Dopuszcza si¢ trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Nowe podziemne odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic— za zgoda zarzadcy drogi. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej poza terenem ulic i drég wewngtrznych w sposob zapewniajacy mozliwosé
zabudowy dzialek wskazany na rysunku.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany i remontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegdw.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Plan ustala ukiad drog, obejmujacy ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1.KD D, 2.KD
D.

2. Podstawowe parametry drog okresla tabela:

oznaczenie drogi — klasa drogi — szerokosé minimalnaszerokos¢ rodzaj
ulicy ulicy w liniachrozgraniczajacych jezdni drogi
1KDD+2KDD D1/2 10m 5m gminna

W przekroju poszczegdlnych drog przewidzie¢ nastepujace elementy zagospodarowania w ulicy
1.KD D, 2.KD D:

a) jezdnig,

b) sieci infrastruktury technicznej.
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3. Parametry elementéw drogi wewngtrznej, nie wyznaczonych na rysunku planu, nalezy przyjac jak
dla ulicy dojazdowej (D1/2).

4. Dopuszcza si¢ zmiang potozenia linii rozgraniczajacych ulic w zakresie ustalonym w § 4 ust. 2 przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) spelni¢ wymogi funkcjonalne i techniczne wynikajace z ustalen planu i z przepiséw odrgbnych
dotyczacych ksztattowania podstawowych elementéw trasy drogi;

2) zachowac ustalone w przepisach uchwaly odleglosci linii zabudowy budynkow od projektowanych
ulic.

5. Przebudowywane i nowe elementy ukladu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepeinosprawnych.

6. Przy budowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajace z przepiséw szczegodlnych oraz zalozen, koncepcji, programéw i planéw
rozbudowy poszczeg6lnych rodzajow sieci.

7. Przy budowie i modernizacji oraz uzytkowaniu drég i ulic nalezy:

1) spelni¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslone w § 11;

2) zachowac¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 7 i
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej okreslone
w rozdziale 3.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla nowej zabudowy nastepujace zasady parkowania:

1) wymaga si¢ zachowanie minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziaice - wykaz funkcji
obiektow na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

funkcja obiektu ilos¢ miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1 2 3

budynki mieszkalne (mieszkania) 12 1 mieszkanie

biura i budynki administracji 1 30 + 40 m? pow. uzytkowej

2) dopuszcza si¢ bilansowania nowych miejsc postojowych wzdiuz ulic.
2. Warunki zjazdu oraz wiaczenia do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH
W OBSZARZE PLANU

Rozdziat 10

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow zawarte sa w tabeli nr 3:

tabela nr 3 — ustalenia szczegoélowe

Symbol cyfrowy Nazwa przeznaczenia terenu Ustalenia szczegotowe

i literowy przeznaczenia |(pow. terenu)

terenu

1 2 3

1.MW tereny zabudowy mieszkaniowej |a) max wskaznik zabudowy [%]: pozostawic istniejacy
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wielorodzinnej(0,1823 ha)

b)ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy; pozostate
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU
Ii1L

2.MW

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej(0,2425 ha)

a) max wskaznik zabudowy pozostawi¢ istniejacy

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy i brozbudowy.pozostate
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU
IiIL

1Up

tereny ustug publicznych(0,2974
ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]: pozostawi¢ istniejacy
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy [%]:
pozostawic istniejacy

¢) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego[%]: 30,

d) max wysokos¢ zabudowy [m]: - nie przekroczy¢
wysokosci budynkow istniejacych sasiednich,

e) ukfad gtoéwnej kalenicy: dostosowa¢ do charakteru
zabudowy istniejacej w obszarze jednostki 1.Up

f) geometria dachu: dostosowac do charakteru
zabudowy istniejacej w obszarze jednostki 1.Up.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTIIL

2Up

tereny ustug publicznych (0,4061
ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]: 65 (dla wydzielonej
dziatki)

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego[%]: 15,

) max wysokos¢ zabudowy [m]: jak zabudowa
istniejaca w obszarze jednostki 2.Up,

d) ukfad gtownej kalenicy: wg rys. planu,

e) geometria dachu: dostosowa¢ do charakteru
zabudowy istniejacej w obszarze jednostki 2.Up.
Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUTIIL

1uU

tereny zabudowy ustugowej
(0,2317 ha)

a) max wskaznik zabudowy pozostawi¢ istniejacy

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUIIIL

2U

tereny zabudowy ustugowej
(0,2600 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]: 35 (dla wydzielonej
dziatki)

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego[%]: 30,

) max wysokos¢ zabudowy [m]: - nie przekroczy¢
wysoko$ci budynkéw w obszarze jednostki 1.U,

d) ukfad gtownej kalenicy: dostosowaé do charakteru
zabudowy w obszarze jednostki 1.U,

e) geometria dachu: dostosowa¢ do charakteru
zabudowy istniejacej w obszarze jednostki 1.U.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUIIIL

3.U

tereny zabudowy ustugowej
(0,2425 ha)

a) max wskaznik zabudowy [%]: 35 (dla wydzielonej
dziatki)

b) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego[%]: 30,

) max wysokos¢ zabudowy [m]: - nie przekroczy¢
wysokosci budynkéw w obszarze jednostki 1. MW,

d) uktad gtownej kalenicy: dostosowaé do charakteru
zabudowy w obszarze jednostki 1.MW,

e) geometria dachu: dostosowa¢ do charakteru
zabudowy istniejacej w obszarze jednostki 1.MW.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALUIIIL

1E

tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyki (0,0166 ha)

Nie ustala sie.

2E

tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyki (0,0054 ha)

Nie ustala sie.
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§ 19. 1. W przypadku przekroczenia wskaznikow zagospodarowania dla juz zabudowanej dziaiki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy.
2. Zasady rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych okreslaja przepisy § 6 punkt 3.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 20. 1. Do czasu realizacji zabudowy okreslonej § 4 ust.2 i § 18, dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 3.U jako parkingu dla samochodow osobowych.
2. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu dla pozostatych obszarow.

DZIAL I11. USTALENIA KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Swidnicy

Andrzej Gondek

ID: XLZCA-TZCXE-VCITP-TDUBC-KROGB. Podpisany. Strona12/ 16



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXIX/485/09
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 listopada 2009 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 29 sierpnia 2008 r. podjeta
uchwate nr XXI1/281/08 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
LZArmii Krajowej — S ktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii Sklodowskiej - Curie,
Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej w celu uchwalenia miejscowego planu, ktory bedzie
dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla tego rejonu miasta.
Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczegdlnym uwzglednieniem problemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, sposobu zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasad scalania i podzialu nieruchomosci,
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ zlokalizowanie: terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Do
projektu planu sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja zapisy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata
nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r. Projekt uzyskat pozytywne opinie
Miejskiej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej i wymagane pozytywne uzgodnienia. MajaC na
wzgledzie powyzsze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr
XXXIX/485/09

Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik1.JPG
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr
XXX1X/485/09

Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
SWIDNICY, OBSZARU ZABUDOWY USEUGOWO — MIESZKANIOWEJ ”ARMII

KRAJOWEJ - SKLODOWSKIEJ” W OBREBIE ULIC: LUDWIKA ZAMENHOFA, MARII
SKLODOWSKIEJ-CURIE, LEOPOLDA OKULICKIEGO I ARMII KRAJOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy rozstrzyga, co
nastepuje:
1. Nie uwzglednia sig uwagi wniesionej przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Ustugowe
»S TOLGRAF” pismem z dnia 25.09.2009r. do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej ,,Armii Krajowej — Sklodowskiej”” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii
S ktodowskiej - Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, w ktorej wnoszacCy prosza
o uwzglednienie w projekcie planu obsiugi komunikacyjnej posesji nr 47/12 AM 5, Obreb Zachod od
strony ul. Zamenhofa, z powodu braku akceptacji i pozytywnego uzgodnienia z Generalna Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad, pismo znak: GDDKiA-O/Wr-P1-RM/4390/MPZP/527/2009 z dnia
29.10.2000r.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr
XXXI1X/485/09

Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 r. poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Swidnicy rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zadania wiasne gminy.

2. Zadanie wlasne zapisane w planie wraz z okresleniem niezb¢dnych parametrow oraz sposobu
realizacji, tj: budowa ulicy klasy dojazdowej lub ciagu pieszo-jezdnego, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2.KD D1/2, z wykupem gruntu.

3. Inwestycja, o ktorej mowa, finansowana bedzie z budzetu gminy.
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