UCHWALA NR XL1/1284/09
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 19 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie Osi Inkubacji i ulicy Strachowickiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z poézn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.?) w zwigzku z uchwatg
nr LVII/3373/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Osi Inkubac;ji i ulicy Strachowickiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 11,
poz. 391) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Osi Inkuba-
cji i ulicy Strachowickiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar, ktérego granice stano-
wig: od potnocy - ulica Osiniecka, od wschodu - Trasa Targowa, od potudnia — ulica Graniczna, od za-
chodu - rowy melioracyjne, rzeka tugowina, ulica Widtakowa, ogrody dziatkowe, przedstawiony na ry-
sunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich tere-
néw i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ze wzgle-
du na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyzna-
czania takich obszarow;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich
stref ochronnych.

8§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego czesé¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu
na swojg wysokos$¢, wielkos¢ lub wyrdzniajgcg forme architektoniczng;

3) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

4) kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle, co naj-
mniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzgdzonego te-
renu, a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacja;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym do-
puszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie doty-
czy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, za-
daszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, scho-
dow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

6) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

7) obszar zabudowany A - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich kondygnacji na-
ziemnych budynku lub budynkdéw w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

8) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodéw;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

10) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbo-
lem;
11) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.



§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczgcej
zabytkéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbole terenéw;
4) granice wydzielenh wewnetrznych;
5) symbole wydzielen wewnetrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obszary usytuowania dominant.
3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-

sami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jed-

norodzinny lub zespé6t takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace sprzedaiy deta-

licznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem
stacji paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace sprzedazy de-

talicznej Przystosowane do przyjmowania klientobw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 400 m*, oraz punkty sprzedazy zaktadoéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzgce sprzedazy de-

talicznej, przystosowane do przyjmowania klientdow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii prze-
znaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,

stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie,

sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane

do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

8) biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang

z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, $wiadczeniem
ustug turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, infor-
matykg, przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, ad-
ministracjg, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzagdzaniem obrong narodowg, policjg, strazg pozarng
i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, konserwacjg i na-
prawag maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnos$¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich
czes$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty kongresowe i konferencyjne

10)

11)
12)

wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
kempingi;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotogra-
ficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, ze-
garmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku osobi-
stego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podob-
ne, nienalezace do innej kategorii przeznaczeniaterenu;



13)

14)

15)
16)

17)

18)
19)

20)
21)

22)

23)

24)
25)

26)
27)
28)
29)

30)

31)

32)

33)
34)

35)
36)
37)
38)

39)
40)
41)
42)
43)
44)

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdro-
wia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty ro-
dzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki sto-
matologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
ztobki;
edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjat-
kiem szkdt wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoty,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wyzsze;
obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢
naukowg lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;
wojsko — nalezy przez to rozumieé obiekty wojskowe z wyjatkiem obiektow zarzadzania obrong na-
rodowa;
obrona cywilna — nalezy przez to rozumieé obiekty obrony cywilnej, z wyjgtkiem obiektéw zarzadza-
nia obrong cywilng;
policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony,
w tym strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych ich zarzadzaniu, a tak-
ze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
straz pozarna - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem obiektéw zarzadzania
strazg pozarng;
produkcja;
produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wytwarzanie energii elektrycznej;
wytwarzanie energii cieplnej;
pobor i uzdatnianie wody;
bazy budowlane i sprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania i konserwac;ji
maszyn i sprzetu oraz przetwarzania materiatow budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzy-
szgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaroéw, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, z wytagczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obstuga pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce obstudze pojazdow, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
naprawa pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace naprawie pojazdoéw, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
stacje paliw;
bazy transportowe — nalezy przez to rozumieé kompleksy obiektow do przechowywania i konserwa-
cji pojazdow wraz z obiektami towarzyszgcymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty do parkowania;
lotniska;
dworce autobusowe;
telekomunikacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajgce tagcznos$é telefoniczng i radiowa,
w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komérkowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zbiérka odpadow;
oczyszczalnie Sciekéw;
zielen parkowa;
skwery;
place zabaw;
terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzagdzenia do uprawiania sportu
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;



45)

46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)

53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)

64)

65)
66)

1)

2)

3)

4)

kryte urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej kategorii przezna-
czenia terenu;
taki;
lasy;
zielen le$no-parkowa;
ogrody dziatkowe;
uprawy polowe i sady;
uprawy szklarniowe;
wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, w tym stuzgcymi do przeprowadzania wéd powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjagtkiem nabrzezy i bulwardw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
ulice;
place;
drogi wewnetrzne;
ciggi piesze;
ciggi rowerowe;
ciggi pieszo-rowerowe;
petle transportu publicznego;
gtébwne punkty zasilania w energie elektryczna;
stacje transformatorowe;
stacje gazowe;
urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofor-
nie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzgdzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekdéw, zbiorniki $ciekéw,
urzgdzenia podczyszczajgce Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumieé kontenery telekomunikacyjne, szafy ka-
blowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
szalety.
2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

aktywnos¢ gospodarcza | — grupa obejmuje kategorie:

a) policja i stuzby ochrony,

b) straz pozarna,

c¢) produkcija,

d) produkcja drobna,

e) bazy budowlane i sprzetowe,

f) magazyny i handel hurtowy,

g) obstuga pojazdow,

h) naprawa pojazdéw,

i) bazy transportowe,

j) telekomunikacja;

aktywnos¢ gospodarcza Il — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,

b) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

¢) handel detaliczny matopowierzchniowy B,

d) ustugi drobne,

e) gastronomia,

f) rozrywka,

g) biura,

h) obiekty kongresowe i konferencyjne,

i) poradnie medyczne,

j) pracownie medyczne;

rekreacja — grupa obejmuje kategorie:

a) zielen parkowa,

b) skwery,

c) terenowe urzadzenia sportowe,

d) kryte urzadzenia sportowe,

e) wody powierzchniowe;

infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) place,

c) drogi wewnetrzne,

d) ciggi piesze,

e) ciggi rowerowe,

f) ciagi pieszo-rowerowe;



5) urzgdzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) wytwarzanie energii cieplnej,

b) pobér i uzdatnianie wody,

c) oczyszczalnie $ciekow,

d) stacje transformatorowe,

e) stacje gazowe,

f) urzadzenia wodociggowe,

g) urzgdzenia kanalizacyjne,

h) urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom prze-

znaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renow:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem wraz z zamocowanym na nich urzadze-
niem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia, nie moze byé wiekszy
niz 35 m, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu te-
renu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 35 m;

3) otwarte place sktadowe usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych tere-
néw 1KDGP, 2KDZ i ulicy Granicznej muszg byé ostoniete od tych terendw i tej ulicy zywoptotem
o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m lub budynkiem;

4) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow 1KDGP, 2KDZ i ulicy Granicznej;

5) wolno stojgce nosniki reklamowe dopuszcza sie wytgcznie na terenach przeznaczonych na ulice klasy
zbiorczej i gtownej ruchu przyspieszonego;

6) powierzchnia reklamowa wolno stojgcych no$nikéw reklamowych nie moze byé wieksza niz 9 m?;

7) w pasie wzdtuz krawedzi skarpy rzeki tugowiny na terenach 8ZL/1, 8ZL/6 i 8ZL/8, o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m, obowigzuje takie zagospodarowanie terenéw, ktére umozliwi prowadzenie prac
konserwacyjnych na terenach 7WS/1, 7WS/2 i 7WS/3,;

8) w pasie, o ktébrym mowa w pkt 7, nie dopuszcza sie ogrodzen.

8 6. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje urzgdzenie zieleni.

8 7. 1. W obrebie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) W1 - Nr 13/178/79-27 AZP - $lad osadniczy z péznego $redniowiecza — okresu nowozytnego;
2) W2 - 37/133/79-27 AZP - osada z pbéznego $redniowiecza — okresu nowozytnego;
3) W3 -2 archiwalia — cmentarzysko ciatopalne z V okresu epoki brazu — okresu halsztackiego C;
4) W4 - 35/131/79-27 AZP - $lad osadniczy z pradziejéw i pdznego sredniowiecza;
5) W5 — 36/132/79-27 AZP - slad osadniczy z pradziejow i péznego sredniowiecza;
6) W6 — 23/119/79-27 AZP (266 wg wytycznych konserwatorskich) — osada z epoki brazu — okresu halsz-
tackiego C, $lad osadniczy z neolitu, XIlI-XV w. oraz p6Znego $redniowiecza — okresu nowozytnego;
7) W7 - 1/34/80-27 AZP (240 wg wytycznych konserwatorskich, 1 — archiwalia) — cmentarzysko kultury
przeworskiej z okresu wptywow rzymskich i neolitu oraz w przypadku odkry¢ zabytkéw archeologicz-
nych na pozostatym obszarze nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wtasci-
wych stuzb ochrony zabytkow.
2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacg zabytkdéw archeologicznych na catym ob-
szarze objetym planem.
3. W strefie, o w ktérej mowa w ust. 2, nalezy opiniowa¢ prace ziemne z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw.

§ 8. Ustala sie granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m? tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow 1AG, 2AG, 3AG i 4AG.

8 9. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego nie
moze byé mniejsza niz 1800 m%;
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych wytgcznie z bezposrednim dostepem do drogi pu-
blicznej lub wewnetrznej.

8§ 10. 1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegélnym katego-
riom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny jedno-
rodzinny,
b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 60 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy,



c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 30 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 20 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy,

e) dla gastronomii, rozrywki, poradni medycznych i pracowni medycznych — 15 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla biur - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektow hotelowych — 60 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla uczelni wyzszych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentoéw,

i) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytko-
wej,

j) dla obiektéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

k) dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

I) dla magazynéw i handlu hurtowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) dla krytych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych i miejsc dla
widzow;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na
ktérych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terenéw nie sta-
nowig inaczej.

2. Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne, z zastrzezeniem

ust. 3.

3. Parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;
2) odprowadzenie sciekdbw komunalnych dopuszcza sie wytgcznie:
a) siecig kanalizacyjng,
b) do lokalnej oczyszczalni $ciekow,
c) do urzadzen indywidualnego gromadzenia i oczyszczania sciekow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow oraz odprowadzenie sciekow komu-
nalnych do tych urzadzen dopuszcza sie wytacznie na terenie 5AG w granicach wydzielen wewnetrz-
nych A i B oraz na terenie 4AG w granicach wydzielenia wewnegtrznego A;

4) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub
umieszczone w konstrukcji mostow;

5) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub umieszczone
w konstrukcji mostow.

8 12. Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDGP, 2KDZ,
3KDL, 4KDD/1, 4KDD/2, 5KDS, 6KDPR, 7WS/1, 7WS/2 i 7WS/3.

8 13. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1AG, 2AG, 3AG, 4AG, 5AG, 6AG, 8ZL/2, 8ZL/3, 9ZP/1, 9ZP/2 i 7KDW na 30%;
2) 8ZL/6:

a) w wydzieleniu wewnetrznym A na 30%,

b) dla pozostatej czesci terenu na 3%;
3) 8ZL/1, 8ZL/4, 8ZL/5, 8ZL/7, 8ZL/8 na 3%;
4) 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDD/1, 4KDD/2, 5KDS, 6KDPR, 7WS/1, 7WS/2 i 7WS/3 na 0,1%.

§ 14. Ustalenia zawarte w rozdziale 2 nie dotyczg terendéw zamknietych.
Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala sie przeznaczenie:
aktywnos¢ gospodarcza |;
aktywnos$¢ gospodarcza ll;
obiekty hotelowe;

obrona cywilna;

stacje paliw;

dworce autobusowe;

petle transportu publicznego;
ztobki;

zbiérka odpadow;

edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) pracownie artystyczne;
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13) uczelnie wyzsze;

14) obiekty naukowe i badawcze;

15) rekreacja;

16) infrastruktura drogowa;

17) urzadzenia infrastruktury technicznej;

18) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza sie wytgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie zbiornikéw gazu ptynnego;

2) ztobki i edukacje dopuszcza sie wyltgcznie jako przeznaczenie towarzyszgce obiektom o przeznaczeniu
produkcja i biura;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

4) wymiar pionowy urzgdzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 75%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% dziatki budowlanej, przy
czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ grunt rodzimy lub
wody powierzchniowe.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenow 2KDZ i 4KDD/1.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2AG ustala sie przeznaczenie:

aktywnos¢ gospodarcza |;

aktywnos¢ gospodarcza ll;

obiekty hotelowe;

obrona cywilna;

lotniska, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

ztobki;

edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;

pracownie artystyczne;

10) uczelnie wyzsze;

11) obiekty naukowe i badawcze;

12) rekreacja;

13) uprawy polowe i sady;

14) zbidérka odpadow;

15) infrastruktura drogowa;

16) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

17) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna.

2. W ramach przeznaczenia:

1) lotniska dopuszcza sie wytacznie lotniska dla $migtowcow;

2) edukacja dopuszcza sie wytgcznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie zbiornikéw gazu ptynnego;

2) lotniska dopuszcza sie wytacznie na budynkach i budowlach przekrytych dachem, o wymiarze piono-
wym, mierzonym od poziomu terenu do poziomu pokrycia dachu, nie mniejszym niz 15 m;

3) ztobki i edukacje dopuszcza sie wytacznie jako przeznaczenie towarzyszgce obiektom o przeznaczeniu
produkcja i biura;

4) uprawy polowe i sady dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym A;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

6) wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporcza zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

7) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 75%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% dziatki budowlanej, przy
czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ grunt rodzimy lub
wody powierzchniowe.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenu 4KDD/1.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3AG ustala sie przeznaczenie:
1) aktywnos$é gospodarcza l;
2) aktywnos$c¢ gospodarcza ll;
3) obiekty hotelowe;
4) wojsko;

5) obrona cywilna;

6) ztobki;

7) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

8) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

9) pracownie artystyczne;

10) uczelnie wyzsze;

11) obiekty naukowe i badawcze;

12) rekreacja;

13) zbidérka odpadow;

14) infrastruktura drogowa;

15) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

16) gtowne punkty zasilania w energie elektryczna.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza sie wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ztobki i edukacje dopuszcza sie wytgcznie jako przeznaczenie towarzyszace obiektom o przeznaczeniu
produkcja i biura;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

3) wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 75%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% dziatki budowlanej, przy
czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ grunt rodzimy lub
wody powierzchniowe.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie od terenow przylegtych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4AG ustala sie przeznaczenie:

aktywnos¢ gospodarcza |;

aktywnos¢ gospodarcza ll;

obiekty hotelowe;

ztobki;

edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

obrona cywilna;

stacje paliw;

lotniska, z zastrzezeniem ust 2 pkt 2;

rekreacja;

zbiorka odpadow;

wytwarzanie energii elektrycznej;

gtébwne punkty zasilania w energie elektryczna;

infrastruktura drogowa;

14) urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia:

1) edukacja dopuszcza sie wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

2) lotniska dopuszcza sie wytgcznie lotniska dla $migtowcéw.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie zbiornikbw gazu ptynnego;

2) lotniska dopuszcza sie wytacznie w obszarach usytuowania dominant na budynkach i budowlach
przekrytych dachem, o wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do poziomu pokrycia
dachu, nie mniejszym niz 30 m;

3) ztobki i edukacje dopuszcza sie wytacznie jako przeznaczenie towarzyszgce obiektom o przeznaczeniu
produkcja i biura;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, z wyjgtkiem dominanty, dla ktérej wy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 35 m;
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5)

6)
7)

8)
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wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;
na obszarach usytuowania dominant wskazanych na rysunku planu obowigzujg dominanty;
udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 75%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% dziatki budowlanej, przy
czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ grunt rodzimy lub
wody powierzchniowe.

4. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenu 2KDZ.

8 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5AG ustala sie przeznaczenie terenu:
handel detaliczny matopowierzchniowy A;

gastronomia;

rozrywka;

obiekty hotelowe;

ustugi drobne;

kempingi;

obiekty kongresowe i konferencyjne;

produkcja;

produkcja drobna;

10) bazy budowlane i sprzetowe;

11) magazyny i handel hurtowy;

12) obstuga pojazdow;

13) naprawa pojazdow;

14) bazy transportowe;

15) telekomunikacja;

16) uprawy szklarniowe;

17) biura;

18) poradnie medyczne;

19) pracownie medyczne;

20) rekreacja;

21) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
22) uprawy polowe i sady;

23) infrastruktura drogowa;

24) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2

3
4

) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach wewnetrznych
AiB;

) uprawy szklarniowe dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym B;

) nie dopuszcza sie zbiornikdéw gazu ptynnego;

) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie budynki jednorodzinne wolno
stojgce;

) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz
trzy, z zastrzezeniem pkt 6;

) trzecig kondygnacje naziemng budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wytacznie w
poddaszach budynkéw przykrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym
niz 30° i o $cianach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m;

) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

) wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstruk-
cji do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigk-
szy niz 75%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki bu-

dowlanej, przy czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
grunt rodzimy lub wody powierzchniowe, z wyjgtkiem dziatki budowlanej przeznaczonej na zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktdrej powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi sta-
nowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDL.

8§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6AG ustala sie przeznaczenie terenu:
) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
) gastronomia;
) rozrywka;



5) biura;

6) obiekty kongresowe i konferencyjne;

7) ustugi drobne;

8) poradnie medyczne;

9) pracownie medyczne;

10) policja i stuzby ochrony;

11) straz pozarna;

12) produkcja;

13) produkcja drobna;

14) magazyny i handel hurtowy;

15) obstuga pojazdow;

16) naprawa pojazdow;

17) telekomunikacja;

18) obiekty hotelowe;

19) zielen parkowa;

20) skwery;

21) place zabaw;

22) ody powierzchniowe;

23) infrastruktura drogowa;

24) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie zbiornikéw gazu ptynnego;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

3) wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczag zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 70%.

3. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu trans-
portowego:

1) miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1, nalezy usytuowac¢ na terenie i dziatce budow-
lanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzyszg lub na obszarze poza
wschodnig granica terenu;

2) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenu 2KDZ.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7WS/1, 7WS/2 i 7WS/3 ustala sie prze-
znaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) drogi wewnetrzne;
3) ciagi pieszo-rowerowe.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZL/1, 8ZL/2, 8ZL/3, 8ZL/4, 8ZL/5,
8ZL/6, 8ZL/7 i 8ZL/8 ustala sie przeznaczenie:
1) lasy;
2) taki;
3) zielen le$no-parkowa;
4) uprawy polowe i sady;
5) uprawy szklarniowe;
6) wojsko;
7) obstuga pojazdow;
8) naprawa pojazdow;
9) ogrody dziatkowe
10) wody powierzchniowe;
11) drogi wewnetrzne;
12) ciggi pieszo-rowerowe;
13) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuge pojazddéw i naprawe pojazdow dopuszcza sie wyltacznie na terenie 8ZL/6 w wydzieleniu
wewnetrznym A;
2) wojsko dopuszcza sie wytgcznie na terenach:
a) 8ZL/2 w wydzieleniu wewnetrznym A,
b) 8ZL/3 w wydzieleniu wewnetrznym A i B;
3) ogrody dziatkowe dopuszcza sie wytgcznie na terenach:
a) 8ZL/2 w wydzieleniu wewnetrznym A,
b) 8ZL/3 w wydzieleniu wewnetrznym A,



c) 8ZL/4 w wydzieleniu wewnetrznym A;

) w odniesieniu do urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach 8ZL/1, 8ZL/5, 8ZL/7 8ZL/8 i 8ZL/6,
z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego A, z rob6t budowlanych niepolegajacych na rozbiérce do-
puszcza sie wytgcznie remont, przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe;

) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

) wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstruk-
cji do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiek-
szy niz 30%;

) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

) na terenie 8ZL/1 obowigzuje cigg pieszo-rowerowy, wyznaczony na rysunku planu, usytuowany
w odlegtosci nie wiekszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu 7WS/1;

10) na terenie 8ZL/6 obowigzuje ciag pieszo-rowerowy, wyznaczony na rysunku planu, usytuowany w

odlegtosci nie wiekszej niz 5 m od linii rozgraniczajagcej terenu 7WS/3 na odcinku od terenu 1TKDGP
do granicy obszaru objetego planem;

11) na terenie 8ZL/8 obowigzuje cigg pieszo-rowerowy, wyznaczony na rysunku planu, usytuowany w
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odlegtosci nie wiekszej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu 7WS/2, na odcinku od granicy obsza-
ru objetego planem do ciggu pieszo-rowerowego 6KDPR.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu
nsportowego:
dojazd do terenu 8ZL/2 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 4KDD/1, poprzez teren 2AG;
dojazd do terenu 8ZL/3 dopuszcza sie wytgcznie od terenow 4KDD/1 i 2KDZ, poprzez tereny 3AG
i 4AG;
dojazd do terenu 8ZL/4 dopuszcza sie wytacznie od terenu 4KDD/2;
dojazd do wydzielenia wewnetrznego A na terenie 8ZL/6 dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDL,
poprzez wydzielenie wewnetrzne A na terenie 5AG.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ZP/1 i 9ZP/2 ustala sie przeznacze-

nie:

LrHegbtund=

lasy;

taki;

zielen le$no-parkowa;

terenowe urzadzenia sportowe;
place zabaw;

gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2;
obiekty do parkowania;

ciggi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

wody powierzchniowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

urzadzenia wodociggowe;
urzadzania kanalizacyjne;

szalety.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszcza sie obiektéw stuzacych dziatalnosci caterin-

gowej i stotowek.

nia
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5)

1)
2)

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowa-
zabudowy i zagospodarowania terenu:
gastronomie dopuszcza sie wytgcznie na terenach:
a) 9ZP/1 w wydzieleniach wewnetrznych A i B,
b) 9ZP/2 w wydzieleniu wewnetrznym A;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;
wymiar pionowy urzadzenia wraz z jego konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;
udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 30%;
powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budow-
lanej.

4. Dojazd do terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenu 7KDW.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sie przeznaczenie:
ulice;
urzgdzenia telekomunikacyjne;



3) wody powierzchniowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-
wania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
3) obowigzuje $ciezka rowerowa;
4) obowigzuje zielen przyuliczna.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-
wania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje sciezka rowerowa.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-
wania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje $ciezka rowerowa.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD/1 i 4KDD/2 ustala sie prze-
znaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje ulica klasy dojazdowe;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDS ustala sie przeznaczenie — ulice.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje ulica klasy co najwyzej lokalnej lub dojazdowe;.

8§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDPR ustala sie przeznaczenie - ciggi
pieszo-rowerowe.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW ustala sie przeznaczenie — drogi
wewnetrzne.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 31. Traci moc uchwata nr LIV/3247/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie skrzyzowania
Osi Inkubacji z Trasg Targowg we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 161, poz. 2551) na obsza-
rze objetym planem.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Michat Bobowiec

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220 Nr 62, poz. 558 Nr 113,
poz. 984 Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803 Nr 199,
poz. 1227 Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

2)



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI/
/1284/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 listopada 2009 r.




Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLI/
/1284/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 listopada 2009 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie Osi Inkubac;ji i ulicy Strachowickiej we Wroctawiu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/
/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XLI/
/1284/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Osi Inkubacji i ulicy Strachowickiej we Wro-
ctawiu wniesionych przez:

1) Marka Nowaka pismem w dniu 14 pazdziernika 2009 r., w czes$ci dotyczacej:

a) dodania budowli przekrytych dachami oraz ogrodzen w § 2 pkt 5 projektu planu,

b) zmiany ustalenia § 5 pkt 3 na brzmigcy: otwarte place sktadowe, place manewrowe dla pojazdéw
mechanicznych, naziemne miejsca postojowe o liczbie wiekszej niz 10 oraz budowle przekryte da-
chami — usytuowane w odlegtos$ci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDGP,
2KDZ i ulicy Granicznej muszg by¢ ostoniete od tych terendow i tej ulicy budynkiem lub pasem zie-
leni urzadzonej z udziatem drzew o szerokosci co najmniej 10 m,

c) ustalenia zasad zapobiegajacych grupowaniu naziemnych miejsc postojowych w zespoty
0 znacznej liczbie, w szczegolnosci w polu widzenia ze strony terenow 1KDGP, 2KDZ i ulicy Gra-
niczne;j,

d) wprowadzenia ustalenia, zgodnie z ktérym otwierane otwory o powierzchni wigkszej niz 5 m?
w $cianie zewnetrznej budynku zwigzanego z przeznaczeniami: bazy budowlane i sprzetowe, ma-
gazyny i handel hurtowy, bazy transportowe, handel detaliczny wielkopowierzchniowy, zbiorka
odpadéw - usytuowanej w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii rozgraniczajacych terenéw
1KDGP, 2KDZ i ulicy Granicznej muszg by¢ ostoniete od tych terendéw i tej ulicy budynkiem,

e) doprecyzowania w § 5 pkt 4 projektu planu sformutowania czy , od strony” oznacza wszystkie za-
budowania niezaleznie od odlegtosci od wymienionych terenéw i ulicy, dodatkowo o uwzglednie-
nie rowniez wydzielenia wewnetrznego A na terenie 4AG,

f) ustalenia minimalnej dopuszczalnej odlegto$ci miedzy wolno stojacymi no$nikami reklamowymi,

g) wprowadzenia ustalenia, ze najwyzszy punkt no$nika reklamowego nie moze przekracza¢ 20 m
nad poziomem terenu,

h) ustalenia minimalnego dopuszczalnego przeswitu ogrodzen, w tym w szczegolnosci dla terenéw
2AG, 3AG i 4AG wzdtuz terendéw 8ZL/2 i 8ZL/3 (nie dotyczy wojska),

i) dodania wymagan w zakresie retencji wody opadowej,

j) ustalenia daty, do ktérej nalezy zakonhczyé odprowadzenie sciekow komunalnych do urzadzen in-
dywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekdow, z wpieciem do kanalizacji zbiorczej lub lokal-
nej oczyszczalni $ciekdw,

k) ustalenia zasad korzystania z odnawialnych lub proekologicznych zrodet energii, w tym zobowig-
zania do korzystania z takich zrédet co najmniej w przypadku obiektéw o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 10 000 m?,

I) dodania do zapiséw 8§ 15 ust. 3 pkt 4 i do innych analogicznie ustalen, innych obiektéw znajduja-
cych sie na budynkach i budowlach przekrytych dachami,

m) dodania do zapiséw 8§ 15 ust. 4 ustalen dotyczacych maksymalnej dopuszczalnej liczby dojazdéw
do terenu 1AG od terenow 2KDZ i 4KDD/1 i analogicznie do zapisow 8 18 i 8§ 20 dla terenow 4AG
i 6BAG,

n) ustalenia minimalnej dopuszczalnej wysokosci dominant w zapisach § 18 ust. 3 pkt 4 i w innych
analogicznie ustaleniach,

0) potaczenia ciggiem pieszo-rowerowym terenow 7KDW i 6KDPR,

p) rozwazenia ustalenia maksymalnej dopuszczalnej powierzchni sprzedazy dla obiektow z kategorii
handel detaliczny wielkopowierzchniowy,

g) rozwazenia ustalenia maksymalnej dopuszczalnej powierzchni uzytkowej dla obiektow z kategorii
magazyny i handel hurtowy, bazy transportowe, zbiérka odpadéw,

r) rozwazenia wyznaczenia terenodw zielonych z udziatem drzew na terenie 5AG w pasie szerokosci
co najmniej 15 m wzdtuz terenu 1TKDGP,

s) sprawdzenia prawidtowosci projektu rysunku planu i braku linii zabudowy na terenie 5AG;



2) Okregowy Zarzad Polskiego Zwigzku Dziatkowcoéw pismem w dniu 13 pazdziernika 2009 r., w czesci
dotyczgcej utrzymania dotychczasowego przeznaczenia i funkcji rodzinnych ogrodéw dziatkowych
Lotnik i Sahara na dziatkach 4/1, 4/5 AM 9 i 8/3 AM 12 obreb Strachowice, przeznaczonych w 80% pod
aktywnos$¢ gospodarczg;

3) Agencje Mienia Wojskowego pismami w dniu 14 pazdziernika 2009 r. i 21 pazdziernika 2009 r., w cze-
$ci dotyczacej umozliwienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki nr 4/4 (AM 9 obreb Strachowice)
poprzez wariantowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3AG pod droge dojazdowg pu-
bliczng, zgodnie z zatgczonym szkicem;

4) Rodzinny Ogrod Dziatkowy LOTNIK pismem w dniu 12 pazdziernika 2009 r. (data stempla pocztowe-
go) dotyczacej zaniechania czynnos$ci bedgcych nastepstwem likwidacji ogrodu.

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XLI/
/1284/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw
zewnetrznych.



