UCHWALA NR XXXVI11/359/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cesarzowice dla obszaru potudniowo-wschodniej czesci wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r., Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XVIII/180/08 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 28 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cesarzowice dla obszaru potudniowo-wschodniej czesci wsi, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym
przez Rade Miejskg w Kgtach Wroctawskich uchwatg nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice
dla obszaru potudniowo-wschodniej czesci wsi, obejmujaca obszar ograniczony od strony zachodniej
oraz pétnocno-zachodniej: ciekiem wodnym (dziatka nr ew. 101), od strony pétnocnej: pétnocng granica
dziatek nr ew. 102/3 i 102/4, od strony pdétnocno-wschodniej: drogg powiatowg 2024D, od strony potu-
dniowo-wschodniej: granicg dziatki nr ew. 6/4, od strony potudniowej: granicg dziatki nr ew. 104/1 -
w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektéw okre-
Slonych w pkt od 1 do 8, w zmianie planu nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-
renow bytych hitlerowskich obozow zagtady.

8§ 2. Integralng czescig uchwalty jest:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie w sprawie inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gminy stanowi zat. nr 3.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi usta-
leniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

8 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia bu-
dowlane, zielen, dojscia i dojazdy oraz obiekty matej architektury;



2. linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania; linia rozgraniczajgca stanowi obowigzujgcg linie podziatu
geodezyjnego;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ ze-
whnetrzny obrys budynku, nie liczgc: balkonéw, schodéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapéw
dachu, gzymsow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen;

4. obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej powinna znajdowac¢ sie
Sciana budynku mieszkalnego, lub jej najbardziej wysunieta cze$¢, nie liczac: balkonow, wykuszy da-
chowych, okapow dachu, gzymséw oraz schoddéw wejsciowych do budynkéw; na obowigzujacej linii
zabudowy musi by¢ usytuowane minimum 40% $ciany budynku; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
budynkoéw mieszkalnych, dla wolno stojacych budynkdédw gospodarczych i garazowych, wyznaczong linie
zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalnag;

5. przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ prze-
znaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie oraz sposéb za-
gospodarowania terenu, moggace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu prze-
znaczeniu podstawowemu i niemoggce wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki bu-
dowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z uzupetniajgcym przeznaczeniem
terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu;

7. powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budynkami, po
zewnetrznym ich obrysie;

8. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9. stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone stanowisko naziemne lub gara-
Zowe;

10. terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgra-
niczajagcymi, oznaczony symbolem;

11. ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nieucigzliwe, ktére w miejscu lokalizacji i poza grani-
cami dziatki, na ktorej sie znajduja, nie spowodujg naruszenia przepisOw dotyczacych standardéw jako-
$ci srodowiska okreslonego dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1. Wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do wdd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
Sciekdw.

2. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej
z czesci terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

3. Stosownie do przepisow odrebnych ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, dla terendéw ozna-
czonych symbolami:

1) od 2MN do 4MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) TMN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang planu nie mogg powodowa¢é po-
nad-normatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziem-
nych.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie strefe ochrony zabytkdédw archeologicz-
nych, dla ktorej obowigzujg nastepujace nakazy:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié¢ z Dolnoslgskim Wojewo6dz-
kim Konserwatorem Zabytkdéw co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym i
za pozwoleniem konserwatora zabytkow. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologicz-
ne, prowadzone sg przez uprawnionego archeologa;

2) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla
robot niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
Swiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W terenach, o ktérych mowa w 8§ 12 ust. 1-3, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztat-
towania przestrzeni publicznej:
1) zakazuje sie umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych.

8§ 8. Zasady podziatu na dziatki budowlane



1. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust. 2, 3i 4.

2. Dopuszcza sie inny podziat na dziatki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem iz minimalna powierzchnia dziatki budowlanej be-
dzie wynosié¢ 1000 m?, a w przypadku dziatek wydzielanych od strony drég publicznych minimalna sze-
rokos¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m.

3. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych w gtebi terenéw obowigzuje realizacja dréog we-
wnetrznych obstugujgcych wydzielane dziatki, o parametrach okreslonych w § 12 ust. 7.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komu-
nikacje wewnetrzng, dla ktérych nie obowigzujg ustalenia okre$lone w ust. 1 2.

8 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i ro-
wach melioracyjnych wprowadza sie¢ wymodg pozostawienia w terenach inwestycyjnych pasow o szero-
kosci 3,0 m (od gornej krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokiej — nie
dotyczy istniejgcej zabudowy.

2. Wyklucza sie wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody administratora cieku.

3. W przypadku wystepowania sieci drenarskiej obowigzuje zapewnienie prawidtowego jej funkcjo-
nowania.

4. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robét ziemnych, winny by¢ zgta-
szane wtasciwemu zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wtasciwego organu na koszt inwestora.

5. Dla realizacji nowych inwestycji nalezy zachowaé¢ wtasciwe odlegtosci i strefy od urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach obszaru objetego zmiang planu wyklucza sie realizacje masztow i konstrukcji wiezo-
wych.

8§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac w liniach rozgraniczajgcych drog za zgodga ich
zarzadcy, lub w innych terenach za zgodg ich wtascicieli, w sposob zapewniajacy racjonalne zagospoda-
rowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w zmianie planu.

2. W przypadku realizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, poza terenami wy-
znaczonymi w zmianie planu lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewnié¢ mozliwo$é ich
konserwacji przez odpowiednie stuzby.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne.

4. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejagcymi elementami infrastruktu-
ry technicznej nalezy je przetozyé lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzad-
ce.

5. Za zgodne ze zmiang planu uznaje sie przebudowe, rozbudowe oraz remont sieci, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z za-
rzadcg sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci,

b) stacje transformatorowag przewidziang w terenie oznaczonym symbolem 7IT nalezy zrealizowac¢ ja-
ko kontenerowa,

c) ustala sie zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

d) ustala sie zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,

e) ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala sie zaopatrzenie budynkdédw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami okreslonymi w Prawie energetycznym,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow na gaz;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala sie realizacje sieci teletechnicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie
z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,

b) wyklucza sie lokalizacje masztow radiowych oraz telefonii komoérkowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw i wod opadowych:

a) ustala sie obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $sciekow bytowych do bez-
odptywowych zbiornikdédw Iub do przydomowych oczyszczalni sciekdw z systemem odprowadzania
metoda rozsaczania lub do ciekéw wodnych, po otrzymaniu stosownych uzgodnien z wtasciwymi
organami,



c¢) ustala sie obowigzek odprowadzenia woéd opadowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikéw wéd opadowych,
d) wody opadowe z terenéw 1MN-4MN nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatki,
e) ustala sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wtasnym inwestora;
6) w zakresie usuwania odpadow:
a) ustala sie sposéb usuwania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi i Gminnym Programem
Gospodarki Odpadami,
b) na terenie wtasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow;
7) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:
a) ustala sie obowigzek stosowania urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w § 10 ust. 6 pkt 2
lit. e.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 11. Przeznaczenie terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1TMN, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa;
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,

b) lokalizacje budynkéw ustugowych lub ustug wbudowanych,

c) lokalizacje towarzyszgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstugg sadownictwa,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

f) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca zabudowa moze podlegacé rozbidrce, przebudowie, rozbudowie oraz nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw nie obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej
zabudowy, dotyczace zewnetrznych parametrow zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia okres$lone dla nowej za-
budowy, za wyjatkiem zapiséw dotyczacych geometrii dachoéw — w przypadku niezgodnosci istnie-
jacej formy dachu z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej za-
budowy,

e) wyklucza sie wprowadzanie ogrodzehn w odlegtosci 3 m od gornej krawedzi cieku wodnego,

f) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 3KDD, z wykluczeniem realizacji bezposrednich
zjazdéw z drogi powiatowej 2024D,

g) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
3KDD oraz min. 7,0 m od drogi powiatowej 2024D — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

h) wyklucza sie realizacje petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

i) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac:

—30% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

—35% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolno stojgcymi,

j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:

— b0% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

— 35% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolno stojgcymi,

k) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci
wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza
niz:

— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe w obrebie jednej po-
sesji,
- dla ustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej ustug;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolno stojgcym, jako dobudowana do bu-

dynkdéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,



b) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajgc piwnic,

¢) wolno stojgce budynki ustugowe nalezy projektowaé¢ jako jednokondygnacyjne lub dwukondy-
gnacyjne, w tym poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajgc piwnic,

d) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze oraz dobudowane budynki ustugowe nalezy pro-
jektowaé jako jednokondygnacyjne — dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajgc piwnic,

e) maksymalna wysokos$é budynkdéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

f) maksymalna wysokos$é budynkédw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,

h) dachy budynkdéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

i) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drég.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, dla kté-

rych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ustugi;

za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych z jednym mieszkaniem
w budynku,

b) lokalizacje ustug wbudowanych,

c) lokalizacje towarzyszgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej,

e) lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejagca zabudowa moze podlegacé rozbiorce, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw nie obowiazujg ustalenia okreslone dla nowej
zabudowy, dotyczace zewnetrznych parametrow zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej za-
budowy, za wyjatkiem zapiséw dotyczacych geometrii dachow — w przypadku niezgodnosci istnie-
jacej formy dachu z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej za-
budowy,

e) na poszczegdlnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego bu-
dynku mieszkalnego,

f) w terenach 2MN i 4MN wyklucza sie wprowadzanie ogrodzen w odlegtosci 3 m od gornej krawe-
dzi cieku wodnego,

g) wyklucza sie realizacje petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

h) ustala sie obstuge komunikacyjna:

— terenu 2MN -z drég: 4KDW, 3KDD,

— terenu 3MN - z drogi: 3KDD, 2KDL, 1KDL/Z lub z drogi powiatowej 2024D - na warunkach
i za zezwoleniem zarzadcy drogi,

— terenu 4MN -z drogi 5KDW,

i) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 2MN - w odlegtosci: min 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drég: 1KDL/Z i 3KDD,
5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 71T oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

— dla terenu 3MN - w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiato-
wej 2024D oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drég: 1KDL/Z i 2KDL,

— dlaterenu 4MN - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog: 5KDW oraz 6KDg,

j) ustala sie obowiagzujgce linie zabudowy:

— dla terenu 2MN - zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci: 11,0 m od osi drogi 4KDW
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 3KDD,

— dla terenu 3MN - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajagcej teren drogi 3KDD,

— dla terenu 4MN — w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 8Z2/KDZ i 92/KDZ, 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej teren drogi 5KDW oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przy czym na
dziatkach budowlanych, na ktérych wyznaczone zostaty dwie obowigzujgce linie zabudowy,
$ciany budynkdéw muszg nawigzywaé do obu linii,

k) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

I) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

m) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci
wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejszg
niz:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe w obrebie poses;ji,

- dla ustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej ustug;



5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym - dotyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajgc piwnic,

b) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne — do-
tyczy kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac piwnic,

¢) maksymalna wysokos$é¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekracza¢ 9,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,

e) dachy budynkow nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych kg-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé od strony frontowej dziatek budowlanych, gtéwna
kalenicag przebiegajgca rownolegle wzgledem frontéw dziatek.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 7IT, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie: lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 8Z2/KDZ, 92/KDZ, dla kto6-
rych obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (rezerwa terenu dla potrzeb poszerzenia drogi 1KDL/Z do pa-

rametrow drogi klasy zbiorczej);

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje zieleni,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wykluczeniem obiektow kubaturowych,

c) lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych.

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDL/Z, dla ktérego obowia-
zujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,L” — lokalnej, docelowo klasy
LZ" — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szerokos¢ jezdni — min. 6,0 m,
c) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciggiem rowerowym z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit d),
d) w przypadku realizacji ciggu pieszo-rowerowego w terenach 8Z/KDZ i 9Z/KDZ, nie obowigzujg
ustalenia okreslone w lit c.
2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 2KDL, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — cze$¢ drogi klasy ,L” — lokalnej (projek-
towane wtaczenie drogi powiatowej 2024D do drogi klasy ,,Z");
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajagcych — od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany pla-
nu,
b) w rejonie skrzyzowan obowigzujg tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDL/Z obowigzujg trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
c) szerokos¢ jezdni — min. 5,5 m,
d) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciggiem rowerowym.
4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4KDW, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,56 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
c) w rejonie skrzyzowania z drogg 3KDD obowigzujg tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.
5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5KDW, dla ktérych obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia:



1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) droga zakonczona placami do zawracania, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
c) w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDL/Z obowigzujg tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.
6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6KDg, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi — w granicy ewidencyjnej dziatki.
7. W przypadku realizacji dré6g wewnetrznych, o ktéorych mowa w § 8 ust. 3, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — min. 10,0 m,
2) w przypadku drog sSlepych obowigzuje realizacja placow do zawracania, o wymiarach min. 12,6 m
12,5 m,
3) wigczenie projektowanych drog wewnetrznych do drég publicznych — na warunkach i za zezwoleniem
zarzgdcy drogi, przy czym obowigzuje wtaczenie do drogi o nizszej klasie.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

8 13. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zm.), ustala sie w wysokosci:
1) 10% dla terenéw 1-4MN, 4-5KDW,
2) 1% dla pozostatych terenow.

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Adam Klimczak
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XXXVIII/359/09
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
27 listopada 2009 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Cesarzowice dla obszaru potudniowo-wschodniej czesci wsi.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajgcych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XXXVIII/359/09
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
27 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie sieci: wodo-
ciggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz z niezbednymi urzgdzeniami, oraz budowy
drég publicznych.

2. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, bedg $rodki wtasne
gminy, $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej oraz innych funduszy, kredyty bankowe, emisja
obligacji komunalnych.

3. Ustala sie mozliwos$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt 2,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze zrédet prywatnych.



