UCHWALA NR XLV/1369/10
RADY MIEJSKIEJ WROCELAWIA
z dnia 21 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla péhocnej czesci zespotu urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnoitéw we
Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.D ) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.? ) w zwiazku z uchwata Nr LVI1/3343/06 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 5 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci zespotu
urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnottow we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 10, poz. 359) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci
zespotu urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnottéw we Wrocfawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony ddébr kultury wspéiczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury
wspoiczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow
nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszardw;

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztaicen lub rekultywacji - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
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powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikow oraz ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny telefoniczne i anteny oraz
inne podobne obiekty;

3) kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci
w Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig
kondygnacja;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na
wylgcznie ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw; linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkow, pochylni dla niepeinosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkéw, ktoérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5) nos$nik reklamowy - budowla stuzgca reklamie;

6) obiekt szczegdlny - rzezba, pomnik, fontanna lub inny podobny do nich obiekt
mailej architektury;

7) obiekt wbudowany w budynek - wyodrebniona grupa powigzanych ze sobg
pomieszczen stanowigca cato$ ¢ funkcjonalng nalezgcg do danej kategorii
przeznaczenia i znajdujgca sie w budynku, ktérego co najmniej 70% powierzchni
uzytkowej zajmujgq pomieszczenia zaliczone do jednej, innej kategorii
przeznaczenia;

8) obowigzujgca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku; linia ta nie
dotyczy przejs¢ i przejazddw bramowych na poziomie terenu;

9) obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwiekszej
powierzchni;

10) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodow;
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11) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktérym
podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupemiajaca;

12) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

13) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren - czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa - czytelny i spdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajgcy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogg skfadac sie: wydzielone
drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe,
ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajqce tereny;

3) granice wydzielen wewnetrznych;

4) symbole terendw;

5) symbole wydzielen wewnetrznych;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) symbole linii zabudowy;

10) obiekty szczegdlne;

11) szpalery drzew.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do
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uchwaly.

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespoét takich budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym
budynkami gospodarczymi;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumiec obiekty
stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw,
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?, oraz punkty sprzedazy
zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladdw sportowych, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wyfaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia - nalezy przez to rozumiec restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-
bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) drobne ustugi rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ kawiarnie internetowe,
gabinety wrézek i astrologéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury,
biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby
tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumiec¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) biura — nalezy przez to rozumiec budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziafalnos ¢ zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem,
finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obslugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesdéw, pracami badawczo -
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziafalnoscig wydawniczq, reklama,
tlumaczeniami, Swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw,
przetwarzaniem i przesyfaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyiek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem obrong narodowa, policjg, strazg
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pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng
dziatalnos¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezgcych do
innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) kempingi;

12) ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

13) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakfady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne,
banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) ztobki;

16) obiekty pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy
seniora, domy pomocy spofecznej, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska
dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty lecznictwa zwierzat;

18) edukacja — nalezy przez to rozumiec przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiel obiekty,
w ktérych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupehmiajgce, w tym
kursy i szkolenia, oraz dziatalno$ ¢ wspomagajgca proces nauczania, wraz
Zz obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
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20) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktdérych
prowadzi sie dziatalno$ ¢ naukowag lub badawczg, w tym laboratoria,
obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

21) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty do parkowania;

23) telekomunikacja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajace fgcznosc
telefoniczng i radiowq, w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje
bazowe telefonii komdrkowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) zieleh parkowa;
25) skwery;

26) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody
botaniczne lub inne parki z okreslonym tematem, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) place zabaw;

28) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec niekryte urzadzenia
do uprawiania sportu, w tym kagpieliska i plaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

29) wieze widokowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce do obserwacji
widokdéw wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

30) faki;
31) lasy;
32) zielen parkowo-les$na;
33) uprawy polowe i sady;

34) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz
ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wéd
powodziowych, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

35) ulice;

36) place;
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37) drogi wewnetrzne;

38) ciqgi piesze;

39) ciqgi rowerowe;

40) ciqgi pieszo-rowerowe;
41) stacje transformatorowe;
42) stacje gazowe;

43) urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody,
zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

44) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekow,
zbiorniki Sciekdéw, urzadzenia podczyszczajgce Scieki, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

45) urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ kontenery
telekomunikacyjne, szafy kablowe, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

46) szalety.

2. Ustala sie nastepujqce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) drobne ustugi rozrywki,
e) biura,
f) ustugi drobne;
2) kultura - grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty upowszechniania kultury,
b) wystawy i ekspozycje,
C) pracownie artystyczne;
3) zdrowie i opieka spoteczna - grupa obejmuje kategorie:
a) poradnie medyczne,
b) pracownie medyczne,
c) obiekty pomocy spotecznej,

d) ztobki;
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4) wychowanie i nauczanie - grupa obejmuje kategorie:

a) edukacja,
b) obiekty ksztaicenia dodatkowego;
5) rekreacja i wypoczynek - grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) ogrody tematyczne,
d) place zabaw,
e) terenowe urzgdzenia sportowe,
f) wieze widokowe;
6) zielen i rolnictwo — grupa obejmuje kategorie:
a) taki,
b) lasy,
c) zielen parkowo-lesna,
d) uprawy polowe i sady;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 5. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem posadowionej na terenie,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 17 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony
od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze byc¢
wiekszy niz 15 m;
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3) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzgadzeniem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego urzgdzenia, nie moze byc¢
wiekszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

5) zakazuje sie wolno stojgcych nosnikdéw reklamowych o powierzchni reklamowej
wiekszej niz 9 m?.
8§ 6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN tamane przez numery

porzadkowe od 1 do 17 nalez g do terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $srodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem.

§ 7. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacq zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, prowadzenie prac ziemnych nalezy
opiniowac z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

3. W obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych oraz w przypadku odkry¢
zabytkow archeologicznych na pozostalym obszarze, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne za pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkdéw.

8§ 8. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziat
nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych wylgcznie z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej lub wewnetrznej;
3) powierzchnia dziatki budowlanej dla:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢
mniejsza niz 700 m?,
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m?,
z zastrzezeniem pkt 5;

4) dhugosc¢ frontu dziatki budowlanej dla:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢
mniejsza niz 16 m,
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej nie moze
by¢ mniejsza niz 12 m,
z zastrzezeniem pt 5;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, nie dotyczgq wydzielen wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem (B).
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8§ 9. 1. Dojazd do terenéw dopuszcza sie wylacznie od terendéw przyleglych ulic
lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na
1 dom mieszkalny jednorodzinny,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni sprzedazy,
c) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla gastronomii, rozrywki, obiektdw upowszechniania kultury, ztobkéw,

obiektéw ksztalcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla poradni medycznych, pracowni medycznych, obiektéw lecznictwa
zwierzat - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw pomocy spotecznej - 8 miejsc postojowych na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej,

g) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

h) dla obiektow hotelowych - 30 miejsc postojowych na 100 pokoi
hotelowych,

i) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100
miejsc uzytkowych,

o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktéorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie
i dzialce budowlanej, na ktdrych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza;

3) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si€ wyiacznie na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§ 10. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne.

8§ 11. Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele
publiczne: 4ZP, 5WS/1, 5WS/2, 5WS/3, 6E/1, 6E/2, 6E/3, 1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2,
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2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/9.

8§ 12. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN tamane przez numery
porzadkowe od 1 do 17, 3KDW famane przez numery porzgdkowe od 1 do 6,
2ZP, 3ZP, na 3%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZP, 5WS famane przez
numery porzadkowe 1 do 3, 1KDL, 2KDD famane przez numery porzadkowe od
1do9, na0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

8§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN famane
przez numery porzadkowe od 1 do 17, ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, 2i 3;

3) kultura;

4) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

5) zdrowie i opieka spofeczna z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 6;
6) obiekty lecznictwa zwierzat;

7) wychowanie i nauczanie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7;
8) produkcja drobna;

9) place zabaw;

10) terenowe urzadzenia sportowe;

11) obiekty do parkowania;

12) ciqgi piesze;

13) ciqgi rowerowe;

14) ciqgi pieszo-rowerowe;

15) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia - nie dopuszcza sie stoldwek i samodzielnych obiektow stuzacych
dziatalnosci kateringowej;

2) rozrywka - dopuszcza si€ wylgcznie sale bilardowe;

3) ustugi drobne - nie dopuszcza sie punktow ustug pogrzebowych i stolarskich;

| D: ZYEED- PMFJG TM.I G AEYKU- DDJI M Podpi sany.



4) obiekty hotelowe — dopuszcza sie wylqcznie pensjonaty;

5) poradnie medyczne - dopuszcza sie wylacznie poradnie, gabinety lekarskie,
zaktady rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia i gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty pomocy spofecznej — nie dopuszcza sie schronisk dla bezdomnych;

7) edukacja - nie dopuszcza sie szkot.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) biura, ustugi drobne, rozrywke, drobne ustugi rozrywki, kulture, zdrowie i opieke
spoteczng, obiekty lecznictwa zwierzat, wychowanie i nauczanie oraz produkcje
drobng dopuszcza sie wylgcznie w kondygnacji podziemnej i pierwszej
kondygnacji naziemnej budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy obiektdéw o przeznaczeniu biura,
ustugi drobne, rozrywka, drobne ustugi rozrywki, kultura, zdrowie i opieka
spoteczna, obiekty lecznictwa zwierzat, wychowanie i hauczanie, na dziatkkach, do
ktorych dojazd dopuszcza sie od terendw 1KDL, 2KDD/1 oraz ul. Augustyna
Kos$nego i ul. Piolunowej;

3) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wylgcznie przeznaczenia, o ktérych mowa w pkt 1;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem (A);

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A i gastronomie dopuszcza sie wylacznie
na dziatkach budowlanych, do ktdérych dojazd dopuszcza sie od terenéw 1KDL,
2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/5, 2KDD/9 oraz ul. Augustyna Kosnego i ul. Piolunowej;

6) ciqgi piesze, cigqgi rowerowe i ciqgi pieszo-rowerowe dopuszcza si€ wylcznie
w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
(KDPR);

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/12, w wydzieleniu
wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem (A), dopuszcza sie
wylgcznie przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) handel detaliczny maiopowierzchniowy A,
C) gastronomia,

d) produkcja drobna;

8) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wylfgcznie jako wolno stojace
i w zabudowie blizniaczej;
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9) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt
10;

10) trzeciqg kondygnacje naziemng dopuszcza sie wylacznie w poddaszach
budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych

wiekszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20
m;

11) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 65%, z zastrzezeniem pkt 12 i 15;

12) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byc¢ wiekszy niz 50%;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 14 i 15;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

15) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 11 i 13, nie dotycza dzialek budowlanych dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

16) powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniach, o ktérych mowa w pkt 1,
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, nie moze by¢ wieksza niz
150 m?;

17) powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu handel detaliczny
malopowierzchniowy A nie moze by¢ wieksza niz 300 m?;

18) dla czesci budynkdéw znajdujacych sie poza obszarem wyznaczonym przez
ustalone w planie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, z robét
budowlanych nie polegajgcych na rozbidrce i remoncie dopuszcza sie wylgcznie
przebudowe i montaz;

19) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych o froncie od strony
terenu 2KDD/6, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone symbolem 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) co najmniej jeden punkt zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku
musi by¢ usytuowany na nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
symbolem 1,

b) zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku od strony terenu 2KDD/6
musi by¢ prostopadfa do linii rozgraniczajacej teren 2KDD/5 od terenow
1MN/12 i 1IMN/14;

20) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych o froncie od strony
terenu 2KDD/8, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone symbolem 2, obowigzujg nastepujqce ustalenia:

a) co najmniej jeden punkt zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku
musi by¢ usytuowany na nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
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symbolem 2,

b) zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku od strony terenu 2KDD/8
musi by¢ prostopadfa do linii rozgraniczajgcej teren 2KDD/9 od terendéw
1MN/15 i 1MN/16.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) dojazd do terenu 1MN/4 dopuszcza sie wylacznie od terenéw 2KDD/2, 2KDD/3,
1KDL i ul. Augustyna Kosnego poza granicami obszaru objetego planem;

2) dojazd do terenu 1MN/10 dopuszcza sie wylgcznie od terenéw 1KDL, 2KDD/4,
2KDD/7 i ul. Augustyna Kosnego poza granicami obszaru objetego planem;

3) dojazd do terenu 1MN/17 dopuszcza sie wylgcznie od terenéw 1KDL, 2KDD/9,
2KDD/7 i ul. Piolunowej poza granicami obszaru objetego planem.

8§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP, ustala si€
przeznaczenie:

1) rekreacja i wypoczynek;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

3) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

4) kempingi;

5) produkcja drobna, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
6) obiekty naukowe i badawcze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
7) telekomunikacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
8) obiekty do parkowania;

9) zielen i rolnictwo;

10) wody powierzchniowe;

11) drogi wewnetrzne;

12) ciqgi piesze;

13) ciqgi rowerowe;

14) ciqgi pieszo-rowerowe;

15) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach kategorii przeznaczenia:

1) gastronomia - nie dopuszcza sie stotdwek i samodzielnych obiektdw stuzacych
dziafalnosci kateringowej;

2) produkcja drobna - dopuszcza sie wyifqcznie cukiernie i lodziarnie;

3) obiekty naukowe i badawcze - dopuszcza sie wylgcznie obserwatoria i stacje
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meteorologiczne;
4) telekomunikacja - nie dopuszcza sie central telefonicznych
i radiokomunikacyjnych.

3. Ogrody tematyczne, place zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe, wieze
widokowe, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie, kempingi,
produkcje drobng, obiekty naukowe i badawcze, telekomunikacje, obiekty do
parkowania i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wylgcznie
w wydzieleniu wewnetrznym (US).

4. Handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wylgcznie jako funkcje
towarzyszacq przeznaczeniu uprawy polowe i sady.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu handel detaliczny
matopowierzchniowy A i gastronomia nie moze by¢ wieksza niz 200 m?;

2) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze
by¢ wieksza niz 100 m?;

3) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2;

4) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziaki budowlanej nie moze byc¢
wiekszy niz 65%;

5) wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem posadowionej na terenie,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 30 m;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wylacznie od ul.
Augustyna Kosnego poza granicami obszaru objetego planem.

8§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie
przeznaczenie:

1) rekreacja i wypoczynek;
2) wody powierzchniowe;
3) place;

4) ciqgi piesze;

5) ciqgi rowerowe;

6) ciqgi pieszo-rowerowe;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej.

8§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP ustala sie
przeznaczenie:
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1) rekreacja i wypoczynek;

2) wody powierzchniowe;

3) place;

4) ciqgi piesze;

5) ciggi rowerowe;

6) ciqgi pieszo-rowerowe;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) szalety.

8§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5WS/1, 5WS/2
i SWS/3 ustala sie przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;
2) drogi wewnetrzne;

3) ciqgi piesze;

4) ciqgi rowerowe;

5) ciqgi pieszo-rowerowe;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6E/1, 6E/2 i 6E/3
ustala sie przeznaczenie - stacje transformatorowe.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie
przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuje obustronny szpaler drzew;
3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/1,
2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8 i 2KDD/9 ustala sie
przeznaczenie:

1) ulice;
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2) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDD/1 obowigzuje szpaler
drzew;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/5 i 2KDD/9
obowigzujg obiekty szczegdlne w miejscach wskazanych na rysunku planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW/1, 3KDW/2,
3KDW/3, 3KDW/4, 3KDW/5 i 3KDW/6 ustala sie przeznaczenie:

1) drogi wewnetrzne;

2) urzadzenia telekomunikacyjne.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
Wroclawia

Jacek Ossowski

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 2
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLV/1369/10
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 stycznia 2010 r.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XLV/1369/10
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 stycznia 2010 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WROCLAWIA

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péiocnej czesci zespotu urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnotow
we Wroclawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Wrocfawia przyjetego uchwata Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006
roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV/1369/10
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 stycznia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pémocnej czesci zespotu
urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnotdéw we Wroctawiu wniesionych przez:

1) Elzbiete Nowak i Antoniego Nowaka pismem w dniu 3 grudnia 2009 r.,

dotyczacej poszerzenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL

wylgcznie w kierunku potudniowym, aby poszerzenie nie obejmowato dziaiki
objetej uwaga,

2) Kazimiere Wojtas pismem w dniu 16 listopada 2009 r., dotyczacej dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziaice objetej uwaga,

3) Elzbiete Procyk i Grzegorza Procyka pismem w dniu 4 grudnia 2009 r. dotyczacej
poszerzenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL wytgcznie
w kierunku potudniowym, aby poszerzenie nie obejmowalo dziatki objetej uwagaq.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLV/1369/10
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 stycznia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze sSrodkow zewnetrznych.
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