UCHWALA NR XLI11/1339/09
RADY MIEJSKIEJ WROCELAWIA
z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zespotu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.D ) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6ézn. zm.? ) w zwiazku z uchwatg Nr LVI1/3350/06 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 5 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespot
urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 10, poz. 366) Rada Miejska Wrocfawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespotu
urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr
1 do uchwalty.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszarow wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

5) granic terendw pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stzacych

organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikdéw i ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
I D GAUTC- Al RNQ UYGPD- SWDAC- LDAPV. Podpi sany.



file:///D:/Documents%20and%20Settings/umwkrlu/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/BA371A11-8F48-4731-A291-0A401C3473BD/#4B0374D2-E974-4CC7-97F5-1F3E48352AAA
file:///D:/Documents%20and%20Settings/umwkrlu/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/BA371A11-8F48-4731-A291-0A401C3473BD/#C7C6C698-B1AD-419D-A3E6-0EE15F74BDC1

2) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny telefoniczne i anteny oraz
inne podobne obiekty;

3) kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci
w $wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig
kondygnacja;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw
budowlanych, balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacii,
schoddéw prowadzacych do budynkoéw, pochylni dla niepetinosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

5) nos$nik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

6) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw
bramowych na poziomie terenu;

7) obszar zabudowany A - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu
wszystkich kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw w zewnetrznym
obrysie $cian zewnetrznych;

8) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodow;

9) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajgce sie na gruncie i nie bedace elementem pasa drogowego;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym
terenie;

11) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren - czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny i spdjny ciqg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogg skfadac sie: wydzielone
drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz
inne podobne;
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14) wydzielenie wewnetrzne — czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkdw archeologicznych, granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, oraz granicami
obszaru wymagajacego przeksztaicen;

2) linie rozgraniczajqce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielern wewnetrznych;

5) symbole wydzielern wewnetrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujgce linie zabudowy;

8) odcinki dojazdu do terenu;

9) odcinki dojscia do terenu;

10) przejscia i przejazdy bramowe;

11) budynki o odrebnych ustaleniach wraz z symbolem;
12) nawierzchnie do specjalnego opracowania;

13) granice ochrony konserwatorskiej wraz z symbolem;

14) dobra kultury wspédiczesne;j.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespoét takich budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym
budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespdt,
a takze czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktdérych znajdujgq sie wiecej niz
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2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny mafopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty
stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw,
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?, oraz punkty sprzedazy
zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladdw sportowych, wraz
z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wyfaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumiel restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-
bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury,
biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby
tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) biura - nalezy przez to rozumieé budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$ ¢ zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem,
finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziafalnoscig wydawniczq, reklama,
tlumaczeniami, Swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw,
przetwarzaniem i przesyfaniem informacji, informatykg, przygotowywaniem
programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesyifek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem obrong narodowg, policjg, strazg
pozarng istuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng
dziatalnos¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesSciach nalezgcych do
innych kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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10) szpitale - nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych
udziela sie calodobowych swiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria,
sanatoria, zaktfady opiekunczo-lecznicze, zaklady pielegnacyjno-opiekuncze,
os$rodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osSrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakfady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne,
banki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) ztobki;

14) obiekty pomocy spofecznej - nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy
seniora, domy pomocy spofecznej, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska
dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiel obiekty,
w ktérych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupehiajgce, w tym
kursy i szkolenia oraz dziatalno$ ¢ wspomagajaca proces nauczania, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoly,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) uczelnie wyzsze;

18) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktorych
prowadzi sie dziatalno$ ¢ naukowag lub badawczg, w tym laboratoria,
obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

19) obiekty penitencjarne - nalezy przez to rozumiel areszty, wiezienia, zaktady
poprawcze, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty wystawienniczo-targowe - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
wystawienniczo-targowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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21) produkcja;

22) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do
sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej
sprzedazy detalicznej towarow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
Z wyfaczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace obstudze
pojazdéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdédw, punkty wymiany oleju,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

25) naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumiel obiekty stuzace naprawie
pojazdow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) obiekty do parkowania;

27) telekomunikacja - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty zapewniajgce tgcznosé
telefoniczng i radiowa, w tym centrale telefoniczne radiokomunikacyjne, stacje
bazowe telefonii komdrkowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) zbidrka odpaddw;
29) zielen parkowa;
30) skwery;

31) ogrody tematyczne - nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody
botaniczne lub inne parki z okreslonym tematem, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

32) place zabaw;

33) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumiec niekryte urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

34) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec¢ kryte w cafosci lub
w czesci urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

35) fgki rekreacyjne;

36) cmentarze;
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37) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz
ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzgcymi do przeprowadzenia wéd
powodziowych, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

38) linie kolejowe;

39) stacje i przystanki kolejowe;
40) ulice;

41) place;

42) drogi wewnetrzne;

43) wezet integracyjny — nalezy przez to rozumie¢ wielofunkcyjny obiekt lub zespoét
obiektdw stanowigcy cato$ ¢ funkcjonalno-przestrzenng, ktdéry pemi role
obstugujgco-integrujacq dla pasazerdw transportu publicznego i umozliwia im
wybor srodka transportu;

44) ciqgi piesze;

45) ciggi rowerowe;

46) ciqgi pieszo-rowerowe;

47) petle transportu publicznego;
48) stacje transformatorowe;
49) stacje gazowe;

50) urzadzenia wodociggowe - nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody,
zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

51) urzadzenia kanalizacyjne - nalezy przez to rozumie¢ przepompownie Sciekéw,
zbiorniki Sciekdéw, urzadzenia podczyszczajgce $cieki, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

52) urzadzenia telekomunikacyjne - nalezy przez to rozumie¢ kontenery
telekomunikacyjne, szafy kablowe, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

53) szalety.

2. Ustala sie nastepujqce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) drogi wewnetrzne,
C) ciqgi piesze,

d) ciqgi rowerowe,
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e) ciqgi pieszo-rowerowe;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) urzadzenia wodociggowe,

d) urzadzenia kanalizacyjne,

e) urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 5. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, posadowionej na terenie,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 20 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) stacje bazowe telefonii komorkowej dopuszcza sie wyigcznie na budynkach,
ktorych wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 18 m, o ile ustalenia dla terendw nie
stanowig inaczej;

3) wymiar pionowy anteny wraz z jej konstrukcja wsporczg zamocowang na
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego
budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 1/3 wymiaru pionowego tego budynku lub budowli mierzonego
od poziomu tego terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, lecz nie
wiekszy niz 10 m, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

4) wolno stojace nosniki reklamowe dopuszcza sie wylgcznie na terenach
oznaczonych symbolami: 1U, 7AG, 2KDL/1, 4KDTA, 5KDS oraz 1KDZ wylgcznie
wzdiuz 4KDTA;

5) nosniki reklamowe, o ktéorych mowa w pkt 4, dopuszcza sie pod nastepujgcymi
warunkami:

a) powierzchnia tablicy nie moze by¢ wieksza niz 9 m?2,
b) odlegio$ ¢ pomiedzy nos$nikami reklamowymi na tym samym terenie nie
moze by¢ mniejsza niz 40 m;

6) nosniki reklamowe na elewacjach budynku dopuszcza sie wylgcznie na terenach
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 5UN, 7AG, 8MW, 9OMW, 10MW, 11MW i 5KDS,
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Z zastrzezeniem pkt 7;

7) nosniki reklamowe na terenach 8MW i 9MW, o ktéorych mowa w pkt 6,
dopuszcza sie wylacznie na $cianach szczytowych budynkow;

8) powierzchnia tablicy nosnikéw reklamowych, o ktérych mowa w pkt 6, nie moze
by¢ wieksza niz 4,5 m?;

9) dopuszcza sie wolno stojace obiekty stuzgce informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej;

10) wysokosc¢ obiektow, o ktérych mowa w pkt 9, nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

11) dopuszcza sie nosniki reklamowe stanowigce elementy wyposazenia
przystankdéw transportu publicznego;

12) ustalenia dla terendw w zakresie powierzchni terenu biologicznie czynnego nie
dotyczq dziatek przeznaczonych pod infrastrukture drogowg i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

8§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania
srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) tereny oznaczone symbolami: 8MW, 9MW, 10MW i 11MW nalezg do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie
Zieleni.

8§ 7. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg zespdét zabudowy przy ulicach:
Grabiszynskiej, Fiotkowej, Nasturcjowej i Aleksandra Ostrowskiego, w granicach
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.

2. Przedmiotem ochrony w zespole, o ktérym mowa w ust. 1 s3:

1) obrzezny ukfad zabudowy;
2) gabaryt zespotu zabudowy;

3) forma budynkdéw, usytuowanych w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych
symbolem A.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg Cmentarz Zomierzy Polskich, jako
dobro kultury wspéiczesnej, w granicach ochrony konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2.

4. Przedmiotem ochrony obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 sq:

1) forma pomnika;

2) uksztattowanie wzgodrza.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, dotyczacg zabytkow
archeologicznych na catym obszarze objetym planem.
6. W strefie, o ktéorej mowa w ust. 5, prowadzenie prac ziemnych nalezy
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opiniowac z wilasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

7. W obrebie stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu oraz
w przypadku odkry¢ zabytkéw archeologicznych na pozostatym obszarze objetym
planem, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wiasciwych
stuzb ochrony zabytkéw.

8§ 8. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzialy oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m? .

8 9. 1. Dojazd do terendéw dopuszcza sie wylacznie od terendéw przylegtych ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.
2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 25 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d) obiektéw upowszechniania kultury, poradni medycznych i pracowni
medycznych - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw hotelowych - 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
g9) dla szpitali — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla edukacji - 5 miejsc postojowych na 1 oddziat,

i) dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy
i studentow,

i) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektdw naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy,

I) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

m) dla magazyndw i handlu hurtowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

n) dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
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uzytkowych i miejsc dla widzéw,
o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

2) miejsca postojowe, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy sytuowac na terenie i na
dziatice budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si€ wylgcznie jako podziemne.

8§ 10. Wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztaicen, tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

8§ 12. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wylgcznie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig
kanalizacyjngq;

4) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wylacznie jako podziemne.

8§ 1 3. Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele
publiczne: 12zP, 1327, 14z, 15ZC, 16WS/1, 16WS/2, 1KDZ, 2KDL/1, 2KDL/2,
3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 4KDTA i 5KDS.

8§ 14. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4UT, 5UN i 7AG na 30%;
2) terenéw oznaczonych symbolami: 6SP, 8MW, 9MW, 10MW i 11MW na 3 %);

3) pozostatych terenéw na 0,1 %.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si€
przeznaczenie:

1) handel detaliczny maiopowierzchniowy A;
2) gastronomia;
3) obiekty upowszechniania kultury;

4) pracownie artystyczne;
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5) biura;

6) obiekty hotelowe;

7) ustugi drobne;

8) szpitale, z zastrzezeniem ust. 2;
9) poradnie medyczne;

10) pracownie medyczne;

11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) uczelnie wyzsze;

13) obiekty naukowe i badawcze;
14) produkcja drobna;

15) obiekty do parkowania;

16) telekomunikacja;

17) infrastruktura drogowa;

18) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia szpitale dopuszcza sie wylgcznie szpitale.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,

b) najwyzej polozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 7 m;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byc¢ wiekszy niz 70%;

3) szpitale dopuszcza sie wylacznie jako obiekty posiadajace nie wiecej niz 20
t6zek;

4) produkcje drobng dopuszcza sie wyigcznie jako obiekty o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 500 m?;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie
przeznaczenie:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
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2) gastronomia;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) pracownie artystyczne;

5) biura;

6) obiekty hotelowe;

7) ustugi drobne;

8) szpitale, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
9) poradnie medyczne;

10) pracownie medyczne;

11) ztobki;

12) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
13) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
14) uczelnie wyzsze;

15) obiekty naukowe i badawcze;

16) produkcja drobna;

17) obiekty do parkowania;

18) telekomunikacja;

19) infrastruktura drogowa;

20) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:
1) szpitale dopuszcza sie wylacznie szpitale;

2) edukacja dopuszcza sie wylacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,

b) najwyzej polozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, od strony terenu 2KDL/2, nie moze by¢ mniejszy niz
12 m;

2) dopuszcza sie cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku od
obowigzujacej linii zabudowy w glab obszaru, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw, na odlegios¢ nie wiekszg niz 6 m;
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3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byc¢ wiekszy niz 70%;

4) szpitale dopuszcza sie wylgcznie jako obiekty posiadajace nie wiecej niz 20
16zek;

5) produkcje drobng dopuszcza sie wylacznie jako obiekty o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 500 m?;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje.

8§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si€
przeznaczenie:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2;

3) biura;

4) obiekty do parkowania;

5) infrastruktura drogowa;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia dopuszcza sie wyiqcznie restauracje,
bary i kawiarnie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m,

b) najwyzej polozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 7 m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ustalenia zawarte w pkt 1, nie dotyczg
budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem X;

3) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza sie wyilgcznie roboty
budowlane polegajace na przebudowie, remoncie, montazu i rozbidrce;

4) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ mniejsza niz 2 na co najmniej 80%
obszaru zabudowanego A;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 70%;

6) biura dopuszcza sie wylgcznie powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej;
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Dojazd do terenu dopuszcza sie wylgcznie od terenu 1KDZ oraz od terenu
3KDD/2 przez tereny 10MW i 11MW wyigcznie do obiektéw do parkowania
usytuowanych w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem A.

8§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT ustala si€
przeznaczenie:

1) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
3) zielen parkowa;

4) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
5) place zabaw;

6) terenowe urzgdzenia sportowe;

7) wody powierzchniowe;

8) obiekty do parkowania;

9) infrastruktura drogowa;

10) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia nie dopuszcza sie stotdwek oraz obiektow stuzacych dziatalnosci
kateringowej;

2) obiekty hotelowe dopuszcza sie wylacznie hotele;

3) ogrody tematyczne nie dopuszcza sie ogrodéw zoologicznych i botanicznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) na nie wiecej niz 40% powierzchni obszaru zabudowanego budynku, jego wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 16 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, posadowionej na terenie,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 12 m;

4) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byc¢ wiekszy niz 20%;

6) ogrodzenie powyzej 0,6 m od poziomu terenu dopuszcza sie wylgcznie jako
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azurowe o fgcznej powierzchni otwordw nie mniejszej niz 60% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

7) obowigzujg co najmniej dwa wejscia na teren 12ZP w odlegtosci od siebie nie
mniejszej niz 100 m;

8) co najmniej jedno wejscie na teren 12ZP, o ktdrych mowa w pkt 7, obowigzuje
na odcinku dojscia do terenu, w miejscu wskazanym na rysunku;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 25% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje.

4. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 1KDZ przez teren 13Z.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UN ustala si€
przeznaczenie:

1) edukacja;

2) uczelnie wyzsze;

3) obiekty do parkowania;
4) infrastruktura drogowa;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
b) najwyzej potozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany

zewnetrznej lub attyki, od strony terenu 2KDL/2, nie moze by¢ mniejszy niz
12 m;

2) dopuszcza sie cofniecie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku od
obowigzujacej linii zabudowy w gigb obszaru, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw, na odlegio$¢ nie wiekszg niz 6 m;

3) obowigzujg szpalery drzew wzdiuz terendéw 7AG i 8MW, jak na rysunku planu;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 60%, z zastrzezeniem pkt 6;

5) obiekty do parkowania dopuszcza sie wylacznie jako towarzyszace
przeznaczeniom edukacja i uczelnie wyzsze;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A obiektéw do parkowania
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 8%;

7) powierzchnia parkingu terenowego otwartego nie moze stanowi¢ wiecej niz 15%
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powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposbéb zapewniajacy naturalng wegetacje.

3. Dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenu 2KDL/2 oraz od terenu
3KDD/2 na odcinku wskazanym na rysunku planu.

8§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6SP ustala si€
przeznaczenie:

1) obiekty penitencjarne;
2) obiekty do parkowania;
3) infrastruktura drogowa;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem A, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, z wyjatkiem wiez strazniczych bedacych
elementem ogrodzenia, nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

3) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem B, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, z wyjatkiem wiez strazniczych bedacych
elementem ogrodzenia, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byc¢ wiekszy niz 70%;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiez strazniczych bedacych
elementem ogrodzenia;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7AG ustala sie
przeznaczenie:

1) produkcja;
2) produkcja drobna;
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3) magazyny i handel hurtowy;

4) obstuga pojazdéw;

5) naprawa pojazdow;

6) obiekty do parkowania;

7) telekomunikacja;

8) zbidrka odpadéw;

9) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
10) biura;

11) gastronomia;

12) pracownie artystyczne;

13) ustugi drobne;

14) poradnie medyczne;

15) pracownie medyczne;

16) ztobki;

17) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
18) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
19) uczelnie wyzsze;

20) obiekty naukowe i badawcze;

21) obiekty wystawienniczo-targowe;
22) kryte urzgdzenia sportowe;

23) terenowe urzgdzenia sportowe;
24) infrastruktura drogowa;

25) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:
1) obiekty hotelowe dopuszcza sie wytgcznie hotele;

2) edukacja dopuszcza sie wylacznie przedszkola, a takze obiekty do nich podobne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem A wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
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punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 70%;

4) obowigzujq szpalery drzew wzdiuz terenu 5UN i 2KDL/1, jak na rysunku planu;

5) obstugi pojazddéw i naprawy pojazdéw nie dopuszcza sie w wydzieleniu
wewnetrznym oznaczonym symbolem B;

6) magazyny i handel hurtowy dopuszcza sie wylgcznie w budynku;

7) zbiorke odpaddw dopuszcza sie wytgcznie w budynku, jako punkt zbidrki i skupu
odpadoéw;

8) wolno stojgce anteny i stacje bazowe telefonii komoérkowej dopuszcza sie
wylgcznie poza:

a) wydzieleniami wewnetrznymi A i B,
b) pasem o szerokosci 100 m przyleglym do terenu 2KDL/1,

c) pasem o szerokosci 50 m przyleglym do terenu 2U;

9) wymiar pionowy budowli, o ktérych mowa w pkt 8, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 35 m;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

4. Dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenu 2KDL/1 oraz od terenu
2KDL/2 przez teren 2U i od terenu 3KDD/2 wylacznie do urzadzen infrastruktury
technicznej w wydzieleniu wewnetrznym B.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW ustala si€
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

3) biura;

4) ustugi drobne;

5) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
6) telekomunikacja;

7) place zabaw;

8) terenowe urzgdzenia sportowe;

9) obiekty do parkowania;

10) infrastruktura drogowa;
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11) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza sie wylgcznie
gabinety lekarskie i paramedyczne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 21 m,

b) najwyzej potozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 12 m,

z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolem A i B, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej,
w wydzieleniu wewnetrznym B, nie moze by¢ wiekszy niz 20%;

4) w wydzieleniach wewnetrznych A dopuszcza sie wylacznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - 5;

5) w wydzieleniu wewnetrznym B dopuszcza sie wylgcznie przeznaczenia, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 7 - 11;

6) poza wydzieleniami wewnetrznymi A i B dopuszcza sie wylacznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,619 - 11;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢ mniejsza niz 25%,
z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego B, w ktérym musi ona stanowi¢ co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgadzong w sposdéb zapewniajgcy naturalng wegetacje.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczgce systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenéw 2KDL/2 i 3KDD/2,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowigzuje co najmniej jeden dojazd do terenu od strony 2KDL/2 na odcinku
wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie wylgcznie parkingi terenowe otwarte i parkingi podziemne;

4) na terenie nie obowigzujq ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw okreslone
w§9ust. 2pkt1i?2.

8§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW ustala si€
przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) biura;

4) ustugi drobne;

5) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
6) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
7) obiekty upowszechniania kultury;

8) obiekty ksztaicenia dodatkowego;

9) ztobki;

10) telekomunikacja;

11) obiekty do parkowania;

12) place zabaw;

13) terenowe urzgdzenia sportowe;

14) infrastruktura drogowa;

15) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne dopuszcza sie wyiacznie przychodnie, gabinety lekarskie
i paramedyczne;

2) edukacja dopuszcza sie wylgcznie przedszkola a takze obiekty do nich podobne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 21 m,

b) najwyzej polozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 12 m,

z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem A i B, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

3) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym symbolem C, wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byc¢ wiekszy niz:
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a) 15% w wydzieleniu wewnetrznym B,

b) 40% w wydzieleniu wewnetrznym C;

5) w wydzieleniach wewnetrznych A dopuszcza sie wyfacznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - 5;

6) w wydzieleniu wewnetrznym B dopuszcza sie wylgcznie przeznaczenia, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 11 - 15;

7) w wydzieleniu wewnetrznym C dopuszcza si€ wylacznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6-9i 11 - 15;

8) poza wydzieleniami wewnetrznymi A, B i C dopuszcza sie wylgcznie
przeznaczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 10, 11, 14 15;

9) wymiar pionowy anteny wraz z jej konstrukcjg wsporcza zamocowang nha
budynku lub budowli przekrytej dachem, w wydzieleniu wewnetrznym C,
mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji do jej
najwyzszego punktu, nie moze byc¢ wiekszy niz 3 m;

10) obowigzujgq przejscia i przejazdy bramowe w miejscach oznaczonych na
rysunku planu;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢ mniejsza niz 25%,
z wyjatkiem wydzielen wewnetrznych B i C, w ktérych musi ona stanowi¢ co
najmniej 50% powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym co najmniej 80%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowié teren z nawierzchniag
ziemng urzadzong w sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 2KDL/2 i 3KDD/2;
2) dopuszcza sie wylgcznie parkingi terenowe otwarte i parkingi podziemne;

3) na terenie nie obowigzujg ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw okreslone
w§9ust. 2pkt1i2.

8§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW ustala si€
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) biura;

4) ustugi drobne;

5) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
6) ztobki;

7) obiekty pomocy spofecznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
I D GAUTC- Al RNQ UYGPD- SWDAC- LDAPV. Podpi sany.




8) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
9) obiekty do parkowania;

10) telekomunikacja;

11) place zabaw;

12) infrastruktura drogowa;

13) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne dopuszcza sie wyiacznie przychodnie, gabinety lekarskie
i paramedyczne;

2) obiekty pomocy spotecznej dopuszcza sie wylgcznie domy seniora;

3) edukacja dopuszcza sie wylgcznie przedszkola a takze obiekty do nich podobne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 21 m,

b) najwyzej potozonej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 12 m,

Zz zastrzezeniem pkt 2;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu dla obiektéw urzadzen
infrastruktury technicznej, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego A w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40%;

4) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu
wewnetrznym oznaczonym symbolem A;

5) przeznaczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3 - 6, dopuszcza sie wylacznie na
pierwszej kondygnacji naziemnej;

6) obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej budynkéw wielorodzinnych
i do obiektdw o przeznaczeniach, o ktéorych mowa w pkt 5;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposdéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

8) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1, 3, 5i 7 nie dotycza zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie wylacznie roboty budowlane polegajace na przebudowie,
remoncie, odbudowie, montazu i rozbiorce,

b) w ramach lokalu uzytkowego dopuszcza sie€ wylqcznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3i 5.

4. Dojazd do terenu dopuszcza sie wylgcznie od terenu 3KDD/2.

5. W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem A nie obowigzujg
ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw okreslone w § 9 ust. 2 pkt 1 lit. d, e oraz
pkt 2.

8§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) biura;

4) ustugi drobne;

5) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

7) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
8) obiekty do parkowania;

9) telekomunikacja;

10) place zabaw;

11) infrastruktura drogowa;

12) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne dopuszcza sie wyiacznie przychodnie, gabinety lekarskie
i paramedyczne;

2) edukacja dopuszcza sie wylgcznie przedszkola a takze obiekty do nich podobne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 40 m,

b) najwyzej polozonej gdérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany
zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 30 m,

z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
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2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, dla obiektow w wydzieleniach
wewnetrznych oznaczonych symbolem A, nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu dla obiektéw urzadzen
infrastruktury technicznej, nie moze byc¢ wiekszy niz 5 m;

4) w wydzieleniach wewnetrznych A dopuszcza sie wylacznie przeznaczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 - 12;

5) przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - 6 dopuszcza sie wylacznie na
pierwszej kondygnacji naziemnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynku stacji transformatorowej;

7) obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej budynkéw wielorodzinnych
i do obiektédw o przeznaczeniu, o ktérym mowa pkt 5;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatkki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si€ wylgcznie od terenu 3KDD/2 przez teren 10MW;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1 nalezy sytuowaé na
terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéoremu te
miejsca towarzyszg lub na terenie 3U w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym
symbolem A.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZP ustala sie
przeznaczenie:

1) zielen parkowa;

2) place zabaw;

3) terenowe urzgdzenia sportowe;
4) faki rekreacyjne;

5) wody powierzchniowe;

6) ciqgi piesze;

7) ciggi rowerowe;

8) ciggi pieszo-rowerowe;

9) cmentarze;

10) obiekty do parkowania;
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11) urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m;

2) cmentarze dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych
symbolem B;

3) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych, stacje transformatorowe
dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem A;

4) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wylacznie jako
parkingi terenowe otwarte i parkingi podziemne;

5) obowigzuje kontynuacja ciqggOw pieszych i rowerowych z obszarow poza
planem, z miejsc wskazanych na rysunku jako odcinki dojscia do terenu;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75%
powierzchni terenu;

7) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 6 nie dotyczy wydzieleh wewnetrznych A i B.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13Z ustala si€
przeznaczenie:

1) zielen parkowa;

2) skwery;

3) obiekty do parkowania;
4) infrastruktura drogowa;

5) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujga nastepujace ustalenia
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje dojazd do terenu 4UT;
2) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi terenowe otwarte;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni terenu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14Z ustala si€
przeznaczenie:

1) zielen parkowa;
2) infrastruktura drogowa;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) obowigzuje droga wewnetrzna faczaca tereny 15ZC i 16 WS/2 w miejscu
wskazanym na rysunku planu jako odcinek dojscia do terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30%
powierzchni terenu.

8§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZC ustala sie
przeznaczenie:

1) cmentarze;

2) zielen parkowa;

3) ciqgi piesze;

4) biura, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

5) ustugi drobne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
6) obiekty do parkowania;

7) drogi wewnetrzne;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) szalety.
2. W ramach przeznaczenia:
1) biura dopuszcza sie wytgcznie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem;

2) ustugi drobne dopuszcza sie wylgcznie ustugi pogrzebowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéow;

3) obowigzuje co najmniej po jednym wejsciu od strony terenu 16WS/2 oraz od
strony terenu 14Z7.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16WS/1
i 16WS/2 ustala sie przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) infrastruktura drogowa.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje cigg pieszy wzdtuz terenu 7AG, 15ZCi 14Z;

2) drogi wewnetrzne dopuszcza sie wylacznie na terenie 16WS/2, jako drogi
faczace teren 15ZC z cmentarzem przy ul. Awicenny;

3) na terenie 16WS/2 obowigzuje co najmniej jeden obiekt mostowy w formie
kladki pieszo-jezdnej, z ciagiem pieszo-rowerowym i drogg wewnetrzng taczacq
teren 15ZC z cmentarzem przy ul. Awicenny;

4) obowigzuje pofaczenie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 3,
z ciggiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 1.

8§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si€
przeznaczenie:

1) ulice;

2) skwery;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) urzadzenia telekomunikacyjne;

5) drogi wewnetrzne;

6) place;

7) petle transportu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuje chodnik od strony terenu 15ZC;
3) obowigzuje torowisko tramwajowe;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszcza sie wylcznie
w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolem A;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

7) dla obiektdw budowlanych w wydzieleniach wewnetrznych A obowigzujq
jednakowe rozwigzania, w zakresie uksztattowania formy zabudowy
i zastosowania materiatdw na elewacjach i dachach;

8) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem B obowigzuje nawierzchnia
do specjalnego opracowania, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej,
elementdw matej architektury i oSwietlenia.
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§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL/1 i 2KDL/2
ustala sie przeznaczenie:

1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzujq obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD/1, 3KDD/2
i 3KDD/3 ustala sie przeznaczenie:

1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzujq obustronne chodniki.

8§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDTA ustala si€
przeznaczenie terenu:

1) petle transportu publicznego;

2) infrastruktura drogowa;

3) handel detaliczny matlopowierzchniowy A;
4) szalety;

5) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wylgcznie jako obiekty

o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 35 m?;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50%
powierzchni terenu.

8§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDS ustala sie
przeznaczenie:

1) wezet integracyjny;
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2) linie kolejowe;
3) stacje i przystanki kolejowe;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni terenu.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
8§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wrocfawia.

8§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczgaca Rady
Miejskiej Wroctawia

Maria Zawartko

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nt
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XLI11/1339/09
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 29 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.pdf

RYSUNEK PLANU
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XLI11/1339/09
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 29 grudnia 2009 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WROCLAWIA

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie zespotu urbanistycznego Park Grabiszynski we Wroctawiu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI11/1339/09
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 29 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespot
urbanistycznego Park Grabiszynski we Wrocfawiu wniesionych przez:

1) Marka Nowaka, pismem w dn. 05.08.2009 r., dotyczacq catego projektu
miejscowego planu, w zakresie:

a) niedopuszczenia biur w wydzieleniach wewnetrznych A na skrzyzowaniach
ulic: A. Ostrowskiego z Nasturcjowg i A. Ostrowskiego z Grabiszynska,

b) ustalenia zasad lokalizacji urzgdzen do emisji reklam lub wprowadzenia
zakazu ich lokalizacji,

c) ustalenia obowigzku takiego sytuowania szybéw wentylacyjnych i innych
naziemnych elementéw parkingéw podziemnych aby nie wprowadzad
dysharmonii na powierzchni terenu,

d) wprowadzenia definicji okreslajacej ,wezet integracyjny” w § 2,

e) niewprowadzenia wolno stojagcych nos$nikéw reklamowych na terenie
2KDL/1, oraz na terenie 7AG w odlegioSci minimum 20 m od cmentarza,

f) ustalenia ograniczen dla urzadzen i obiektdw lokalizowanych na dachach
budynkoéw i budowli,

g) niedopuszczenia lokalizacji nosnikéw reklamowych na budynkach objetych
ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu, zlokalizowanych na
terenach 8MW i 9MW lub ograniczenia ich ilosci na poszczegédlnych
elewacjach,

h) zastgpienia stow ,w gigb obszaru” stowami ,w gigb terenu” w § 15 ust. 3 pkt
2 dotyczacym terenu 2U,

i) zastgpienia stdw ,aneks kuchenny” sfowami ,wneka kuchenna” w § 17 ust.
3 pkt 4 dotyczacym terenu 4UT,

J) obowigzkowego wprowadzenia ciqgu pieszego lub pieszo-rowerowego na
terenie 7AG przez wydzielenie wewnetrzne B jako potgczenia z terenem
3KDD/2,

k) ograniczenia rodzaju produkcji na terenie 7AG,

I) niedopuszczenia zbiérki odpadéw w wydzieleniu wewnetrznym B na terenie
7AG,

m) wyznaczenia wej$ ¢ na cmentarz, na teren 15ZC od strony ulicy
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7 Gfabiszyr'\skiej,
n) wprowadzenia obowigzku lokalizacji ciqgu pieszo-rowerowego zamiast cigqgu
pieszego wzdtuz rzeki Slezy na terenach 16WS/1 i 16WS/2,

0) wprowadzenia dodatkowych ustalen dla terenu 5KDS dotyczacych: dodania
kategorii przeznaczen, zamkniecia osi widokowych, ograniczenia liczby
kondygnacji naziemnych budynkéw oraz ograniczenia lokalizacji reklam;

2) Jerzego Trzaske, pismem w dn. 29.07.2009 r., dotyczacq terendéw oznaczonych
w projekcie miejscowego planu symbolami 4UT i 13Z, w zakresie:

a) zaproponowanej wielkosci udziatlu procentowego powierzchni obszaru
zabudowanego A w powierzchni dziatki na terenie 4UT,

b) ograniczenia kategorii przeznaczenia ustug gastronomicznych do obiektow
restauracji i kawiarni na terenie 4UT,

c) obnizenia wymiaru pionowego budynkdw i budowli do 13 m na terenie 4UT,

d) zlokalizowania obiektdéw ucigzliwych dla otoczenia lub nie majacych zwigzku
z charakterem otoczenia, takich jak: infrastruktura drogowa, infrastruktura
techniczna, obiekty do parkowania, obiekty gastronomiczne, wyiacznie od
strony ul. Grabiszynskiej, w czesci péihocno-zachodniej dziatki 4UT,

e) powiekszenia terendw zielonych na terenie 4UT jako realizowanych
w obszarze graniczacym z terenem 12ZP,

f) dostosowania rozwigzan architektonicznych do charakteru otoczenia
w zakresie kolorystyki, formy oraz uzytych materiatdw w obiektach na
terenie 4UT i 13Z;

3) ,Euro-Dom” Sp. z 0.0., pismem w dn. 06.08.2009 r., dotyczacq dziatki nr 2/3
AM 30 obreb Grabiszyn na terenie oznaczonym w projekcie miejscowego planu
symbolem 4UT, w zakresie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (apartamentowej) w formie willi miejskiej;

4) Spoéidzielnie Mieszkaniowg ,,Metalowiec”, pismem w dn. 24.07.2009 r., dotyczacq
nieruchomosci Spétdzielni na terenie oznaczonym w projekcie miejscowego planu
symbolem 11MW, w sprawie:

a) mozliwosci budowy budynku w ksztatkie litery ,L” o wysokosci 20 m
i dlugosci 46,5 m tj. 5 kondygnacji naziemnych i 4-5 klatek schodowych;
z czego pierwsza kondygnacja ustugowa, pozostate mieszkalne a w czesci
podziemnej garaze samochodowe,

b) mozliwosci wybudowania miejsc parkingowych dla nowego budynku na
terenie zewnetrznym a nie tylko pod budynkiem,

c) budowy wolno stojgacych nosnikéw reklamowych na terenie Spdtdzielni
wzdiuz ul. Grabiszynskiej,

d) dopuszczenia w ramach ustug edukacji szkolnictwa i organizacji kursow,
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e) dopuszczenia budowy parkingdw naziemnych w formie wolno stojacych
garazy indywidualnych analogicznych do istniejgcych garazy,

f) powiekszenia wydzielenia wewnetrznego A, w strone ul Fiotkowej, w rejonie
budynku przy ul. Grabiszynskiej 311, przeznaczonego pod parking wolno
stojacy;

5) Telect Polska Sp. z 0.0., pismem w dn. 02.11.2009 r., dotyczacq dziatek nr 2/2
i 2/6 AM 23 obreb Grabiszyn, usytuowanych na terenach oznaczonych
w projekcie miejscowego planu symbolami 2U i 7AG, w zakresie:

a) rozszerzenia strefy oznaczonej 2U na czesSc¢ terenu oznaczong 7AG dla ww.
dziafek,

b) zmiany linii rozgraniczajacych, tak aby dziatki 2/2 i 2/6 stanowily jeden teren
oznaczony symbolem 2U;

6) Szkote Wyzsza Psychologii Spofecznej - Wydziat Zamiejscowy we Wroctawiu,
pismem w dn. 02.11.2009 r., dotyczacq dzialek nr 2/2 i 2/6 AM 23 obreb
Grabiszyn, usytuowanych na terenach oznaczonych w projekcie miejscowego
planu symbolami 2U i 7AG, w zakresie:

a) uzupemienia proponowanych w § 20 ust. 1 funkcji o ustugi o$wiaty, nauki
i szkolnictwa wyzszego oraz sportu i rekreacji,

b) uszczegdtowienia zapisu § 16 ust. 3 pkt 2 poprzez okreslenie dlugosci
elewacji, na ktérej mozna wycofaé krawedz zewnetrznej $ciany budynku,

c) pofaczenia i zmiany przeznaczenia (nazewnictwa) terenu dziatek 2/2 i 2/6 na
funkcje ustugowo-przemystowg (U/P), dla ktdrych ustala sie m.in.: ustgi
ogodlnospoteczne i konsumpcyjne, oswiate, kulture, nauke i szkolnictwo
wyzsze, budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi sportu i rekreacji a takze
zabudowe techniczno-produkcyjng i magazynowag;

7) Pracownie Projektowg Mariusz Wrzeszcz — Architekt, pismem w dn. 22.10.2009
r., dotyczacq dziatek nr 2/2 i 2/6 AM 23 obreb Grabiszyn, usytuowanych na
terenach oznaczonych w projekcie miejscowego planu symbolami 2U i 7AG,
w zakresie:

a) uzupemienia proponowanych w § 20 ust. 1 funkcji o ustugi o$wiaty, nauki
i szkolnictwa wyzszego oraz sportu i rekreacji,

b) uszczegdtowienia zapisu § 15 ust. 3 pkt 2 poprzez okreslenie diugosci
elewacji, na ktérej mozna wycofa¢ krawedz zewnetrznej Sciany budynku,

c) pofgczenia i zmiany przeznaczenia (nazewnictwa) terenu dziatek 2/2 i 2/6 na
funkcje ustugowo-przemystowg (U/P), dla ktdérych ustala sie m.in.: ustugi
ogdlnospoteczne i konsumpcyjne, oSwiate, kulture, nauke i szkolnictwo
wyzsze, budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi sportu i rekreacji a takze
zabudowe techniczno-produkcyjng i magazynowa,

d) zatgcznika do przedmiotowej uwagi;
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8) Jerzego Trzaske i Pawia Skuza, ztozonych odrebnymi pismami w dn. 19.11.2009
r., o takiej samej tresci, dotyczacych terenéw oznaczonych w projekcie
miejscowego planu symbolami 4UT (w zakresie lit. a-p), 13Z (w zakresie lit. I)
i 12ZP (w zakresie lit. q), w sprawie:

a) wskazania wszelkich obiektdw do parkowania, w tym usytuowanych na
gruncie, jako mozliwe do realizacji jedynie w obszarze nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) wprowadzenia wymogu urzadzenia terenu biologicznie czynnego w postaci
ziemnej wegetacji roslinnej na gruncie rodzimym o powierzchni nie mniejszej
niz 65% powierzchni dziafki,

c) wprowadzenia zakazu zmian uksztattowania terenu, zwlaszcza w obszarze
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) obnizenia dla cato$ci zabudowy wysokosci zabudowy do 12 m n.p.t.,

e) zmniejszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 800 m?,

f) wprowadzenia wymogu stosowania dachéw dwuspadowych (nawigzanie do
obszaru zabudowy potozonej w sgsiedztwie parku na wschdd od dziatki 4UT),

g) zmiany stowa ,obiekty hotelowe” na stowo ,hotel butikowy” w § 18 pkt
1 ust. 2 i odpowiedniego dostosowania zmiany (definicje) w pozostatej
czesci mpzp, rozumiejac hotel butikowy jako hotel ,wysokiego standardu,
zaspokajajacy nierzadko wyszukane, luksusowe i wyrafinowane potrzeby;
gdzie grupg docelowg odbiorcow ustug sq osoby stosunkowo zamozne,
cenigce sobie kameralnos$¢, spokdj i intymnos¢, unikajgce pospiechu; na ogot
niezbyt wielki, czesto posiadajacy indywidualny wystréj wykonany przez
znanych projektantdw wnetrz, niekiedy wyposazony w dzieta sztuki
i historyczne umeblowanie”,

h) ograniczenia pojemnosci hotelu do 50 jednostek mieszkalnych,

i) ponownego wprowadzenia usunietego § 17 pkt 3 ust. 4 z poprzedniej wersji
mpzp, lecz o tresci zmienionej na: , Za wyjatkiem trzech jednostek
mieszkalnych zakazuje sie w hotelu jednostek mieszkalnych wyposazonych
w zasilanie energigq elektryczng Ilub gazem urzadzenia gospodarstwa
domowego lub podobne i sluzgce do przygotowywania positkdw”,

j) wprowadzenia wymogu rozbidrki starych zabudowan dawnej Zieleni Miejskiej
na dzialce 4UT, zlokalizowanych poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz doprowadzenia (w zakresie morfologii gleb) miejsc po
rozebranych budynkach do stanu naturalnego, wiasciwego dla terenu
otaczajgcego jako warunku rozpoczecia inwestycji polegajacej na budowie
hotelu w obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

k) precyzyjnego i w sposdb jednoznaczny okreslenia zakresu mozliwych ustug
gastronomicznych do pozycji ,restauracje” oraz ,kawiarnie”,

I) dodania zalecenia dostosowania rozwigzan architektonicznych do charakteru
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otoczenia w zakresie kolorystyki, formy oraz uzytych materiatdw (np.
rodzima, dolnoslgska, granitowa nawierzchnia drog), w terenie 4UT i 13Z,

m) sugestii aby po wprowadzeniu pojecia ,hotel butikowy” z dopuszczeniem 50
jednostek mieszkalnych doda¢ jako mozliwe przeznaczenie terenu 4UT:

,kameralne galerie sztuki” - o pow. do 75 m? i w ilosci nie wiekszej niz 4,

Nn) propozycji aby dopuszczalng powierzchnie zabudowy zaproponowang jako
800 m? uzupehi¢ ograniczeniem wielkosci pozostalych powierzchni
utwardzonych nie wiekszej niz 2880 m? (co wystarczy na potrzeby miejsc
postojowych ok. 900 m? oraz na dojazd, plac manewrowy i ciagi piesze ok.

1980 m?); aby faczna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych
stanowita do 20% powierzchni 4UT,

0) wprowadzenia pojecia ,jednostek mieszkalnych” w miejsce ,pokoi
hotelowych”, w § 9 pkt 2 ust. f,

p) wprowadzenia nowych ustalen dla terenu 4UT w zakresie:

- ustalenia nowych przeznaczen (nieucigzliwa produkcja roslinna oraz
promocja sztuki ogrodowej w tym réwniez w formie galerii i wystaw oraz
w postaci trwalych terenowych ekspozycjach ogrodowych, kameralne
galerie i trwale ekspozycje przestrzenne - zwigzane ze sztukg ogrodowa,
kawiarnie, sprzedaz roslin i drobnych akcesoriéw ogrodniczych),

- odremontowania i dostosowania do nowych przeznaczen istniejacych
budynkdw dawnej Zieleni Miejskiej, znajdujacych sie w obrebie aktualnie
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- nakazania rozbidrki budynkéw dawnej Zieleni Miejskiej znajdujacych sie
poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy i uporzadkowania
terenu porozbidrkowego,

- udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 75%
z powierzchni 4UT,

-facznej powierzchni zabudowy o wysokosci do 9 m n.p.t. oraz
nawierzchni utwardzonych 10 - 15% powierzchni 4UT (zabudowa tylko
w obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy z projektu mpzp),

- dopuszczenia dwéch kondygnacji nadziemnych i dachéw dwuspadowych,

g) propozycji zamiany zapisu ,terenowe urzgdzenia sportowe” na ,terenowe
urzadzenia sportowe — wyigczenie ogdélnodostepne”, w § 26 pkt 1 ust. 3, dla
terenu 12ZP;

9) lwone Binkowska i Artura Hryniewicza pismem w dn. 19.11.2009 r., dotyczacej
terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu symbolem 4UT, w sprawie:

a) zintegrowania, w jak najwiekszym stopni, obszaru 4UT z obiema czes$ciami
dotychczasowego parku,

b) zminimalizowania negatywnych konsekwencji jego przysztej zabudowy,
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c) potgczenia funkcji hotelu i lokali gastronomicznych z funkcjami kulturalnymi,
sportowymi i drobnymi ustugami w formie niskich obiektéw
architektonicznych, organicznie wtopionych w wysokg zielen otoczenia,

d) funkcjonalnego wytyczenia sytemu komunikacji pieszo-rowerowej na 0si
poioc-poludnie oraz ze wschodu na zachdd poprzez kontynuacje Alei
Wedrowcow,

e) otwarcia obszaru dla wszystkich uzytkownikéw parku.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLI11/1339/09
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 29 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze sSrodkow zewnetrznych.
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