UCHWALA NR XXXVI1/212/09
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

z dnia 14 grudnia 2009 r.

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/191/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 7 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozo-
nego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy Rada Miejska w Niemczy po stwierdzeniu zgodnosci z ustalenia-
mi Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego podejmuje nastepujgca
uchwate:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie zmiane planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, dla tere-
nu potozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy obejmujacy obszar jak na zatgczniku graficznym.

8§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 500.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

8§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedgcych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu i obiektami matej architektury;

2) przepisy szczegoblne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

3) przeznaczenie terenu — rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

4) teren — cze$¢ obszaru wyznaczonego w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona symbo-
lem;

5) uciazliwosé — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas, drgania (wi-
bracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to réwniez wszystkie rodzaje
dziatalnosci, ktorych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte do nieru-
chomosci, na ktorej terenie dziatalnos¢ jest prowadzona;

6) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem
Scian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian ze-
wnetrznych;

7) zielen urzadzona — formy roslinnosci takiej jak trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa badz ich zgrupo-
wania uzupetniajace i wzbogacajgce kompozycje podstawowego przeznaczenia terenu;

8) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak jest dla nich uregulowan prawnych.

8 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1. linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach;

2. nieprzekraczalne linie zabudowy;

3. oznaczenia przeznaczenia terenow;

4. granice opracowania planu miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

8 b. Ustaleniami planu objeto teren wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi lub gra-
nicami opracowania i okreslono symbolem literowym UOZ, jego funkcja to ustugi ochrony zdrowia
i towarzyszgce,

8§ 6. W zakresie ogdélnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1. Uksztattowania wymagajg formy zabudowy ustugowej;

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw stuzgce ochronie
i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

8 7. W zakresie ogdélnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:



1. na catym obszarze objetym planem na etapie projektowania inwestycji nalezy, w przypadku
stwierdzenia takiej koniecznosci, przewidzie¢ wykonanie opaskowego rurociggu drenarskiego, do ktore-
go beda podtgczone wszelkie napotkane i przerwane rurociggi drenarskie, by umozliwi¢ odwodnienie
terendéw przylegtych,

2. obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach , powierzchni biologicznie czynnych” w ob-
rebie teren6w przeznaczonych dla zabudowy.

3. ucigzliwosci nie mogaq wykraczac poza granice obszaru objetego planem.

8§ 8. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej ustala sie:
1) strefe obserwacji archeologicznej ,OW"” (bezposrednie sgsiedztwo zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego — Niemcza 61/41/88-26).
2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi uzgod-
nionymi z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw, ustalajgcym warunki nadzoru archeologicznego.
2. Strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmuje caty teren objety niniejszym planem miejsco-
wym.

8 9. Ze wzgledu na brak odniesienia to terenu objetego planem nie ustala sie:
1) ochrony w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
2) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — teren nie podlega podziatowi,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendédw w infrastrukture techniczna:

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z istniejagcej komunalnej sieci
wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowa-
nie innych systeméw odprowadzenia $ciekdw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami i normami
oraz warunkami lokalnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku
do gruntu,

2) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu woéd w obrebie terenu w postaci studni
chtonnych, systemow rozsaczajacych i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgcej sieci sSredniego i niskiego napiecia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

3) mozliwosé wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych.

4) rozbudowa i przebudowa sieci niskiego i sredniego napiecia na obszarze objetym planem wytacznie
w postaci przewoddéw doziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: realizacje lokalnych Zrédet ciepta opartych o gaz,
energie elektryczng, odnawialne paliwa state oraz inne odnawialne Zrédta energii, dopuszcza sie takze
stosowanie ekogroszku.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie: podtaczenie do istniejgcej lub rozbudowe, a w przypadku
jej braku budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym $wiattowodowej w postaci przewodow doziemnych.

8. W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji masztéw ante-
nowych na catym obszarze objetym uchwata.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

8 11. Nie okresla sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UOZ

8 12. 1. Dla terenu zabudowy ustug ochrony zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UOZ, ustala sie nastepujgce zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci za-
budowy:

1) na terenie, o ktbrym mowa, dopuszcza sie:

a) wznoszenie budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ustug w zakresie ochrony zdro-
wia i towarzyszacych, takich jak przychodnie, gabinety lekarskie, apteki i tym podobne oraz nie-
zbednych dla ich funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz budynkéw gospodar-
czych,



b) zielen urzgdzong,
c) obiekty matej architektury,
d) parkingi.

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Chrobrego w odlegtosci wskazanej na rysun-
ku planu, wewnatrz terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna terenu UOZ musi zajmowacé co najmniej 30% powierzchni terenu,
w tym: zielen urzadzona komponowana powinna zajmowac¢ co najmniej 20% powierzchni terenu.

6) budynki na terenie, o ktorym mowa, nie mogg przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze,

7) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 12,0 m,

8) ustala sie dopuszczalne formy dachow dla zabudowy ustugowe;j:

a) kalenicowe — dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale od 35-50°,

b) kalenicowe - wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, o nachyleniu potaci
w przedziale od 35-50°,

¢) mansardowe,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

9) budynki gospodarcze mogg by¢ wytgcznie parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca for-
mie dachu na budynku zasadniczym.

2. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu ustug ochrony zdrowia oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem minimum 1,5 stanowiska po-
stojowego na kazde projektowane pomieszczenie przeznaczone na obstuge pacjentow z zaokraggle-
niem wyniku do petnej liczby w gore.

2) Obstuge komunikacyjng terenu winien stanowi¢ zjazd z ulicy Bolestawa Chrobrego, dopuszcza sie
drugi zjazd z drogi projektowanej (dz. 463/28dr).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8§ 13. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro-
ku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem UOZ, w wysokosci 1%.

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Niemczy.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Prokop



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI/

/212/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia

14 grudnia 2009 r.

/

Usy
2y

/ / w,wg./\ﬂyk?;,\ \\Q\Q\\\L;ﬁ H
| | ZAWRIN URIEH 145 7
BYSMBZSIURL-BYSUAZINY BIpUBSYS|Y "ZUl JBW
ejoJ1 fezipuy "png ‘zu|
eysmazsiuer eyoz J6w

w 0sg
=5 . A “yo
iS¢ Vi /f:o/‘i/k ERr /] yeusemy| exzsa|uby yose zul 1Bw | M
5F h.&mx\._ . W ] ‘njslone jodsaz M
. £ re 7 164
N 2 ~ .
\ v/LE MOUAYH ‘AMOIuOoZISIZ( O0E-8S

WNZIINOLYEUHOUY - ONZOALSINVENN VINMOOWId \ ,

uw w—m & mm: N . mm

\m,

11002°90°6¢ Blup z
LOOZ/CILIAXX dU
fansleiy Apey Bremyon obsuojemyon

ezowsalN Aujwo | ejsely

:0Bauuazisazid
eluemolepodsofiez moyuniany |
uemoyuUnIEMN WNIpN)s 8z sAIAM

VIMOUAZ ANOYHDO DS ANHIAL

NNTIAL HINAZIVNZAZYd ADVIVISTEMO A TOdINAS

1900 O NdALSOA YANNIAI ANTVZSNdOd -

A
Y

. 83/8%-a ;50 £rzeeeeay Adew Wy
u AMOUNEVZ HINITANTVZOVENAZHAAIN TN W f
. k suemArezid bjuy wAvozewzo Spsa femupeser 25929
7 , mouess edeus exsforum <(c€T 7od sz I 1 %a) 4 S60r gﬁmﬂ%u
. Mﬁing‘begﬁggggu

euvozpeziods ppejsoz yoAmopyafosd Mmoo op edew &

005 T VIvNS
iAmopyaford mofao op edeyy <

T1/59% 10 Zp oBasqoss g 0 N0
WsEIY aaElS GRG0
rogsei

~/ 7 s WAL W S IE e G LAT I SO A e [ § . OV .MN {73 80/¥8T DHIN ln.fl»ll]_ v

VINVAOAVAOdSODVZ HOVAVSVZ HOANZOQY dNT VINVMONLAZN
AMH0SOdS WANZOY O ANTHAL ADVIVZIINVEOZOY HINIT

ODIMODSIAIN NNVTd VINVAODVEO HDINVID 1l I
ANVTd YINTTVLISN HDVINZVIMO0490

AzowaiN m obBaiaqouayn ‘g "In Azad obauozojod
NnuaJaa} e|p obauuaziysaziad eiuemouaepodsobez nuejd obamoosslaiw euerwuz




Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXVI/
/212/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
14 grudnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Niemczy rozstrzy-
ga, co nastepuje:

8 1. W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu za srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI/
/212/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
14 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pOzniejszy-
mi zmianami) Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
wymaga wydatkow z budzetu gminy.



