UCHWALA NR XXVI11/209/09
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 28 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 128/1, 129/1, 129/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XVII/134/08 Rady Gminy Kros$nice z dnia 7 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 128/1, 129/1, 129/2, po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow za-gospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XI11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 128/1, 129/1, 129/2, zwany dalej
planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
3. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1 : 1000,
stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

8§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajgce okreslenia:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3) wymagajace okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci,
4) wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
5) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustalen ogélnych:

a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowane;j
dziedzinie,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, ktoérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

b) lokalna, historyczna tradycja architektoniczna — zespét cech charakterystycznych dla historyczne-
go budownictwa sprzed 1945 roku, wznoszonego na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy
sposoby ksztattowania geometrii dachow, elewaciji, skali, bryty i gabarytow budynkéw,

c) podstawowe przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno stac
sie dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z
terenu,

d) dopuszczalne przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnie-
nie lub wzbogacenie funkcji podstawowej,

e) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

f) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé obiekty komunikacji, technicznego wyposa-
zenia i infrastruktury technicznej oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego;



3) w zakresie tadu przestrzennego:

1)

2)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznosze-
nie budynkow,

b) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, do powierzchni dziatki,

c) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,

d) wysokos$é zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od po-
ziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu oraz wyra-
zona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

8§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
oznaczenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow i débr kultury wspoétczesnej —
granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Oznaczenia pomocnicze, niebedace obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty — drogi gminne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 5. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2,

RMS3, dla ktérych obowigzujg nastepujgce rodzaje przeznaczenia:

1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa, rozumiana jako budynki i urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstwa
rolnego, takie jak budynki mieszkalne, stajnie, obory i stodoty, woliery,

b) zabudowa i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa agroturystycznego,

dopuszczalne:

a) teren gospodarki polowej, tak, pastwisk, ogrodow, sadow,

b) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzyskania stosownego
pozwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Okresla sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
ustala sie przeznaczenie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej lub wod po-
wierzchniowych,
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1449 D,

b) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr ewid. 154/2,

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej nr ewid. 182,

d) 15 m od granicy lasu,

e) od pozostatych terendéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno stojgcym,
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe,
budynki nalezy lokalizowaé réwnolegle/prostopadle do osi drogi,

w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) nalezy stosowac¢ dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 30° do 45°,

c) kat nachylenia potaci nalezy projektowaé dla wszystkich budynkéw jednakowy z dopuszczeniem
réznicy nachylenia wynoszgcym 5°,

d) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

e) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 15%,

dla obiektéw budowlanych nalezy zapewnié miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego

gromadzenia odpaddéw statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujgcy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadow,

b) ostonié¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ucigzliwosé wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartosci dopusz-
czalnych na granicy wtasnosci terenu,
zakazuje sie odprowadzania sciekdw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i grun-
téw, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 9 lit. d,



3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

w przepisach odrebnych — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

ustala sie wielko$¢ produkcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DJP,

wyznacza sie tereny wolne od zabudowy, obowigzkowo zagospodarowane zielenig, w tym zielenig

wysokag,

obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001)
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow spe-
cjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313, ze zm.: Dz. U. z 2007 r. Nr 179,
poz. 1275, Dz. U. z 2008 r. Nr 198, poz. 1226),

b) projektowanego — potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad
Baryczg”,

na obszarach, o ktorych mowa w pkt 6, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody,

a w szczegoblnosci zapisy zawarte w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.),

obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” — uwzglednia

sie zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajgce z Rozporzadzenia Wojewody Dolnosla-

skiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Dolina Baryczy” dla terenu Parku

lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslgskiego, (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 88, poz. 1012

oraz z 2008 r. Nr 303, poz. 3494),

na terenie oznaczonym symbolem RM1 obowigzuje pozostawienie pasa terenu o szerokosci 10 m

wzdtuz brzegu istniejgcego cieku w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci zarurowania cie-

ku,

obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303

— Pradolina Barycz — Gtogow (E).

5. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
wyznacza sie ochrone krajobrazu kulturowego, obejmujgcg obszar objety planem, dla ktorej ustala
sie:

a) budynki nalezy harmonijnie wkomponowac¢ w krajobraz i ksztattowaé¢ w nawigzaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej,

b) zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych elementow,

c) linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe,

wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

dla ktérej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) w przypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych ruchomych i nieruchomych oraz nawarstwien
kulturowych, obowigzuje prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych za pozwoleniem
wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) pozwolenie na staty nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne nalezy uzyskaé
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

6. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

w przy?adku podziatu nieruchomosci wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz

5000 m*, z zastrzezeniem pkt 2,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

wielkos$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych

urzgdzen oraz potrzeb ich obstugi.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci, ich rozbudowy oraz budowy

nowych urzadzen,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczng,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-

niem terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzagdzen wodnych umozliwiajacy ich utrzyma-

nie,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej

w sposoOb zapewniajgcy obstuge wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy,

dopuszcza sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposéb zapewniajgcy obstuge projekto-

wanych obszaréw zabudowy,

ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajgcy obstuge projektowanych

obszarow zabudowy, z przesytem do oczyszczalni $ciekéw;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekdw, $cieki nalezy odprowa-

dza¢ do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ktorych dopuszczalny

sktad okreslaja przepisy odrebne:



a) wody opadowe i roztopowe z terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio w grunt lub powierzch-
niowo, do istniejgcego rowu melioracyjnego na warunkach okreslonych przez wtasciciela rowu
lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych do szczelnych
zbiornikow i wykorzystanie ich do celéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pie-
legnacjg zieleni,

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci dre-
narskiej,

11) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komu-
nalnych na zorganizowane gminne wysypisko,

12) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych
zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energig elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

c) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych oraz uktadami mieszanymi wykorzystu-
jacymi odnawialne zrodta energii i Zrodet energii o ktérych mowa w lit. a—c,

13) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej w sposdb niekolidujacy z istniejacg zabudowag,

14) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odby-
wac sie na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia,

15) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obrebie wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

16) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej oraz lokalizowanie nowej,
na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej; zakazuje sie lokalizacji masz-
tow telekomunikacyjnych.

8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,

2) obstuga komunikacyjna bedzie sie odbywac¢ z:

a) drogi gminnej nr ewid. 154/2,
b) drogi gminnej nr ewid. 152/4,
c¢) drogi gminnej nr ewid. 182,

3) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych (w tym w garazach) dla
samochodoéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
na mieszkanie.

9. Okresla sie wysokos$é stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

na 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kros$nice.
8 7. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wtadystaw Klucznik
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Zatacznik nr 2 do uchwaly XXVIII/
/209/09 Rady Gminy Kros$nice z dnia
28 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku a samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159,
zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203;
22005 r. Nr 172, poz. 144 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337), art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104),
art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 203, poz. 1966) Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ,,Prognoza skutkédw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Suliradzice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 128/1, 129/1,
129/2"”, opracowang przez firme , Urbi” Joanna Jaskéta, ze wzgledu na potozenie dziatki oraz istniejgce
zainwestowanie i uzbrojenie sieci infrastruktury technicznej, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finan-
sowych w zakresie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.



