UCHWALA NR XXXVI11/353/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi K ackiej, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenéw w polnocnej cze Sci wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52,
poz. 420), 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwata nr Nr VI1/73/07 Rady M1ejsk1ej W thach
Wroclawskich z dnia 24 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Kacka,gmina Katy Wroclawskie, dla terenow w poinocnej czesci
wsi oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroclawskie, uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich uchwata Nr LV1/403/06 z dnia 12
pazdziernika 2006 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przedmiot uchwaty

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenow w potnocnej czesci wsi potozonych w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaly,
zwana dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci:

1) tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty,

2) rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly,

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow na cele:
a) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczonych symbolem RM/MN/U,

b) zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczonych symbolem U/MN,
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonych symbolem MN,
d) zabudowy zagrodowej — oznaczonych symbolem RM,
e) uprawy polowej — oznaczonych symbolem R,
) wod powierzchniowych — rowow melioracyjnych - 0znaczonych symbolem Ws,
g) infrastruktury technicznej — oznaczonej symbolem IT,
h) drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczonej symbolem KD/L,
i) drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczonych symbolem KD/D,
J) wewngetrznych drog dojazdowych— oznaczonych symbolem KDw,
k) wewnetrznych drog gospodarczych - 0znaczonych symbolem KDg,
) ciagu pieszego — 0znaczonego symbolem Kp.
6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) funkcje terenéw oznaczone symbolami,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,

6) strefe ,,OW”” ochrony konserwatorskiej,

7) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

8) zabytkowa kapliczkeg przydrozna,

9) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

10) zasieg wystepowania halasu powyzej 50 dB,

11) zasieg glownego zbiornika wod podziemnych nr 319 Prochowice — Sroda Slaska.

§ 2. Okreslenie terminologii
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich,

2) P(Ianie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi
ackiej dla terenow polozonych w péinocnej czesci wsi, uchwalony niniejsza uchwala,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly,
4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwala,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkgi,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ktora jest rtownoczesnie obowiazujaca linia podzialu geodezyjnego,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchnig terenu, na ktorej
mozna lokalizowa¢ budynek,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore w miejscu lokalizacji i poza granicami dzialki,
na ktorej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakosci srodowiska
okreslonego dla funkcji ustalonych w planie,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia kubaturowe
2Wigzane z uzbrojeniem terenu,

10) dachu Wielosg)ado m — nalezK przez to rozumie¢ dach majacy dwie lub wigcej potaci dachowych nachylonych
pod katem 35° - 45°, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn okiennych oraz okien pofaciowych,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig rzutu poziomego budynku mierzona po
zewnetrznym obrysie budynku,

12) miejscu selektywnej segregacji odpadéw plastikowych, szklanych i makulaturowych — nalezy przez to rozumiec¢
miejsce gromadzenia posegregowanych, wymienionych odpadow powstatych wylacznie z prowadzenia
gospodarstw domowych zlokalizowanych w obrgbie obszaru planu, sukcesywnie wywozonych w ramach
specjalnego programu gminnego,

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego uchwala
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§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Planowanej zabudowie lokalizowanej na terenach sasiadujacych z terenami objetymi strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej nalezy nada¢ parametry nawiazujace do historycznie uksztattowanego krajobrazu architektonicznego
charakteryzujacego si¢, w przewazajacej czegsci, wysokoscia budynkow do dwoch kondygnacji, w tym druga
kondygnacja w dachu, dachami stromymi, dwupolaciowych o nachyleniu potaci 35° - 45° krytymi dachowka
ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.

2. W przypadku lokalizowania budynkow w obrebie strefie B’ ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
okreslone w § 5 ust. 1.

3. Planowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ pod ziemia.

4. Zakaz lokalizacji obiektow wiezowych, takich jak: wiatraki elektrowni wiatrowej, maszty telekomunikacyjne,

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Uslugi prowadzone w ramach budynku mieszkalnego nie moga powodowac¢ uciazliwosci dla mieszkancow.

2. Uciazliwos¢ ustugi prowadzone na dziatkach wydzielonych nie moze przekroczy¢ granicy dziakki, na ktorej jest
prowadzona.

3. Dziatalnos¢ rolnicza i hodowlana dopuszczona do prowadzenia w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1 R
nie moze stanowi¢ przedsiewzigcia wymienionego w przepisach odrebnych jako przedsiewziecie mogace wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

4. Dla calego obszaru objetego uchwata dopuszczone sa poziomy halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslone w przepisach odregbnych.

5. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna.

6. Do celow grzewczych nalezy stosowac systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, w tym réwniez zrodia niekonwencjonalne takie jak: baterie stoneczne, urzadzenia geotermalne itp.,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Nawierzchnig drog publicznych i wewnetrznych, parkingow i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych.

8. Wzdluz rowéw melioracyjnych ustala si¢ zachowanie po obu stronach wolnego pasa terenu szerokosci
minimum 1,5 m od goérnej krawedzi rowu, umozliwiajacego dostep do rowow i prowadzenie ich konserwacji,
w obrebie ktorego zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i nasadzania drzew i krzewow, oraz zakazuje si¢ lokalizowania
zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi rowu.

9. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przebudowa systemu drenarskiego, jezeli taki wystepuije.

10. Dla czgsci obszaru objetego planem obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestr_zenn_e%é), tj: rozplanowania ulic 1 placow,
zespotow zabudowy, linii zabudowy, podzialu, sposobu zagospodarowania dziakek,

2) ochrona obiektow o wartos$ciach zabytkowych, wymienionych w ust. 3,

3) nawiazanie planowanego ukladu przestrzennego do ukladu historycznie uksztattowanego poprzez wprowadzenie
dachow stromych dwuspadowych o nachyleniu polaci pod katem 35° - 45°, krytych dachowka ceramiczna,
z okapem wysunigtym maksymalnie 50 cm przed lico sciany,

4) obiektom nowym nalezy nada¢ gabaryty, ksztalt bryly oraz forme¢ dachu nawiazujaca do budynkoéw zabytkowych
krytych dachéwkami ceramicznymi w kolorze ceglastym oraz stosowa¢ materialy elewacyjne nawiazujace do

materialow tradycyjnych,
5) obiektom istniejacym poddawanym rozbudowie, przebudowie nalezy nada¢ spojna forme z czescia istniejaca,
6) zakaz budowy we frontowej czgsci dzialki ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

7) za_k?z IokaLi zacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji i elektrowni
wiatrowych,

8) zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem reklam i szyldow zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
zlokalizowanym w obrgbie strefy, posiadajacych forme nawiazujaca do formy obiektu, na ktorym beda
lokalizowane,

9) nakaz uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dzialan inwestycyjnych.

2. Ustala sig strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow archeologicznych, w obrgbie ktorej
obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z ziemnymi robotami budowlanymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkdw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za

pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

2) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowg, a dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowg przed zgloszeniem tych robot wiasciwemu organowi administracyjnemu,

3) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, stanowiska te nalezy zgtosi¢ wiasciwemu
konserwatorowi zabytkow w celu weryfikacji i uzupelnienia ich wykazu.

3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla nastepujacych obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw: budynek
mieszkalno-gospodarczy nr 2, zespot mieszkalno - gospodarczy nr 16, w sklad ktorego wchodzi: dom mieszkalny,
budynek mieszkalno — gospodarczy, obora, stodola, budynek mieszkalny nr 18, budynek mieszkalno - gospodarczy nr
22, zespot mieszkalno — gospodarczy nr 20, w sktad ktorego wchodzi: dom mieszkalny, obora I, obora II, stodofa,
budynek mieszkalno — gospodarczy nr 24, budynek mieszkalno — gospodarczy nr 28, dla ktorych obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) brytg budynku i detal architektoniczny oraz ksztalt, geometri¢ dachu i rodzaj d]ego Fokrycia nalezy zachowac, a w
przypadku remontu, modernizacji i rozbudowy stosowa¢ materialy wiasciwe do stylu obiektu,

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych pod warunkiem zharmonizowania ich
z zabytkowa elewacja budynku,

3) do remontu elewacji stosowac nalezy materialy tradycyjne,

4) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢ z wiasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 6. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objgtym planem nalezy przestrzen terenu drog publicznych oznaczonych
symbolami KD/L 1 KD/D.

2. W obrebie w/w terendw zakazuje si¢ lokalizowania reklam.

§ 7. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane terenow oznaczonych symbolami 1 RM/MN/U 2 RM/MN/U i 3
RM/MN/U, dla ktorych ustala sig:

1) wydzielone dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowana lub dobudowana ustuga w zabudowie wolno stojacej beda mialy
powierzchnig nie mniejsza niz 700 m?,

2) wydzielone dziaki budowlane przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i budynek ustugowy
w zabudowie wolnostojacej beda mialy powierzchnie nie mniejsza niz 800 m?, oraz szerokos¢ frontu nie mniejsza

nz25m,
3) \/\8/dzielone dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowg ustugowa bgda mialy powierzchnig nie mniejsza niz
500 m2, oraz szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20m.

2. Dopuszcza si¢ podziat na dziatkki budowlane terenow oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN dla ktorych ustala si¢: wydzielone dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowana lub dobudowana ustuga w zabudowie wolno
stojacej beda miaty powierzchnig nie mniejsza niz 1000 m2, oraz szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m.

3. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem 1 U/MN, dla ktdrego ustala si¢:

1) wydzielone dziatki budowlane Erzeznaczone od zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowana lub dobudowana ustuga w zabudowie wolno stojacej beda mialy
powierzchnig nie mniejsza niz 1000m?2, oraz szerokosé frontu nie mniejsza niz 25 m,

2) powierzchnia wydzielonej dziatki pod istniejacy budynek ustugowy nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

4. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane terendw oznaczonych symbolami 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM i 5
RM, dla ktoérych ustala si¢: wydzielone dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowg zagrodowa beda mialy
powierzchnig nie mniejsza niz 3000m?, oraz szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 50 m.

5. Dopuszcza si¢ podziat na dziakki terenu oznaczonego symbolem 1 R, z zastrzezeniem, ze dzialki przeznaczone
pod zabudoweg zagrodowa, zabudowg obstugujaca gospodarstwo rolnicze i hodowlane bgda mialy powierzchnig nie
mniejsza niz 1 ha.

6. Dzialkom przeznaczonym pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie okresla si¢ minimalnej powierzchni
dziaki.

7. Wydzielone dziatki pod wewngtrzne drogi dojazdowe bgda odpowiadaly parametrom okreslonym w § 10 ust.
1 pkt 3.
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§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. W pasie terenu o szerokosci minimum 1,5 m lezacym w bezposrednim sasiedztwie rowdéw melioracyjnych
zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen, nasadzen drzew i krzewow, w celu zapewnienia dostgpu do rowdw 1 umozliwienia
ich konserwacji.

2. W pasie terenu o szeroko$ci minimum 10 m lezacym w bezposrednim sasiedztwie rowow melioracyjnych
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy

3. W obrgbie strefy oddzialywania istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN, ktorej zasieg Wynosi po
6 m od osi skrajnego przewodu, zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw kubaturowych do czasu skablowania tej linii; po
skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN strefa oddzialywania tej linii traci moc.

4. W pasie terenu o szerokosci 50 m polozonym w zasiegu oddziatywania linii kolejowej, tj. wystepowania hatasu
powyzej 50 dB, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy zagrodowej przeznaczonej na mieszkania.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Dla obszaru objetego planem ustalono strefy ,B” i,,OW” ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia
podanow § Sust 112.

2. W obrebie obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktorych
ustalenia podano w § 5 ust. 3.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 , Subzbiornik
Prochowice — Sroda SI.”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzia oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej
1. Zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego.

1) wyznacza si¢ obowiazujace linie rozgraniczajace dla:
a) powiatowej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD/L Nr 2010D,

b) gminnych drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD/D,
) wewnetrznych drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDw,

d) wewngtrznych drog gospodarczych oznaczonych symbolem KDg,

e) ciagu pieszego oznaczonego symbolem Kp,

2) dla wiaczen drog planowanych do drog istniejacych nalezy uzyska¢ warunki wiaczenia i zgodg zarzadcy,
3) parametry drég wymienionych w pkt 1 podano w § 29 do § 38,

4) dla wewngtrznych drég dojazdowych dopuszczonych do wydzielenia na terenach oznaczonych symbolami MN
1 RM ustala si¢ hastepujace parametry:

a) dla kazdej drogi wewngtrznej qu_qce{ droga przelotowa taczaca dwie inne drogi nalezy nadac¢ szerokosc¢
minimum 10 m, w obrgbie ktorej nalezy wydzieli¢ jezdnig szeroko$ci minimum 5 m oraz co najmniej
jednostronnie chodnik o szeroko$ci minimum 2 m,

b) dla kazdej drogi wewngtrznej zakonczonej placem manewrowym nalezy nada¢ szeroko$¢ minimum 8 m,
w obrebie ktorej nalezy wydzieli¢ jezdnig¢ szerokosci minimum 5 m oraz co najmniej jednostronnie chodnik
szerokosci minimum 2m,

5) placom manewrowym stanowiacym zakonczenie drog, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b nalezy nada¢ wymiary
minimum 16 m x16 m,

6) dla drog wymienionych w pkt 3 dopuszcza si¢ budowg drog jedno powierzchniowych, pod warunkiem oznaczenia
powierzchni jezdni i chodnika odrgbnym kolorem i zachowaniem parametréw ustalonych dla tych drog,

7) przebieg drog wymienionych w pkt 3 oraz kazde skrzyzowanie tych drog nalezy tak sytuowac, aby pomigdzy tymi
drogami i skrzyzowaniami znajdowaly si¢ co najmniej dwie dziatki budowlane,

8) w miejscach skrzyzowan wszystkich drog ich linie rozgraniczajace nalezy rozszerzy¢ w celu uzyskania trojkatow
widocznosci o wymiarach minimum 5 m x 5 m,

9) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wiasnym inwestora,
10) w obrgbie kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
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a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna: minimum 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie, w tym jedno dopuszcza si¢ w garazu,

b) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustlugami: minimum 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie oraz minimalna ilos¢ miejsc parkingowych wynikajaca z powierzchni uzytkowe]j ustugi,
ktora to ilos¢ ustalono ponizej,

c) dla dziakek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa o powierzchni uzytkowej do 20 m?

- minimum 2 miejsca parkingowe; o powierzchni powyzej 20 m? i nie wigcej niz 50 m?

- minimum 4 miejsca parkingowe; o powierzchni wigkszej niz 50 m? — minimalnie po jednym miejscu
parkingowym na kazde 25 m? i dodatkowo dwa stanowiska parkingowe,

d) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa: minimum 2 miejsca parkingowe, w tym jedno

, .

dopuszcza si¢ w garazu oraz niezbgdna 1los¢ miejsc parkingowych dla pojazdow obstugujacych
gospodarstwo rolne.
2. Zasady rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

2) sie¢ uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ pod ziemia,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, przy zachowaniu ustalen dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenoOw oraz mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia

towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energig elektryczna, telefonig, gaz,
odprowadzenia sciekow i wod opadowych oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych z tymi sieciami wymagaja

uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentow sieci,
5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez budowe rozdzielczej sieci wodociagoweyj,

6) w zakresie odprowadzania $cickow bytowych ustala si¢:
a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,

b) odprowadzenie Sciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do gminnej sieci kanalizacyjnej,
c) budowe lokalnej przepompowni $ciekdéw, stosownie do potrzeb,

d) dopuszcza sig odstapienie od lokalizacji przepompowni $ciekow na terenie oznaczonym symbolem IT oraz
dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni i lokalizacji ich na terenach wlasnych inwestorow pod

warunkiem, ze zostanie zapewniony swobodny dostep dla stuzb kanalizacyjnych i sSrodkéw transportu,

e) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig lokalizowanie przez inwestoréw na terenach wiasnych
bezodplywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle, z wywozem $ciekéw do oczyszczalni dzialajacej

w gminnym systemie gospodarki sciekami,

f) w przypadku zrealizowania systemu kanalizacji sanitarnej bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekie nalezy
zlikwidowac, lub przeznaczyc je na zbiorniki zbiorcze dla wod opadowych,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig: do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji
deszczowej dopuszcza sig¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym inwestora lub do

rowow melioracyjnych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy rowow,

8) w zakresie urzadzen melioracyjno - drenarskich ustala sie:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 3 - 5 MN, 3 RM oraz 1 R,
w przypadku stwierdzenia przez zarzadce urzadzen melioracyjnych wystepowania systemu odwadniajacego —
drenazu, nalezy poprzedzi¢ kompleksowa przebudowa tego systemu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i po
uzgodnieniu z zarzadca tego systemu,

b) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych za zgoda zarzadcy rowow,

C) WZdhlJ(Z w rowow melioracyjnych ustala si¢ zachowanie wolnego pasa terenu od gornej krawedzi rowu,
szerokosci :

- minimum 1,5m, umozliwiajacego dostep do rowow i prowadzenie ich konserwacji, w obrgbie ktorego
zakazuije si¢ lokalizowania ogrodzen oraz nasadzania drzew i krzewow,
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- minimum 10 m, w obrgbie ktorego zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze objetym planem poprzez rozbudowe istniejacej linii sredniego
napigcia oraz istniejacych elektroenergetycznych stacji transformatorowych nr R-3483 oraz nr R-3484
zlokalizowanej poza obrgbem obszaru objetego planem,

b) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii SN obowiazuje strefa oddziatywania tej linii, dla ktore;
ustala si¢ szerokos¢ po 6 m od osi skrajnego przewodu, w obrebie ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
obiektéw kubaturowych oraz nasadzen drzew,

c) budowg sieci kablowych elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem IT,

e) dopuszcza si¢ odstapienie od lokalizacji stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem IT
oraz dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych lokalizowanych na terenach wiasnych
inwestora pod warunkiem, ze zostanie zapewniony swobodny dostep dla stuzb energetycznych i §rodkow
transportu,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowej pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie uzytkowania, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow
odrgbnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stupowych stacji transformatorowych,
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci oraz przylaczen gazowych na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) dostawa %azu oraz przylaczenia obiektow odbywac si¢ bgdzie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po spehieniu warunkow technicznych'i ekonomicznych przylaczenia,

11) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen
b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

12) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
a) rozbudowe sieci oraz przylaczen telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej,
C) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,

13) w zakresie usuwania odpadoéw ustala sig:
a) odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowac, a miejsce ich gromadzenia obudowac,
b) miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé na terenie wiasnym inwestora,
c) odpady bytowe nalezy usuwac w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,

d) dla selektywnej segre%acji odpadow plastikowych, szklanych i makulaturowych wyznacza si¢ teren
oznaczony symbolem 2 IT,

e) odpady powstate w wyniku prowadzenia dzialalnosci ustugowej nalezy usuwa¢ w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy podano w Rozdziale II.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
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§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 — 3 RM/MN/U ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej,
2) obiektow ustugowych wbudowanych, dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) zabudowy ustugowej wolno stojacej,

4) budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa oraz garazy
wolnostojacych,
5) obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu lecz nie wyzsza niz10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach dwuspadowych o pofaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych dachowka
ceramiczna lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym.
4. Zabudowe nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2010D klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD/L , z zastrzezeniem
wymienionym w ust. 5, - 6 m ,

2) od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD/D, 2 KD/D i 3 KD/D,
z zastrzezeniem wymienionym w ust. 5, - 6 m,

3) z zachowaniem istniejacej linii zabudowy w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych.
5. Linie zabudowy wymienione w ust. 4 pkt 1 i 2 dotycza budynkow planowanych; dla budynkéw istniejacych,
przebudowanych i rozbudowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy.
6. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowac¢ pomiegdzy linia rozgraniczajaca terenu a linia
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych

przy drogach publicznych.
7. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ min. 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dzialki,

2) mieszkaniowa jednorodzinna z usiuga wbudowana, dobudowana lub budynkiem ustugowym wolno stojacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki,

3) zagrodowa:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ min. 20% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki,

4) uslugowa:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziatki.

8. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci jak okreslono w § 10 ust. 1 pkt 9.

9. Z uwagi na polozenie terenu w strefie ,,B” 1,0 W’ ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone
w§Sust. 112.

10. Dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 3.

11. Z uwagi na polozenie cz¢sci terenu w obrebie zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych nr 319
obowiazuja dla tej czesci terenu przepisy odrebne.

12. Z uwagi na przebieg przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia okreslone w §
8 ust. 2.

13. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1.
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§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 — 2 MN ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej,

2) obiektow ustugowych wbudowanych, dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) budynkow gospodarczych obsiugujacych funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz garazy wolno stojacych,
4) obiektow infrastruktury technicznej,

5) wewngetrznych drog dojazdowych, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 3,

6) zieleni skwerowej.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowg nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2 KD/Di4 KD/D - 6 m,
2) od linii rozgraniczajacych wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDw - 6 m,
3) od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej oznaczonej symbolem 2 KDg - 6 m,

4) od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektoéw budowlanych
przy drogach publicznych.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowsg:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,
b) zachowa¢ nalezy minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej wydzielonej dziaiki,
2) mieszkaniowa jednorodzinna z usiuga wbudowana, dobudowana lub budynkiem ustugowym wolno stojacym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,
b) nalezy zachowa¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziatki.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci jak okreslono w § 10 ust. 1 pkt 9,

8. W zakresie podzialu terenu na dziatkki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2.

9. Z uwagi na sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 112,

10. Z uwagi na wystgpowanie sieci drenarskiej w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1 MN obowiazuja
ustalenia wymienione w § 10 ust. 2 pkt 8 lit a).

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca jednolokalowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej w zabudowie wolno stojacej,

2) zabudowy zagrodowej,

3) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) obiektow szklarniowych wraz z urzadzeniami,

5) budynkow gospodarczych obsiugujacych funkcje mieszkaniowa, i ustugowa oraz garazy wolnostojacych,
6) obicktow infrastruktury technicznej,

7) wewngtrznych drog dojazdowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:
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1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.
4. Zabudowg nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KD/D — 6 m,

2) od linii rozgraniczajacej drogi dojazdoweg oznaczonej symbolem 1 KD/D — 6 m na odcinku nie kolidujacym ze
strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej SN; na pozostatym odcinku nieprzekraczalna linia zabudowy

przebiega po pdinocnej stronie wymienione;j strefy, z zastrzezeniem w pkt 4,

3) w przypadku skablowania linii e!ektroenerget])(/]c)znej odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej od drogi oznaczonej symbolem 1 KDD ustala si¢ na 6 m,

4) od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7 - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linia
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
przy drogach.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki,

2) mieszkaniowa jednorodzinna z usiuga wbudowana, dobudowana:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaiki.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

8. W miejscu wlaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewngtrznych drog dojazdowych do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 4, traca moc.

9. Z uwagi na potozenie czgsci terenu w obrebie gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 319 dla tej czesci
obowiazuja przepisy odrebne.

10. Z na uwagi sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.

11. Z uwagi na wystepowanie sieci drenarskiej w obrebie obowiazuja ustalenia wymienione w § 10 ust. 2 pkt 8 lit

a).

12. Z uwagi na przebieg przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia okreslone w §
8 ust. 2.

13. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 i 5 MN ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca jednolokalowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej w zabudowie wolno stojacej,

2) zabudowy zagrodowej,

3) obiektow ustugowych whudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) obiektow szklarniowych wraz z urzadzeniami,

5) budynkow gospodarczych obsiugujacych funkcje mieszkaniowa, i ustugowa oraz garazy wolnostojacych,
6) obiektow infrastruktury technicznej,

7) wewngtrznych drog dojazdowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:
1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.
4. Zabudowg nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych::

Podpisany. Strona 10/ 22



1) od linii rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD/Di3 KD/D - 6 m ,

2) od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
przy drogach.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowsg:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej wydzielonej dziaiki,

2) mieszkaniowa jednorodzinna z ustuga wbudowana, dobudowana:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

8. W miejscu wiaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewngtrznych drog dojazdowych do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 4 traci moc.

9. Z uwagi na polozenie czgsci terenu w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych nr 319 dla tej czgsci
obowiazuja przepisy odrebne.

10. Z na uwagi sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.

11. Z uwagi na wystgpowanie sieci drenarskiej w obrebie obowiazuja ustalenia wymienione w § 10 ust. 2 pkt 8 lit

a).

12. Z uwagi na przebieg przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia okreslone w §
8 ust. 2.

13. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust.2.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN ustala si¢:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jedno Lokalowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz garazy wolnostojacych,
3) obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowg nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacych drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3 KD/D - 6 m,

2) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2 KDw - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
przy drogach.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaiki,
2) mieszkaniowa jednorodzinna z usiuga wbudowana, dobudowana:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaki.
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7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci okreslonej w §
10 ust. 1 pkt 9.

8. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2.

9. Z uwagi na sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 MN ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca jednolokalowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej w zabudowie wolno stojacej,
2) zabudowy zagrodowej,
3) obiektow ustugowych whudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) obiektow szklarniowych wraz z urzadzeniami,
5) budynkow gospodarczych obsiugujacych funkcje mieszkaniowa, i ustugowa oraz garazy wolnostojacych,
6) obicktow infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:
1) o wysokosci do dwoch kondygnacji nz_adziemndyc_:h, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.
4. Zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2 KD/D — 6 m,
2) od linii rozgraniczajacych drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KD/D — 6 m,

3) od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD/D odleglos¢ pokrywajaca si¢ z potnocnym
zasiegiem strefy oddziatywania lf]nii elektroenergetyczneJySN, z zastrzezeniem w pkt 4,

4) w przypadku skablowania linii e!ektroenerget%]csznej odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej od drogi oznaczonej symbolem 1 KD/D ustala si¢ na 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ pomig¢dzy linia rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych
przy drogach.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaiki,

2) mieszkaniowa jednorodzinna z usiuga wbudowana, dobudowana:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej wydzielonej dziaki.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

8. W miejscu wiaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewngtrznych droég dojazdowych do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 4, traca moc.

9. Z uwagi na potozenie czgsci terenu w obregbie gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 319 dla tej czesci
obowiazuja przepisy odrebne.

10. Z na uwagi sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.

11. Z uwagi na przebieg przez teren napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia okreslone w §
8 ust. 2.

12. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/MN ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudoweg usiugowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej wolno stojacej,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej,
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3) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej,
4) budynkéw gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowa i ustugowa oraz garazy wolno stojacych,
5) obiektow infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu.

2) o dachach stromych wielospadowych o pofaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowg nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacych drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2 KD/D - 6 m,

2) od linii rozgraniczajacych drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4 KD/D - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowac¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linia
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektoéw budowlanych
przy drogach.

6. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowsg:

1) uslugowa:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,
b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej wydzielonej dziaiki,

2) mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dzialki,

b) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej wydzielonej dziaiki,

3) mieszkaniowa jednorodzinna z ustuga wbudowana, dobudowana:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wydzielonej dziaiki,
b) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j
w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

8. W miejscu wlaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewngtrznych drog dojazdowych do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linia zabudowy, o ktorej mowa w ust 4, traci moc.

9. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 — 2 RM ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej w zabudowie wolno stojacej,

2) zabudowy ustug agroturystycznych,

3) budynkow gospodarczych obsiugujacych ustuge agroturystyczna, oraz garazy wolnostojacych,
4) obiektéw szklarniowych,

5) obiektow infrastruktury technicznej,

6) wewngtrznych drog dojazdowych, dla ktérych parametry podano w § 10 ust. 1 pkt 3.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie wyzsza niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wiclospadowych o pofaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowg nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacej wewngtrznej drogi gospodarczej oznaczone symbolem 2 KDg - 6 m,
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2) od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej oznaczonej 1 KDg - 8 m,

3) od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6, - 6 m.

5. W miejscu wiaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewngtrznych drog dojazdowych do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 4, traci moc.

6. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowac¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linia
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektoéw budowlanych
przy drogach publicznych.

7. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziakki,
2) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaiki.
8. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnym w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

9. W zakresie podzialu terenu na dzialki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 4.
10. Z uwagi na sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust.1 12

§ 20. Dla terenow oznaczonego symbolem 3 RM ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa,
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej,
2) zabudowy ustug agroturystycznych,
3) budynkow gospodarczych obsiugujacych ustuge agroturystyczna, oraz garazy wolnostojacych,
4) obiektow infrastruktury techniczne;,
5) obiektow szklarniowych,
6) wewngetrznych drog dojazdowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:
1) o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu i nie wyzsza niz 10 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowe nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:
1) od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3 KD/D - 6 m,

2) od linii rozgraniczajacych drog wewngetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6, - 6 m.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu a linia
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
przy drogach.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg zagrodowsa:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziakki,

2) nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaki.
7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnym w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.
8. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 4.

9. Z uwagi na sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.
10. Z uwagi na wystepowanie sieci drenarskiej w obrebie obowiazuja ustalenia wymienione w § 10 ust. 2 pkt 8 lit

§ 21. Dla terendéw oznaczonego symbolem 4 RM ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej,

2) zabudowy ustug agroturystycznych,

3) obiektow szklarniowych,

4) budynkéw gospodarczych obstugujacych ustuge agroturystyczna, oraz garazy wolno stojacych,
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5) obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu i nie wyzsza niz 10 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o pofaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziakki,

2) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziaki.

5. Dojazd do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez ustalenie stuzebnosci na dojazd i dojscie w obrebie terenu
oznaczonego symbolem 2 R.

6. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalenia zawartego w ust. 5 w przypadku zapewnienia dojazdu i dojécia do
drogi z innego kierunku.

7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnym w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.

8. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 4.

9. Z uwagi na sgsiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 11 2.

10. Z uwagi na polozenie czesci terenu w zasiegu wystepowania halasu powyzej 50 dB obowiazuja ustalenia
wymienione w § 8 ust. 4.

§ 22. Dla terenéw oznaczonego symbolem 5 RM ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej,

2) zabudowy ustug agroturystycznych,

3) obiektow szklarniowych,

4) budynkoéw gospodarczych obstugujacych ustuge agroturystyczna, oraz garazy wolno stojacych,

5) obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu i nie wyzsza niz 10 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3 KD/D.

5. Obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ pomig¢dzy linia rozgraniczajaca terenu a linig
zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych
przy drogach.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wydzielonej dziakki,

2) nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziakki.
7. Nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnym w ilosci okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 9.
8. W zakresie podzialu terenu na dziatki budowlane obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 4.
9. Z uwagi sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 112.
10. Z uwagi na polozenie cz¢sci terenu w zasiggu wystepowania halasu powyzej 50 dB obowiazuja ustalenia
wymienione w § 8 ust. 4.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 R ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod uprawy polowe, gospodarstwa rolne i hodowlane, uprawy plantacyjne, sadownicze
1 pastwiska.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie:

1) zabudowy zagrodowej,
2) zabudowy obstugujacej gospodarstwa rolne i hodowlane,
3) zabudowy ustug agroturystycznych,
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4) obiektow szklarniowych,
5) wewngetrznych drog gospodarczych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

6) podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ zabudowe:

1) 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych , w tym druga kondygnacja w dachu i nie wyzszej niz 10 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

2) o dachach stromych wielospadowych o polaciach symetrycznie nachylonych pod katem 25° - 45°, krytych
dachéwka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym.

4. Dzialalno$¢ rolnicza i hodowlana nie moze stanowi¢ przedsiewzigcia wymienionego w przepisach odregbnych
jako przedsigwzigcie mogace wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

5. W przypadku prowadzenia dziatalnosci hodowlanej nalezy wprowadzi¢ wzdiuz ogrodzenia kazdej wydzielonej
dziakki pas zieleni izolacyjnej wielopigtrowej i zimozielonej o szerokosci minimum 10 m.

6. W zakresie podzialu terenu na dziatkki budowlane obowiazuje ustalenie okreslone w § 7 ust. 5.

7. Z uwagi na sasiedztwo rowow melioracyjnych obowiazuja ustalenia wymienione w § 8 ust. 1.

8. Z uwagi na wystgpowanie sieci drenarskiej w obrebie obowiazuja ustalenia wymienione w § 10 ust. 2 pkt 8 lit

9. Dopuszcza sig zalesienie terenu, zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 R ustala si¢:
1. Teren przeznacza si¢ pod uprawy polowe, uprawy plantacyjne, sadownicze i pastwiska.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektow szklarniowych,

2) podziemnych urzadzen infrastruktury techniczney.
3. W przypadku zapenienia dostepu do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej szerokosé¢
przejazdu nie powinna byc mniejsza niz 6m.
4. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalenia wymienionego w ust. 3 w przypadku uzyskania dla terenu oznaczonego
symbolem 4 RM innego dojazdu i dojscia do drogi.
5. Dopuszcza sig zalesienie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod row melioracyjny stanowiaCy urzadzenie melioracji szczegdlnych.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych wylacznie dla potrzeb urzadzenia wjazdu na tereny
sasiadujace za zgoda zarzadcy rowow.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 IT ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetyczna infrastrukture techniczna -
stacje transformatorowa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) transformatorowsa stacje elektroenergetyczna,
2) pojemnikéw do selektywnej segregacii odpadow plastikowych, szklanych i makulaturowych,
3) drogi wewngetrznej pieszo — jezdnej,

4) innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla zabudowy wskazanej w planie.

3. Dopuszcza si¢, w przypadkach wynikajacych z faktycznego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,
rezygnacje z lokalizacji stacji transformatorowej i przeznaczenie terenu na cele identyczne jakie sasiaduja z tym
terenem.

4. Dopuszcza sig, w przypadkach wynikajacych z faktycznego zapotrzebowania powierzchni dzialki, zmniejszenie
terenu na rzecz powierzchni terenu przylegajacego.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 IT ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) podziemnego lub naziemnego zbiornika pompowni Sciekow,
2) transformatorowa stacje elektroenergetyczna,
3) pojemnikéw do selektywnej segregaciji odpadéw plastikowych, szklanych i makulaturowych,

4) innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla zabudowy wskazanej w planie.
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3. Dopuszcza sie wyltacznie stacje kubaturowe murowanych lub kontenerowych; stacjom transformatorowym
murowanym nalezy nada¢ dachy strome krytych dachowka lub materialem dachoéwkopodobnym.

4. W przypadku innego rozwiazania systemu sieci kanalizacyjnej oraz rezygnacji z lokalizacji stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ odstapienie od lokalizacji wymienionych urzadzen i przeznaczenie terenu na cele
identyczne jakie sasiaduja z tym terenem.

5. Dopuszcza sig, w przypadkach wynikajacych z faktycznego zapotrzebowania powierzchni dziatki pod stacje
transformatorowa, zmniejszenie terenu na rzecz powierzchni terenu przylegajacego.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 IT ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie:

1) transformatorowsa stacje elektroenergetyczna,
2) pojemnikéw do selektywnej segregaciji odpadow plastikowych, szklanych i makulaturowych.

3) innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla zabudowy wskazanej w planie.

3. W przypadku rezygnacji z lokalizacji stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele
identyczne jakie sasiaduja z tym terenem.

4. Dopuszcza sig, w przypadkach wynikajacych z faktycznego zapotrzebowania powierzchni dziatki pod stacje
transformatorowa, zmniejszenie terenu na rzecz powierzchni terenu przylegajacego.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem KD/L ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod powiatowa droge publiczna klasy lokalnej Nr 2010D.
2. Szerokos¢ drogi nalezy zachowaé w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

3. Dopuszcza sig poszerzenie drogi w celach jej modernizacii.

4. W obrebie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnie o dwdch pasach ruchu, szeroko$ci minimum 6 m,

2) obustronnie chodniki o szeroko$ci minimum 1,5 m.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zatok parkingowych i autobusowych wraz z przystankami,
2) podziemnej infrastruktury technicznej,
3) sciezki rowerowej o szerokosci minimum 1,5m,

4) minimum jednostronnie trawnika ze szpalerem drzew,
6. Z uwagi na polozenia terenu:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 1,
2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 2.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD/D ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod publiczna drogg klasy dojazdowe;.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 12 m.
3. w obrgbie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnig¢ o dwoch pasach ruchu, szerokosci minimum 6m,
2) minimum jednostronnie chodnik o szeroko$ci minimum 1,5 m,

3) minimum jednostronny szpaler drzew.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zatok parkingowych,
2) podziemne;j infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekow,

3) sciezki rowerowe;j.
5. W przypadku potozenia terenu:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 1,

2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 2.
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§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD/D ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod publiczna droge klasy dojazdowej.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 10 m,
3. W obrgbie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnig o dwdch pasach ruchu, szerokosci minimum 6m,
2) minimum jednostronnie chodnik o szerokosci minimum 1,5 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) zatok parkingowych,
2) podziemnej infrastruktury technicznej,
3) sciezki rowerowej.
5. Dopuszcza sig, w przypadkach istniejacego w dniu uprawomocnienia si¢ Uchwaly zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego realizacjg drogi zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 3 i 4, odstapienie od tych ustalen

i przyjecie mniejszych szerokosci drogi wylacznie na odcinku, na ktorym jest to konieczne.
6. W przypadku polozenia terenu:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 1,
2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 2.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KD/D ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod publiczna droge dojazdowa.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 10 m,
3. W obrgbie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnig o dwdch pasach ruchu, szerokosci minimum 6m,
2) minimum jednostronnie chodnik o szerokosci minimum 1,5 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) zatok parkingowych,
2) podziemnej infrastruktury technicznej,
3) sciezki rowerowej.
5. Dopuszcza sig, w przypadkach istniejacego w dniu uprawomocnienia si¢ Uchwaly zagospodarowania terenu
uniemozliwiajacego realizacje drogi zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 3 i 4 odstapienie od tych ustalen

i przyjecie mniejszych szerokosci drogi wylacznie na odcinku, na ktorym jest to konieczne,
6. W przypadku polozenia terenu:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 1,
2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 2.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD/D ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod publiczna droge dojazdowa.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 10 m i zakonczy¢ ja placem
manewrowym o wymiarach minimum15 mx 15 m.

3. Dopuszcza si¢ odstapienie od urzadzenia placu manewrowego w przypadku polaczenia tej drogi z droga
oznaczona symbolem 1KD/D poprzez droge wewngtrzng, dopuszczona do lokalizowania w obrgbie terenu
0znaczonego symbolem 3MN.

4. W obrgbie drogi nalezy wprowadzic:

1) jezdnig o dwdch pasach ruchu, szerokosci minimum 6m,

2) minimum jednostronnie chodnik o szerokosci minimum 1,5 m.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) zatok parkingowych,
2) podziemnej infrastruktury technicznej,
3) sciezki rowerowej.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDw ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod wewngtrzna droge dojazdowa.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 10 m.
3. W obrgbie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnig¢ o dwoch pasach ruchu, szerokosci minimum 6 m,

2) minimum jednostronnie chodnik o szerokosci minimum 1,5 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) podziemnej infrastruktury technicznej,

2) sciezki rowerowej.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDw ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod wewnetrzna droge dojazdowa.

2. Drodze nalezy nadac¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 8 m.
3. W obrebie drogi nalezy wprowadzi¢:

1) jezdnig o dwoch pasach ruchu, szerokosci minimum 6 m,
2) minimum jednostronnie chodnik o szeroko$ci minimum 1,5 m,

3) plac manewrowy o wymiarach minimum 16m x 16m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDg ustala si¢:

1. Teren przeznacza si¢ pod wewnetrzna droge gospodarcza.

2. Drodze nalezy nadac¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak okreslono na rysunku planu.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDg ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod wewnetrzna droge gospodarcza.

2. Drodze nalezy nada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 10 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) jezdni¢ o dwdch pasach ruchu, szeroko$ci minimum 6 m,

2) minimum jednostronnie chodnik o szerokosci minimum 1,5 m. 3) zatok parkingowych,
3) zatok parkingowych,

4) podziemnej infrastruktury technicznej,

5) sciezki rowerowej.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem Kp ustala sig:

1. Teren przeznacza si¢ pod ciag pieszy.

2. Drodze nalezy nadac¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 4 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej.

4. 7 uwagi na polozenia terenu:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 1
2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 5 ust. 2.

Rozdziatl 3
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa oplate okreslona w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci,

WYN0szaca :
1) dla terendéw oznaczonych symbolami: RM/MN/U, MN, U/MN, RM - 10%,

2) dla terendw oznaczonych symbolami - KDL, KD/D, KDw, KP i IT - 1%.
§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak
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UZASADNIENIE

1. Uchwala Nr .................. Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ................... r. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej dla terenow w potnocnej czesci wsi zostala
podjeta w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr VII/73/07 z dnia 24 kwietnia 2007 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej
dla terenéw poinocnej czesci wsi, ktora podjeto po przeprowadzeniu analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). 2. Przed sporzadzeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej obejmujacego obszar okreslony na zalaczniku nr 1 do uchwaty
wykonano opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacje urbanistyczna, analize koniecznosci sporzadzenia wniosku
0 zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. 3. Po sporzadzeniu projektu planu
wykonano: a) wnioski do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz Marszatka Wojewddztwa Dolnos$laskiego
0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, b) prognoze skutkow oddzialywania
na srodowisko, c) prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu. 4. W wyniku ztozonych wnioskow, o ktorych
mowa w pkt 3 lit a) uzyskano dla przewazajacej czesci obszaru zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi oraz
Marszatka Wojewodztwa Dolno$laskiego na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cale nierolnicze. Czg¢$¢ obszaru,
dla ktorego nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi przeznaczono, zgodnie ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, na cele zabudowy zagrodowej, dla ktorej,
w $wietle ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. 5. W prognozie oddzialywania na srodowisko stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie
wptynie na pogorszenie stanu srodowiska. 6. Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktérych mowa
w art.17 pkt 6 1 7 ustawy. 7. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wykazano, ze ustalenia zawarte
w planie: a) przyczynia Si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci i w przypadku ich zbycia moga by¢ podstawa do
naliczenia ,,renty planistycznej”, b) dadza podstawe do naliczenia optat adiacenckich, w przypadku podziatu
nieruchomosci na dzialki budowlane oraz po realizacji infrastruktury technicznej, ¢) przyczynia si¢ do wzrostu
podatkéw od gruntéw 1 budynkéw oraz wzrostu liczby mieszkancow — platnikow podatkéw dla gminy, d) spowoduja
potrzebe wykonania inwestycji nalezacych do zadan Wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, €) niec dadza
podstaw do wystepowania o odszkodowania. 8. Do wylozonego do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty wniesione dwie uwagi, ktorych nie uwzgledniono, a ich rozstrzygnigcie
ustala zatacznik nr 3 do przedmiotowej uchwaly. 9. Ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonego uchwata Nr LV1/403/06 Rady
Miejskie w Katach Wroclawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r. 10. Przyjete w uchwale ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenow dadza prawna podstawg do lokalizowania na tych terenach funkcji mieszkaniowej
iustlugowej, wplyna na dalszy rozwoj gminy oraz przyczynia SIQ, pomimo przewidzianych w prognozie skutkow
finansowych wydatkow zwiazanych z zadaniami wiasnymi gminy, do uzyskania w dalszej perspektywie czasowe;]
wymiernych wplywow finansowych do budzetu gminnego. Ponadto zmiana dotychczasowej funkcji rolniczej na funkcje
mieszkaniowa pozwoli na znacznie bardziej ekonomiczne wykorzystanie terenu. Biorac powyzsze pod uwage Rada
Miejska w Katach Wroclawskich stwierdzila podjecie uchwaly za uzasadnione.
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rysunek planu

w sprawie realizacji inwestycji
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