UCHWALA NR XXXV/232/09
RADY MIEJSKIEJ W BARDZIE

z dnia 3 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Opolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg nr XXIV/160/08 Rady Miejskiej w Bardzie z dnia 18 grudnia 2008 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Opolnica Ra-
da Miejska w Bardzie po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego podejmuje nastepujacg uchwate:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Opolnica
w gminie Bardo obejmujgcy obszar jak na zatgczniku graficznym.

8§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000.
2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatagcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

8§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu i obiektami matej architektury;

2) przepisy szczegoblne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

4) teren — cze$¢ obszaru wyznaczonego w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbo-
lem,

5) uciazliwosé — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas, drgania (wi-
bracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to rowniez wszystkie rodzaje
dziatalnosci, ktérych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte do nieru-
chomosci, na ktorej terenie dziatalnos¢ jest prowadzona,

6) funkcja mieszkaniowa — wykorzystanie czesci budynku realizujgcego przeznaczenie podstawowe te-
renu na jedno mieszkanie lub lokalizacja jednego budynku jednorodzinnego zawierajgcego nie wiecej
niz dwa mieszkania,

7) zielen towarzyszaca — formy roslinno$ci takiej jak trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa badz ich zgru-
powania uzupetniajgce i wzbogacajgce kompozycje podstawowego przeznaczenia terenu,

8) obiekty matej architektury — elementy kompozycyjne i funkcjonalne w postaci fontann, tawek, altan
i instalacji plastycznych,

9) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak jest dla nich uregulowan prawnych.

8 4. Nastepujagce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) strefa techniczna linii energetycznej 110 kV oraz planowanej 400 KV.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

8§ 5. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub
granicami opracowania i okreslono symbolem literowym, ktérych funkcje okreslono ponize;j:
1) UGH.M.Z - teren zabudowy ustugowej hotelowo-gastronomicznej z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej i zieleni towarzyszacej,
2) KDL - teren drogi powiatowej kategorii lokalnej,
3) KDW - tereny drég wewnetrznych/transportu rolnego,
4) Z - tereny zieleni,
5) W - tereny ciekow i wod ptyngcych.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone zestawem
liter, poza tym okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia — w dalszej czesci
uchwaty.

3. Przedmiotowe tereny moga by¢é w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem pod-
stawowym lub czesciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dal-
szej cze$ci uchwaty.

8§ 6. W zakresie ogoélnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) Uksztattowania wymagaja:
a) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
b) hierarchiczny uktad komunikacyjny;
2) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzgce ochronie i ksztat-
towaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

8§ 7. W zakresie ogélnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Goér Bardzkich i Sowich,
nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych na tym terenie wymogdéw wynikajgcych z przepisow odrebnych,

2. na catym obszarze objetym planem na etapie projektowania inwestycji nalezy w przypadku
stwierdzenia takiej koniecznosci przewidzieé wykonanie opaskowego rurociggu drenarskiego, do ktore-
go beda podtgczone wszelkie napotkane i przerwane rurociaggi drenarskie, by umozliwi¢ odwodnienie
terenow przylegtych,

3. obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,,powierzchni biologicznie czynnych” w ob-
rebie terenow przeznaczonych dla zabudowy.

§ 8. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie ustala sie stref i obszarow ochrony konserwatorskie;.

2. W przypadku wystgpienia zabytkdéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratow-
niczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe wtasciwego
konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, ustala sie:

1. Strefe techniczng istniejgcej linii energetycznej 110 kV i planowanej 400 kV obejmujgcej obszar
jak na rysunku planu, na ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia budynkoéw okreslonych w ustaleniach pla-
nu i innych budowli, niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i obiektami matej
architektury.

2. Zakaz dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy terenéw komunikacji oraz obiektéw zwigza-
nych z jej obstuga.

3. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w strefie ochrony posredniej ujec¢
i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu
nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r. — w przedmiotowej strefie obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepisow szczegolnych.

8 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej,

2) do czasu realizacji inwestycji gminnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekbw komunalnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j,

2) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowa-
nie innych systemoéw odprowadzenia $ciekbw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami i normami
oraz warunkami lokalnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,

2) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod w obrebie terenu w postaci studni
chtonnych, systemow rozsaczajacych i zbiornikbw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania,

3) przed przystagpieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegétowych nalezy sporzadzié¢
dokumentacje techniczng zawierajgcg sposob jej przebudowy,

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgcej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia,

3) mozliwosé wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych,

4) rozbudowa i przebudowa sieci niskiego i Sredniego napiecia na obszarze objetym planem wytacznie
w postaci przewodéw doziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrédet ciepta opartych o gaz, energie elektryczng, paliwa state niskoemisyjne oraz
inne odnawialne Zrodta energii.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:



1) budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym $wiattowodowej w postaci przewoddéw doziemnych.

8. W zakresie urzgdzen i instalacji telefonii komdrkowej obowigzuje zakaz lokalizacji masztow ante-
nowych na catym obszarze objetym uchwata.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

8 10. Nie okresla sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3

Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UGH.M.Z,
KDL, KDW.1, KDW.2, 2.1, 2.2, W.1, W.2

8 11. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej hotelowo-gastronomicznej z dopuszczeniem funkcji miesz-
kaniowej i zieleni towarzyszacej, oznaczonego na rysunku planu symbolem UGH.M.Z, ustala sie naste-
pujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:

1) na wymienionym terenie zezwala sie na lokalizowanie nastepujacych obiektow:

a) budynki przeznaczone na hotele, restauracje, obstuge imprez, aktywnosci sportowej i rekreacyj-

nej wraz z obstugujaca je komunikacjg oraz infrastrukturg techniczna,

b) obiekty gastronomiczne,

c) instalacje i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne niebedgce budynkami,

2) dopuszcza sie wprowadzenie jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu funkcji mieszkaniowej oraz
zieleni towarzyszgcej bez okreslania wzajemnych proporgcji,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz terenu UGH.M.Z w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tego terenu dla strony zachodniej, p6tnocnej i wschodniej, dla strony potudniowej
linia pokrywa sie z pétnocng granicg strefy technicznej linii EE,

4) od strony pétnocno-wschodniej zaleca sie sytuowanie obiektow w odlegtosci min. 5,0 m od gornej
krawedzi skarpy potoku Wilcza,

5) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia niebezpieczenstwa zalania wodami powodziowymi nalezy
poziom 0,00 budynku przyjmowaé¢ co najmniej 0,6 m powyzej istniejgcego terenu, nie zaleca sie
podpiwniczenia obiektow,

6) powierzchnie zabudowy budynkéw nie moga przekroczyé 30% powierzchni terenu UGH.M.Z,

7) powierzchnia biologicznie czynna terenu UGH.M.Z powinna zajmowaé¢ co najmniej 30% jego po-
wierzchni,

8) budynki ustugowe lub mieszkalne nie moga przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze,

9) wysokos$é budynkdé4w mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekraczac
8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 13,0 m,

10) ustala sie dopuszczalne formy dachow dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) kalenicowe — dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale od 40-45°,

b) kalenicowe - wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, o nachyleniu potaci

w przedziale od 40 - 45°,

c) dopuszcza sie drugie prostopadte kalenice, lukarny, itp.,

11) ustala sie dopuszczalne formy dachow dla zabudowy ustugowej gastronomiczno-hotelowej:

a) kalenicowe - wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, o nachyleniu potaci

w przedziale od 40-45°,

b) dopuszcza sie drugie prostopadte kalenice, lukarny, itp.,

12) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojgce moga by¢ wytacznie parterowe i winny mieé¢ forme
dachu odpowiadajacg formie dachu na budynku mieszkalnym lub ustugowym, liczba obiektéw go-
spodarczych nie moze przekraczaé 2,

2. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej gastrono-
miczno-hotelowej obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem minimum
1 stanowiska postojowego na kazdy pokoj hotelowy oraz dodatkowo 1 stanowiska na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomicznych w obrebie terenu inwestycji.

8§ 12. 1. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢ nastepu-
jace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgadzen technicznych drog zwigza-
nych z utrzymaniem i obstugg ruchu,
2) dopuszczalne parametry reklam wolno stojacych okresli zarzadca drogi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie nastepujgce zasady w zakre-
sie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi — 15,0 m, to jest po 7,5 m liczagc os osi istniejacego pasa
ruchu w obydwu kierunkach.



8§ 13. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1 oraz KDW.2,
ustala sie nastepujgce zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég zwigza-
nych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

2) dopuszczalne parametry reklam wolno stojgcych okresli zarzadca drogi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1 oraz KDW.2 ustala sie nastepujace
zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej — min 6,0 m,

2) drogi wewnetrzne mogga by¢ zaliczone do kategorii dréog gminnych w trybie odrebnej uchwaty;
w takim przypadku do tych drég odnoszg sie ustalenia planu odpowiadajgce okreslonej kategorii
technicznej,

3) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,

4) w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci
infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu KDW.1 oraz KDW.2, ustala sie nastepujace
zasady obstugi terendw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe:

1) obstuga terenu UGH.M.Z.

8§ 14. 1. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami Z.1 oraz Z.2 ustala sie naste-
pujgce zasady w zakresie ksztattowania terenow zielonych:
1) dopuszcza sie formy roslinnosci w postaci trawnikow, krzewéw, pojedynczych drzew i ich zgrupo-
wan,
2) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych i rowerowych, realizacje urzagdzen reklamowych itp.,
3) zakazuje sie wycinania istniejgcych drzew,
4) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i budowli.

§ 15. 1. Dla terendow ciekow i wod ptynacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami W.1 oraz
W.2, ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ksztattowania tych terenow:
1) poza korytem dopuszcza sie formy roslinnosci w postaci trawnikéw, krzewow, pojedynczych drzew
i ich zgrupowan, dopuszcza sie tworzenie Sciezek pieszych, ktadek oraz obiektdw matej architektury,
2) zakazuje sie wycinania istniejgcych drzew,
3) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i budowli,
4) zezwala sie regulacje linii brzegowej i obudowe za zgodg administratora cieku.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 16. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro-
ku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, KDW.1 oraz KDW.2 nie ustala sig,
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bardo.

818. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Kazimiera Szymanska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty XXXV/232/
/09 Rady Miejskiej w Bardzie z dnia
3 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Bardzie rozstrzyga,
co nastepuje:

8 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu za srodowisko nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty XXXV/232/
/09 Rady Miejskiej w Bardzie z dnia
3 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszy-
mi zmianami) Rada Miejska w Bardzie rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
wymaga wydatkow z budzetu gminy.



