UCHWALA NR XXXI1/164/2009
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 12 listopada 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarny Bor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142,
poz. 1691, z pézn. zmianami) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity — Dz. U
z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zmianami) — Rada Gminy w Czarnym Borze uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogélne

8 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czarny Bér celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzg-
dowej Gminy Czarny Bér.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
z p6zn. zmianami)

2) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy stuzgcy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

3) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy

4) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy

5) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec lokal, o ktbrym mowa w rozporzgdzeniu Mi-
nistra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie szczegétowego trybu postgepowania w
sprawach o opréznienie lokalu lub pomieszczenia albo wydanie nieruchomosci oraz szczegétowych
warunkow, jaki powinno odpowiada¢ pomieszczenie tymczasowe (Dz. U. z 2005 r. Nr 17, poz. 155)

6) powierzchni mieszkalnej — taczna powierzchnia wszystkich pokoi

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktébrym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734)

8) dochodzie brutto — suma przychodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego ,po odlicze-
niu kosztéw uzyskania przychodu, oraz sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe

9) niskich dochodach - to $redni miesieczny dochdd brutto z okresu trzech kolejnych miesiecy po-
przedzajacych date ztozenia wniosku, przypadajgcy na cztonka gospodarstwa domowego nieprze-
kraczajagcy 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 100% w go-
spodarstwie domowym wieloosobowym.

10) pozostawaniem w niedostatku — to sredni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy
poprzedzajacych dzieh ztozenia wniosku, przypadajgcy na cztonka gospodarstwa domowego nie-
przekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% w go-
spodarstwie wieloosobowym.

11) kwocie najnizszej emerytury — ogtaszanej przez Prezesa ZUS

12) przegeszczeniu — powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowe-
go najemcy jest mniejsza niz 5 m? a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 mZ.

ROZDZIAL I
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8§ 3. 1. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale:
1) mieszkalne:
a) osobom o niskich dochodach umieszczonych na liscie os6b oczekujgcych na lokal mieszkalny,
b) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sa-
dowego,
c) w sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gtbwnego najemce, zgodnie z § 18 uchwaty,
d) osobom, ktére uzyskaty pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
e) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy,
f) osobom opuszczajagcym domy dziecka, w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i niemajagcym moz-
liwosci powrotu do lokalu, w ktérym sg zameldowane na pobyt staty.
2) socjalne:
a) osobom pozostajgcym w niedostatku umieszczonych na liscie os6b oczekujacych na lokal socjalny,
b) osobom, ktore nabyty takie prawo na podstawie art.14 ustawy,



c) osobom, ktére utracity dotychczasowy lokal, nalezgcy do mieszkaniowego zasobu gminy, w wyni-
ku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a brak jest mozliwosci wynajmu lokalu na czas nie-
oznaczony,

d) osobom opuszczajagcym domy dziecka, w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i niemajacym moz-
liwosci powrotu do lokalu, w ktérym sg zameldowane na pobyt staty.

3) pomieszczenia tymczasowe:

— dla oséb wezwanych do oproéznienia lokalu mieszkalnego — stosownie do § 2 rozporzadzeniu Mini-
stra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r.

2. Odzyskane lokale komunalne o najnizszym standardzie mogg by¢ przeznaczone do wynajmu jako
lokale socjalne.

8 4. 1. Wynajmujgcym jest Gmina, w imieniu ktérej dziata Zarzadca.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcg
a zarzgdcg nieruchomosci, na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
socjalnego czy pomieszczenia tymczasowego, wydanego przez Wojta Gminy.

§ 5. 1. W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami niz okreslone w 8§ 3, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej, tj. z osobami
niezbednymi dla gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

2. Wolne lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych w wiekszo$é stanowia lokale wykupione na
wiasnos$¢, moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

3. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? bedg wynajmowane w drodze
przetargu.

4. Lokale mieszkalne w budynkach nowo wybudowanych do pierwszego zasiedlenia bedg wynaj-
mowane w drodze przetargu.

5. Tryb ogtoszenia i przeprowadzenia przetargdéw okresla Wéjt Gminy.

ROZDZIAL Il

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego

8 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje cztonkom
gospodarstw domowych, ktore zostaty pozytywnie zaopiniowane przez wtasciwg Komisje Rady
i umieszczone zostaty na lisie os6b oczekujgcych na lokal mieszkalny.

2. Warunki okreslone w ust. 1 spetniajg osoby, ktore:

a) posiadajg niskie dochody. Dopuszcza sie mozliwos$¢ przekroczenia kryterium dochodowego nie wie-
cej niz 0 10%,
b) zamieszkujg na terenie gminy Czarny Bér w warunkach mieszkaniowych, gdzie wystepuje przegeszczenie,
c) zamieszkujg na terenie gminy Czarny Bér przez okres nie krotszy niz 5 lat.
3. Osobom pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy.

8§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1. Nabyty takie prawo na podstawie art. 14 ustawy

2. Zostaty pozytywnie zaopiniowane przez wtasciwg Komisje Rady Gminy i umieszczone na liscie
0sbb oczekujacych oraz spetniajg nastepujace warunki:
a) pozostajg w niedostatku,
b) zamieszkujg na terenie gminy Czarny Bér w warunkach mieszkaniowych, gdzie wystepuje przegeszczenie
c) zamieszkujg na terenie gminy Czarny Bér przez okres nie krotszy niz 5 lat.

3. Opuszczajg domy dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i nie majg mozliwosci powrotu
do lokalu, w ktérym sg zameldowane na pobyt staty na terenie gminy Czarny Bér.

4. Zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy.

8§ 8. Lokale socjalne sg wynajmowane na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat.
ROZDZIAL IV
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

8 9. 1. Postepowanie kwalifikacyjne o przyznanie praw najmu rozpoczyna sie od ztozenia wniosku
wraz z o$wiadczeniem o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych oso-
bowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

1. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwtocznego zawiadomienia o istotnych zmianach maja-
cych wptyw na realizacje wniosku, szczegdlnie dotyczacych rodziny, np. rozwod, zawarcie zwigzku mat-
zenskiego, urodzenie dziecka, zgon, sytuacji mieszkaniowej, zmiany adresu zamieszkania.

2. Wnioski os6b ubiegajgcych sie o mieszkanie przyjmowane sg przez Urzad Gminy Czarny Bor
w terminie do dnia 30 listopada roku poprzedzajgcego rok, ktérego lista dotyczy. Do wniosku dotgcza sie:
a) dowody potwierdzajgce przebywanie na terenie gminy Czarny Bér
b) poswiadczenia dotyczace uzyskiwania dochodéw

3. Z wnioskdéw ztozonych do 30 listopada kazdego roku Wéjt Gminy sporzadza w terminie do dnia
31 stycznia roku nastepnego projekty list oséb zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych po uprzednim zaopiniowaniu przez wtasciwg Komisje Rady Gminy.



Projekty list podane sg do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Gminy przez okres 1 miesigca.
Odwotania od projektéw list mozna sktada¢ do Wojta Gminy w terminie 14 dni od daty podania listy
do publicznej wiadomosci.

4. Sposo6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw zawarcia umowy najmu lokali jest jawny. Jaw-
ny jest sposoéb wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postepowania
ma na celu realizacje kontroli spotecznej.

5. Zadania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej bedzie wykonywata Komisja Rady Gminy ds. Rolnic-
twa, Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej oraz Ochrony Srodowiska.

Do zadanh Komisji nalezy:

a) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach przeprowadzenie wizji lokalnej u wnioskodawcow, celem
ustalenia stanu faktycznego warunkéw ich zamieszkiwania,

b) opiniowanie projektow wykazow oséb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu,

c) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow wykazow.

6. Niezrealizowane wnioski o najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych z poprzednich okreséw,
do ujecia ich do realizacji na dany rok, wymagajg ponownej weryfikacji warunkéw, o ktérych mowa
w 8§ 6 pkt 2 i 8 7 pkt 2 niniejszej uchwaty.

7. Warunki okreslone w 8 6 i 8 7 muszg by¢ spetnione w chwili otrzymania skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu.

8. Osoby skierowane do zawarcia umowy o najem lokalu, po trzech odmowach przyjecia lokalu zo-
stajg skreslone z listy.

ROZDZIAL V
Zamiany mieszkan

8 10. 1. Najemcy moga dokona¢ wzajemnej zamiany mieszkan za pisemng zgodg Wéjta Gminy.

2. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze doko-
na¢ zamiany lokalu mieszkalnego z najemcga lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad innego zasobu,
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacych.

3. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej lub gdy planowana zamiana dotyczy budynku przeznaczonego do remon-
tu, wyburzenia czy zmiany przeznaczenia.

8 11. 1. Na wniosek najemcy wynajmujgcy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej za-
miany wynajmujgcy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia
lub lokal o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej.

2. Najemcy lokali, ktérzy posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdro-
wotnych lub niepetnosprawnos$ci, moga ubiega¢ sie o zamiane obecnego lokalu na lokal, w ktérym
utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowaé.

ROZDZIAL VI

Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Czarny Bor poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych
na lokale mieszkalne

8 12. Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastgpi¢ poprzez adaptacje strychow, su-
szarni, pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
usytuowanych w obiektach stanowigcych wtasnosé Gminy.

§ 13. 1. Wyboru osob, ktére otrzymujg skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie pomiesz-
czenia niemieszkalnego do adaptacji na wtasny koszt, dokonuje Wojt Gminy po zasiegnieciu opinii Wta-
sciwej Komisji Rady, w oparciu o kryteria:

1) brak tytutu prawnego do innego lokalu

2) docho6d na osobe w rodzinie — przekraczajacy kryterium dochodowe § 6 ust.2 lit. a
3) czas wykonania remontu

4) posiadanie srodkdéw finansowych na adaptacje lub remont

2. Adaptacja wykonywana jest na koszt inwestora, w oparciu o umowe o udostepnieniu pomiesz-
czenia niemieszkalnego i przeprowadzeniu prac remontowych, zawarta z zarzadcg budynku, okreslajacg
wzajemne prawa i obowiagzki inwestora i wtasciciela obiektu.

8§ 14. Po zakonhczeniu robo6t adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu w umowionym terminie.
Inwestor, z ktérym zawarto umowe, otrzymuje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 15. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych Wojt Gminy moze odda¢ w najem osobie po-
siadajacej tytut prawny do lokalu — dodatkowg powierzchnie — zwolniong przez innego najemce.

2. Oddanie w najem dodatkowej powierzchni do lokalu wnioskujgcego najemcy nastepuje, jezeli
tacznie spetnione sg nizej wymienione warunki:
1) zwolniona powierzchnia stanowi konstrukcyjng cato$é z lokalem osoby wnioskujgcej i nie moze by¢

uzytkowana jako lokal samodzielny,

2) wnioskodawca wywigzuje sie z obowigzkéw wobec Gminy, okreslonych w umowie najmu,
3) wykonanie prac remontowych nastgpi na koszt wnioskodawcy



§ 16. 1. Podziat zajmowanego przez wnioskodawce — gtébwnego najemce lokalu i oddanie w najem
oddzielonej czesci lokalu osobie dorostej, dotychczas wspolnie zamieszkujgcej z wnioskodawcg, ktora
swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodzi z prawa wnioskodawecy jest mozliwe jezeli:

1) istnieje techniczna mozliwo$¢ podziatu lokalu.

2) istnieje gwarancja uzyskania po podziale lokali samodzielnych,

3) podziat lokalu zapobiegnie powstawaniu czy narastaniu zalegtosci czynszowych
4) uzgodniono inwestora robdét remontowych zwigzanych z podziatem lokalu.

2. Podziat zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozycji Gminy, zwolnionej
po podziale czesci lokalu, wystepuje w sytuacji spetnienia warunkow okreslonych w pkt 1-3.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

8 17. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, Wéjt Gminy moze pod warun-
kiem braku zalegtosci w optatach za lokal zawiera¢é umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami bli-
skimi najemcy, przez ktére rozumie sie zstepnych, wstepnych, petnoletnie rodzenstwo, oraz osobe, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu, zameldowanymi i zamieszkujgcymi w przedmiotowym
lokalu z najemca co najmniej 5 lat i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokali mieszkalnego.

§ 18. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty jego dzieci, osoby przysposobione lub
rodzice, Wojt Gminy w spotecznie uzasadnionych przypadkach moze zezwoli¢ na zawarcie umowy naj-
mu z tymi osobami.

ROZDZzIAL VI
Wyrazenie zgody na udostepnienie lokali mieszkalnych przez najemcéw osobom trzecim

8 19. 1. W uzasadnionych przypadkach Woéjt Gminy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu lub je-
go czes$ci przez najemce, badz oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzytkowanie osobom trzecim. Nie
dotyczy to lokalu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu w catosci lub czesci na wniosek najemcy, Wéjt Gminy moze wydaé
w przypadku gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;

4) Innych przyczyn na okres powyzej 6 miesiecy.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres czasowy
moze nastgpié¢ na rzecz osoby, ktdra znajduje sie na liscie os6b oczekujgcych na lokal mieszkalny z zaso-
bow gminy.

4. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu badZ oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy,
jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca, zostat przeznaczony do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy jest prowadzone postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie sto-
sunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

ROZDZIAL IX
Postanowienia koncowe

8 20. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata zastosowanie majag przepisy Kodeksu cywil-
nego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czarny Boér.

§ 22. Tracg moc uchwaty:

1. Nr XIX/62/04 Rady Gminy w Czarnym Borze z dnia 5 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowa-
nia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarny Bor

2. Nr XXI/72/2004 Rady Gminy w Czarnym Borze z dnia 24 marca 2004 r. zmieniajgca uchwate
nr XIX/62/04 z dnia 5 lutego 2004 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu Gminy Czarny Bor.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Henryka Wyszowska



