UCHWALA NR LXXIV/351/2009
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami),
art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie
nr XXXIX/178/2008 z dnia 26 wrzeénia 2008 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa i po stwierdzeniu zgodnosci pla-
nu ze Studium uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Rysunki planu w skali 1:1000, bedace zatagcznikami graficznymi nr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaty
Rady Miejskiej w Scinawie, rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatagcznik nr 6 oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 7 sg integralng cze$cig zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa dla obrebéw: Debiec —
dz. nr 11/1, 11/2, Dabrowa Srodkowa dz. nr 129/2, Lasowice dz. nr 264, Dziewin dz. nr 199 i Dziestaw
dz. nr 47.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslaj gce przeznaczenie terenéw: MN, MNU, RM, AG, ZL, WS,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

8§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis zmiany planu, bedacy zatacznikami gra-
ficznymi od nr 1 do 5 do uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie przedstawionymi na mapie sytuacyjno-
-wysokosciowej w skali 1:1000,

4) terenie — nalezy przez to rozumie ¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzagdzonego terenu przed wej-
$ciem gtéwnym do budynku, badzZ jego samodzielnej czes$ci (klatki schodowej), niebedacym wytacz-
nie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

6) wysokosé budynku — rozumie sie przez to wysokos$é budynku liczong od poziomu terenu do kaleni-
cy badz najwyzszego punktu dachu,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é wyznaczong do lokali-
zacji w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma wykorzy-
stania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod wa-
runkiem spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wcze-
$niejszej lub robwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

9) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania terenow
i obiektow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w zmianie planie,

10) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku zmia-
ny planu, ktérej zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢,
11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
¢) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng,
d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,
e) pocztowe i tgcznosci,
12) ustugach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg podréznych, jak
motele, hotele, zabudowa towarzyszgca niezbedna dla obstugi podréznych jak rowniez stacje paliw,
13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenerge-
tyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna linio-
wa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa),



14) budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac warsz-
tatowych oraz do przechowywania materiatéw i narzedzi,

15) obiekcie matej architektury — rozumie sie przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $mietniki itp.,

16) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzagdzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustalenia ogolne
Na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod:

a) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU,
c) teren zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM,

d) teren aktywnosci gospodarczej oznaczonej na rysunku planu symbolem AG,

e) teren lasow i zadrzewien oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

f) teren woéd otwartych i ptyngcych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,

2) linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami MN, MNU, RM, AG, ZL, WS okreslone s3 na ry-
sunku planu,

3) zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, AG, ZL okreslone sg
odpowiednio w § 4.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie wymog ksztattowania terenow objetych planem tak by tworzyty harmonijng cato$¢ z sa-
siednimi terenami i nie zaktécaty swojg formag wygladu terenéw sgsiednich,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce rewaloryzacji.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych jest mowa w art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg zadne strefy ochrony konserwatorskiej ani zadne zabytki,
o ktorych mowa w przepisach szczegolnych,

2) w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, kto odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to
niemozliwe, burmistrza Scinawy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — na terenie objetym pla-
nem nie przewiduje sie utworzenia przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) szczegbdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla ob-
szaru objetego planem okreéla § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig,

3) na terenie objetym planem nie wystepujg strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,

4) na terenie objetym planem nie wystepujg strefy ochrony ujeé¢ wody,

5) na terenie objetym planem nie wystepuje zbiornik woéd podziemnych.

8. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia procedury scalenia,

2) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy okresla § 4.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 5,

2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 6.



11. Sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) na terenie objetym planem ustala sie mozliwo$é tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia tere-
nu do momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych,
2) funkcje istniejacg o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie przeznaczenie podstawowe i uzupet-
niajace, ustala sie jako tymczasowa.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

8 4. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:
Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuj g nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1. Dziestaw dziatka nr 47 — Zatgcznik nr 1:

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi agroturystyczne (np.: stadnina koni), gastronomiczne,
hotelarskie wbudowane lub wolno stojace, urzagdzenia towarzyszgce, zielen urzgdzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach
dziatki, nieprzekraczajgcych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

3) dostep do drogi publicznej dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych realizowaé przez zjazdy na
wydzielong droge wewnetrzng,

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzagdzen ustugowych i produkcyjnych zali-
czonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow moggcych pogorszyé stan Srodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajgcych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30—45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$é nalezy uzytkowa¢é jako
czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i prze-
bywajacych okresowo.

2. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny waod otwartych i ptyngcych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzeh wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

2. Lasowice dziatka nr 264 — Zatgcznik nr 2:

3. MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane lub wolno stojace, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzgdzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach
dziatki, nieprzekraczajgcych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zali-
czonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancéw i sSrodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokosé modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),



d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i prze-
bywajgcych okresowo.

4. RM/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi niewymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszgce,

c) zielen urzgdzona.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢é nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30—45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w bu-
dynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$é nowo realizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na
35% powierzchni ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia bagdz zy-
woptotow,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

3. Debiec dziatka nr 11/1, 11/2 — Zatgcznik nr 3:

5. MNU/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna wolno
stojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi gastronomiczne, hotelarskie (dom weselny), wbudowane
lub wolno stojgce, urzgdzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach
dziatki, nieprzekraczajacych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zali-
czonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajgcych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

4) dostep do drogi publicznej dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych realizowaé¢ przez zjazdy na
wydzielong droge wewnetrzna,

5) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$é nalezy uzytkowaé jako
czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),



f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i prze-
bywajgcych okresowo.

6. MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

4,

Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane lub wolno stojgce, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzgdzona,

Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach

dziatki, nieprzekraczajgcych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zali-

czonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszyé stan srodowiska,

stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko$é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30—45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i prze-
bywajgcych okresowo.

Dziewin dziatka nr 199 — Zatgcznik nr 4:
7. MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

5.

Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane lub wolno stojace, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzgdzona,

Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach

dziatki, nie przekraczajgcych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zali-

czonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysokos¢é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako
czynnga biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i prze-
bywajacych okresowo.

Dabrowa Srodkowa dziatka nr 129/2 — Zatacznik nr 5:
8. MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)

Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane lub wolno stojgce, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzgdzona,



2) Dopuszcza sie jako funkcje towarzyszgce: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach
dziatki, nieprzekraczajgcych 30% powierzchni zabudowy dziatki,

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych zali-
czonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektobw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

4) Dostep do drég publicznych dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych realizowaé przez zjazdy na
wydzielong droge wewnetrzna,

5) Zaleca sie wprowadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej (szerokosci 15-20m) od strony drogi krajowej,

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$é modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu (najniz-
szego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospa-
dowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych ce-
chach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie da-
chy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako
czynnga biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wy-
dzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i prze-
bywajgcych okresowo.

9. AG/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy

i pothurtowy o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 1000 m?),

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajgce:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

c) obiekty rzemieslinicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace,

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na r6z-
ne podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej
i dojazdow do poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci
wtasciwych stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujace;j teren,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do naj-
wyzszego punktu dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architektu-
rze, z wymogiem stworzenia wysokich waloréw architektonicznych,

c) od strony terendéw sasiednich nakazuje sie co najmniej 5 m pas nasadzen zieleni wielopoziomo-
wej,

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjng,

e) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych.

10. ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw i zadrzewien:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania laséw,

2) dopuszcza sie mozliwo$é czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno- wy-
poczynkowo-sportowe ($ciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze-
Sniejszego uzgodnienia z zarzadca.

§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych.
1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie z istniejgcych drog publicznych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
1) Droga wojewodzka nr 111 sklasyfikowana jako zbiorcza (Z).
a) linia zabudowy dla nowych obiektéw co najmniej 10 m na terenie zabudowanym i 20 m na terenie
niezabudowanym od linii rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej,
b) wyklucza sie bezposrednie wyjazdy z posesji na droge wojewoddzka nr 111,



8§ 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadze-
niami nalezy sytuowa¢ pod ziemia. Lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych przestrzeniach
publicznych wymaga uzgodnienia z zarzagdcami terenéw.

2. Nowa sie¢ infrastruktury w terenie zabudowanym prowadzi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od krawedzi jezdni w poboczach i chodnikach.

3. W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz bezpieczenstwa, dopusz-
cza sie prowadzenie sieci na innych terenach niz te, o ktéorych mowa w ust. 1, pod warunkiem zachowa-
nia ustalen obowigzujgcych przepiséw szczegolnych przy projektowaniu sieci i po uzgodnieniu z witasci-
cielami terenu.

4. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okres$la sie nastepu-
jaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
— rozdzielczg sie¢ wodociggowg mozna prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami szczegolnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celdéw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym do sieci zbiorczej (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacy-
mi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenie
dziatek potozonych na terenach nieskanalizowanych, ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyj-
nej,

d) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody oraz lokalnych oczyszczalni przydomowych,

3) kanalizacja deszczowa:

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejgcych lub projektowanych kolektorow do istnie-
jacych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

¢) dopuszcza sie gromadzenie woéd opadowych na wtasnym terenie,

d) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, przytgczenie obiek-
tow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytaczenia,

b) rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, pobo-
czach i pasach zieleni), zgodnie z przepisami odrebnym,

¢) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkow sieci gazowej (maksymalnie sredniego cisnienia)
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnos$ci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci,

d) ustala sie alternatywnie z podziemnych zbiornikbw gazu ptynnego zlokalizowanych na poszcze-
golnych dziatkach,

5) elektroenergetyka — zasilanie istniejgc g siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy
dziatki,

c) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenerge-
tycznymi przebudowa wyzej wymienionych linii elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzy-
skaniu z EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A. w Legnicy warunkdéw na przebudowe tych linii
i zawarciu stosownej umowy lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetycznej. Koszt
przebudowy istniejgcych linii bedzie ponosita gmina lub wtasciciel terenu,

d) przez teren objety planem przebiega linia 20 kV,

e) ustala sie podtaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej o napieciu 20kV poprzez istniejace i
nowe stacje transformatorowe,

f) dopuszcza sie rozwdj sieci elektroenergetycznej poprzez prowadzanie nowych odcinkéw linii ni-
skiego napiecia, w postaci napowietrznej i kablowej,

g) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych napowietrznych
i kablowo-napowietrznych oraz budowe stacji trafo,

h) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komuni-
kacyjnych, tj. terendw ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Do-
puszcza sie odstepstwo od zasady po uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca terenu,



i) zasilanie projektowanych obiektow w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycz-
nych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

j) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak np. bate-
rie stoneczne, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

k) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych o projekto-
wanych sieci elektroenergetycznych,

I) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego zagospodarowania terenu w obrebie istniejgcych sieci
elektroenergetycznych,

7) telekomunikacja:

a) ustala sie poprzez podziemng siec¢ telefoniczng, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia ope-
ratora sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie kanalizacje kablowg w liniach rozgraniczajgcych drog za zgodg zarzadzajgcego,

8) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie statych odpadoéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach
i kontenerach w spos6b zapewniajgcy ochrone $srodowiska,

b) ustala sie nakaz systematycznego wywozu odpadow bytowo-gospodarczych na zorganizowane
wysypisko odpaddédw komunalnych i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na terenie gminy sys-
temu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) gospodarka odpadami powinna sie odbywac¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

9) zaopatrzenie w ciepto: ustala sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania, zgod-
nie z przepisami szczegélnymi.

8§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;j.

2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania 3 m strefy wolnej od zainwestowania
i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym.

3. Prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od gérnej krawe-
dzi skarp ciekdw wodnych nalezy uzgadniaé z zarzadca.

4. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg woéd (odbudowa, modernizacja) i utrzy-
maniem (eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow i urzagdzen wodnych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegéinych.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodni-
czego.

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie obszaru objetego zmiang planu winna respektowa¢ obowigzujace
przepisy szczego6lne dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska.

2. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do woéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw.

3. Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powie-
trza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze po-
wodowaé przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Zagospodarowanie sciekow bytowo-gospodarczych, technologicznych i deszczowych musi gwa-
rantowac ochrone srodowiska, w tym wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. Ustala sie (z wytgczeniem urzadzen komunikacyjnych i infrastruktury technicznej) zakaz lokalizacji
w obszarze planu przedsiewzieé szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, a przedsiewzie-
cia moggace pogorszy¢ stan Srodowiska wymagaja ograniczenia ucigzliwosci do wtasnej dziatki i spetnie-
nia warunkéw ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowac¢ rozwigzania oparte
o energie odnawialng np.: systemy solarne, pompy cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wyklucza¢ zadnego z
dostepnych nosnikow energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu energetycznego (spalania,
utleniania) spalin o niskiej emisji zanieczyszczen.

7. Uciazliwo$é akustyczna obiektéw ustugowych winna sie zamykaé w granicach lokalizacji.

8. Dla przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagane jest przeprowa-
dzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

9. Powierzchnie terendw komunikacji i parkingébw nalezy wykonaé¢ w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i woéd gruntowych.

10. Zasady utrzymanla porzadku i czystosm wynikajg z obowigzujgcych przepiséw na terenie gminy.

11. Zaleca sie rozwoj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg oraz zachowanie i rozwoj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug zwia-
zanych z rekreacjq i turystyka.

12. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu sro-
dowiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.



8 9. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie. Szczegotowe zasady
ochron konserwatorskiej.

1. Stanowiska archeologiczne — na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki, stanowia-
cej zagrozenie dla znajdujgcych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

2) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego pod warunkiem
uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz przeprowadze-
nia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg. Badania te uwolnig teren przezna-
czony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig jednoczes$nie przeprowa-
dzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na koszt Inwesto-
ra, ktéry zobowigzany jest zlecié¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub archeolo-
gowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu,

3) w przypadku odkrycia, podczas roboét ziemnych, przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, przedmiot ten wraz z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczy¢ i oznakowaé miej-
sce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomié Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe — burmistrza miasta i gminy,

4) na wszelkie prace prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé¢ zgode Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow. Inwestor zobowigzany jest na swoéj koszt zapewni¢ nadzoér ar-
cheologiczny lub, w razie koniecznosci, przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Lasowice obszar 73 — 22

Lp. Nr stanowiska Okreslenie Datowanie Uwagi

1. 2 $ lady osadnictwa p6zne $redniowiecze XIV-XV w

8 10. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalne;j
szerokosci frontu dziatki budowlanej, o ile jest to mozliwe (mierzonej w linii zabudowy), w zabudowie
oznaczonej symbolem:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —-20m,
b) MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug —-22m,
¢) BM - zabudowa zagrodowa —-25m,
d) AG - tereny aktywnosci gospodarczej -25m.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, o ile jest to mozli-
we, w zabudowie oznaczonej symbolem:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —1000 m?,
b) MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug —1200 m?,
c) RM - zabudowy zagrodowe;j — 1500 m?,
d) AG - tereny aktywnosci gospodarczej —2000 m>.

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zniejszymi zmianami) w wysokos$ci 0%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Jerzy Sztaba
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla gminy Scinawa
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Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr LXXIV/
/351/2009 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu zawierajaca:
e Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
e Analize lokalnego rynku nieruchomosci
e Analize dochodéw gminy wynikajgcych z:
— Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
— Wozrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntéw gminnych
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
e Analize kosztow gminy wynikajgcych z:
— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztéow infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

Prognozowane skutki finansowe
Szacunkowe dochody Optata planistyczna 0,0
Optata adiacencka 35 308,17
Wozrost podatku od nieruchomosci — gruntowych 46 160,64
Wozrost podatku od nieruchomosci — budynki 172 543,6
Sprzedaz gruntdw gminnych 0,0
Wozrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 4 189,782
Suma dochodow 258 148,19
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 0,0
Koszty sieci infrastruktury technicznej 0,0
Koszty drogowej infrastruktury technicznej 0,0
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci | - 17 737,40
Spadek podatku od nieruchomosci 0,0
Suma kosztow -17 737,40
Suma kosztow i dochodéw 240 410,79

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwoj terenéw przewidziany w planie zaktada rozwdj
zrbwnowazony. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa petni
przede wszystkim funkcje regulacyjne. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig uzupetnienia
istniejgcej struktury i sg bezposrednio powigzane z istniejgcg zabudowg i infrastrukturg techniczna.
Na terenie brak jest ponadto elementéw konfliktowych, ktére wymagatyby radykalnych dziatan i ograni-
czen planistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ogranicza rozwdj nowych terenéw od zabudowe
do niezbednego minimum, nie ma wiec mozliwosci ograniczenia kosztow poprzez ograniczenie nowych
terendéw inwestycyjnych.

Zastanie odszkodowania z tytutu renty planistycznej wynikajg ze zmiany funkcji terendéw, zostaty osza-
cowane, ale istnieje jednak duze prawdopodobienstwo, ze nie wystgpig.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wynoszg 240 410,79. Zmiana planu petni funkcje regula-
cyjne oraz korekty ustalen obowigzujgcego planu pod zgtoszone potrzeby mieszkancéw, w zwigzku
z tym prawdopodobienstwo osiggniecia prognozowanych dochodow jest wysokie.

Aby zapewnié¢ mozliwos$¢ uzyskania faktycznych dobrych efektéw finansowych niniejszego planu nalezy
umozliwi¢ rozwéj terendw nowo planowanych pod zabudowe ustalonych w planie poprzez realizacje
brakujacej infrastruktury technicznej.

Prognozowane dochody umozliwiajg wktad wtasny, niezbedny do starania sie o srodki pomocowe. Bar-
dzo duze efekty finansowe skutkéw uchwalenia planu przynosi optata adiacencka. Mozliwos$é uzyskania
tych dochodow zalezna jest jednak od realizacji inwestycji. Dochody z podatkéw sg dochodami statymi
i nieuzaleznionymi od tak duzej ilosci czynnikdéw, ktére moga zaistnie¢, ale nie muszg, w zwigzku z opta-
tami podatku od nieruchomosci i adiacenckimi.



