UCHWALA NR XXXI1/197/09
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 10 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr5/2,5/3,5/4,10/4,10/8, 12, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 15/3, 172/5 i 257D w obrebie wsi Gniewomierz
oraz dziatlek nr 295, 296D, 422 i 423 w obrebie wsi Nowa Wies Legnicka, w gminie Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
Nr 153, poz. 1271; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492), oraz
uchwaty Rady Gminy Legnickie Pole nr XXIX/150/2006 z dnia 25 kwietnia 2006 r. o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie
Legnickie Pole — wsie Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka, zmienionej uchwatami: nr 111/12/06 z dnia
28 grudnia 2006 r. i nr XIll/65/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr5/2, 5/3, 5/4, 10/4, 10/8, 12, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 15/3, 172/5 i 257D w obrebie wsi Gniewomierz oraz
dziatek nr 295, 296D, 422 i 423 w obrebie wsi Nowa Wie$ Legnicka, po stwierdzeniu jej zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

1. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunkach planu.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego te-
renu dziatek nr 5/2, 5/3, 5/4, 10/4, 10/8, 12, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 15/3, 172/5 i 257D w obrebie wsi
Gniewomierz oraz dziatek nr 295, 296D, 422 i 423 w obrebie wsi Nowa Wie$ Legnicka,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:2000,

3) obowigzujgcych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgce w dniu wejscia w zy-
cie niniejszej uchwaty oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale niesprzeczne z ustaleniami
planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbo-
lem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére przewaza na da-
nym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku zabudowy dziatki — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni ogélnej rzutéw przy-
ziemi obiektéw statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),

8) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni ogél-
nej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych, tgcznie z po-wierzchnig ogélng poddaszy, li-
czong wedtug obowigzujgcych przepiséw, obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dziatce (tere-
nie) do powierzchni dziatki (terenu),

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicjg zawartg w rozporzadzeniu Ministra In-
frastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,,,,,,, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.),

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie (granice), ktérej nie moze przekroczy¢
zabudowa kubaturowa.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowo-literowe terend odnoszace sie do ich przeznaczenia oraz warunkéw zagospoda-
rowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje niebedace ustaleniami pla-



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem P,S:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa i sktadowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zie-

len towarzyszgca.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem P,S,U:
3) przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa, sktadowa i ustugowa;
4) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zie-

len towarzyszgca.

3. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem DW — KG:

przeznaczenie podstawowe — droga wojewodzka klasy gtownej.

4. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem DP — KG:

przeznaczenie podstawowe — droga powiatowa klasy gtéwne;j.

5. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem DG — KL:

przeznaczenie podstawowe — droga gminna klasy lokalnej; dopuszcza sie wtgczenie terenu przezna-
czonego pod droge gminng w obszar jednostek PS, w przypadku gdy wewnetrzny podziat jednostek 1 PS
i 2 PS pomiedzy poszczegdlnych inwestoréw sprawi, ze okaze sie ona zbedna.

6. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Dww:

przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

7. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna, urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

8. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Rz:
przeznaczenie podstawowe — korytarz ekologiczny rzeki Wierzbak (pas terenu szerokosci 5 m wzdtuz
goérnej krawedzi doliny rzecznej) uzytkowany rolniczo (uzytek zielony) i umozliwiajgcy techniczng obstuge
koryta rzecznego.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane budynki, w obrebie kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych winny charaktery-
zowac sie jednakowymi lub zblizonymi do siebie parametrami ksztattowania zabudowy w zakresie
sposobu wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz formy i pokrycia dachow;

2) elementy matej architektury, ogrodzen itp., wystepujace w obrebie poszczegolnych dziatek budowla-
nych winny cechowac sie jednolitym charakterem.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wszelkie inwestycje realizowane w obrebie terenu objetego planem winny spetniaé wymagania z za-
kresu ochrony srodowiska, okre$lone stosownymi przepisami odrebnymi;
2) granice poszczegdlnych dziatek winny zosta¢ obsadzone zielenig wysoka.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) w rejonie stanowisk archeologicznych w trakcie prowadzenia robét ziemnych inwestor, na swoj koszt,
zobowigzany jest zapewnié¢ nadzér archeologiczny lub w razie koniecznosci przeprowadzi¢ wyprzedza-
jace badania archeologiczne; na tego typu prace nalezy uzyska¢ pisemne pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) na pozostatym terenie, w przypadku natrafienia w czasie prowadzonych prac ziemnych na jakiekol-
wiek obiekty czy przedmioty, ktére moga pochodzi¢ z minionych epok, nalezy powiadomi¢ stuzby Wo-
jewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;

3) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej nie ustala sie ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg tereny drog publicznych (wojewodzkiej, powiatowej
i gminnej);

2) regulacji podlegajg zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w zakresie nastepujacych ele-
mentoéw zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych i reklamowych, matej architektury
i ogrodzen;

3) lokalizacja obiektoéw, o ktérych mowa w p. 2) w obszarze wymienionym w p. 1) wymaga uzgodnienia
z zarzadca terenu.

8 9. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug ustalen na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkédw — 15 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,7;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,15.



8 10. Wymagan dotyczacych terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, nie ustala sie ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§ 11. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnie dziatki — 2500 mkw,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.

8 12. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu
1) dla sieci gazowej ~gazocigg wysokiego cisnienia (PN 6,3 MPa) relacji Zatecze — Radakowice — Zgorze-
lec” oraz »~gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia (PN 1,6 MPa) relacji Biernatki — Choscieszo-
wice”, oba o $rednicy nominalnej DN300, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi, strefa
ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe ma wielko$é 256 m liczagc od gazociggu do grani-
cy terenu;

2) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia i podwyzszonego $redniego cisnienia, ktorej loka-
lizacje pokazano na rysunku planu, stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do zapo-
biegania dziatalno$ci mogacej mieé¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje;

3) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

4) dla ww. strefy ochronnej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, po uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez operatora gazociggu,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie tere-
nu zielenig niska,

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

5) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizowania inwestycji zali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r.
Nr 257, poz. 2573, z pozn. zm.), gromadzenia $sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatéw, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwia-
nia odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wzno-
szenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnié ochro-
ne przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 2 P,S obowigzuje zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od granicy dziatki stanowigcej wode publiczng (rz. Wierzbiak), z uwagi na potrzebe utrzymania i eks-
ploatacji ciekow.

8 13. Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:

1) wjazdy na tereny przemystowo-sktadowe (P,U) i przemystowo-sktadowo-ustugowe (P,S,U) z drogi
gminnej klasy lokalnej (DG — KL) i z drog wewnetrznych (Dww), dopuszcza sie réwniez wjazdy
z drogi powiatowej (DP — KG) lub wojewddzkiej (DW — KG), w przypadku zaistnienia takiej koniecz-
nosci, wyklucza sie wjazdy bezposrednio z autostrady;

2) minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wojewddzkiej — 7,5 m, pozostatych drég (powiatowej, gminnej
i wewnetrznych) — 7,0 m;

3) dostawe wody do celow bytowych i przeciwpozarowych z projektowanych sieci komunalnych;

4) zrzut $ciekdéw sanitarnych do projektowanych sieci sciekowych;

5) odprowadzenie wod opadowych do projektowanych sieci deszczowych;

6) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

7) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych i budowe stacji transformatorowych,
dopuszcza sie budowe linii napowietrzno-kablowych i napowietrznych;

8) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych, usuwanie ewentualnych kolizji po uzgodnieniu z zarzadcag sieci, na koszt
wtasciciela terenu (inwestora);

9) linie zabudowy nie dotycza budynkow stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich usytuowanie
w odlegtosci do 1,56 m od granic dziatki;

10) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zlokalizowanej na przedmiotowym terenie sieci gazowej;

11) sposodb zabezpieczenia istniejgcego gazociggu w miejscu skrzyzowania z projektowanymi bgdz mo-
dernizowanymi drogami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociggu przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe;



12) ogrzewanie budynkédw w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze zasilane gazem, energig elek-
tryczna, olejem opatowym lub paliwem statym, przy spetnieniu wymogow ochrony srodowiska;

13) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach, a nastepnie unieszkodliwianie na
terenie sktadowiska odpadéw;

14) obstuge telefoniczng z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

8 14. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw nie
ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 15. Ustala sie stawke procentowsg, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4, pobieranej przy zbyciu nieruchomosci zwigzanej ze wzrostem jej warto$ci w wyniku uchwalenia
planu, w wysokosci 30%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Legnickie Pole.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady:
Dariusz Mendryk



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIl/
/197/09 Rady Gminy Legnickie Pole

z dnia 10 grudnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIl/
/197/09 Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 10 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
NIE WNIESIONO UWAG

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXII/
/197/09 Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 10 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, Rada Gminy Legnickie Pole stwierdza:

1.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzenne-go terenu w gminie Legnic-
kie Pole (dziatki nr 5/2, 5/3, 5/4, 10/4, 10/8, 12, 13/1, 13/2, 14, 15/1, 15/2, 15/3, 172/5 i 257D w obrebie
wsi Gniewomierz oraz nr 295, 296D, 422 i 423 w obrebie wsi Nowa Wie$ Legnicka) spowoduje potrze-
by realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy,
a ich koszt ocenia sie na 1.264.200 zt.

Koszt realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 zostanie pokryty z optat, o ktérych jest mowa w § 15
uchwaty.



