UCHWALA NR LXVI11/469/10
RADY MIASTA NOWOGRODZIEC
z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Zebrzydowa gmina Nowogrodziec

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz w zwiazku z uchwata nr L1/361/09 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 03 listopada
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Zebrzydowa gmina Nowogrodziec, po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec, uchwalonego uchwata nr X\V//140/96 Rady Gminy
i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i zmienionego uchwatami nr XLI1/305/05 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005, nr XVII/113/07 Rady Miejskiej
w Nowogrodzcu z dnia 19 wrze$nia 2007 r., nr XXXV/247/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 04 listopada 2008 r., nr L/357/09 z dnia 30 wrze$nia 2009 r. i nr LXVII/468/10 z dnia 04
listopada 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Zebrzydowa gmina Nowogrodziec, dotyczacy 5 terenow budownictwa mieszkaniowego
w obrebie Zebrzydowa, zwanym dalej planem. Integralna cz¢s$¢ niniejszej uchwaty stanowia: -
zalacznik graficzny - rysunek planu w skali 1:2000, - zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dot. uwag
do proj. planu oraz realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania.

§ 1. Przedmiot i zakres ustalen planu
1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 5 terenoOw
budownictwa mieszkaniowego w obregbie Zebrzydowa gmina Nowogrodziec w granicach jak na
rysunku planu.
2. Zakres ustalen planu oraz dziatan podejmowanych w granicach obszaru objgtego planem
okresla si¢ ponizej.
3. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

a) terenéw gorniczych,

b) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

ID: DGCKW-LKTMX-UQNRC-QSNMN-NFSID. Podpisany. Stronal/ 6



C) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak takich terenow.

4. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i regulacyjny.

§ 2. Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenu. Dla terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ nastepujace przeznaczenie i warunki
zagospodarowania: 01 MN Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
potozone w centralnej 02 MN czesci wsi. 03 MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej
potozony w centralnej czesci wsi. 04 MN Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej
potozony na czesci dziatki nr 407/6. 05 MN Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej potozone w potudniowo- 06 MN zachodniej czgsci wsi. 07 MN Dla wyzej
wymienionych terenow 01 MN- 07 MN ustala sig:

1) trwala adaptacje istniejacej zabudowy na dz. nr 451/4, 457/15, 86/6, 86/8 1 83,
2) lokalizacjg proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy lub gérnej krawedzi attyki — 9,0 m;
w przypadku stosowania przekry¢ stromych wymagane: dachy symetryczne, pokrycie
dachowka ceramiczna lub betonowa;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe: wolnostojaca - 1000
m2, blizniacza - 550 m2,

6) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

8) stosowanie naturalnych materiatéw elewacyjnych oraz jasnej pastelowej kolorystyki elewacji
(z wykluczeniem oktadzin typu sidding itp.);

9) obstuge komunikacyjna za posrednictwem istniejacych drog publicznych, okreslonych
w rysunkach planu drog dojazdowych i ciagdw pieszo{ezdnych oraz projektowanych
clagdw pieszo-ezdnych wydzielanych wg nastepujacej zasady: dla obstugi do 4-ch dziatek —
minimalna szerokos¢: 4,0 m, dla obstugi powyzej 4-ch dziatek — minimalna szerokos¢: 6,0
m,
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10) realizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej (odcinkéw sieci 1 urzadzen)
oraz wymog stosowania w zakresie gospodarki cieplnej rozwigzan w oparciu o paliwa
ekologiczne;

11) nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z pasem drogowym drogi krajowej nr
94.

12) Dopuszcza sie: 1)lokalizacje wbudowanych funkcji ustugowych (handel, gastronomia,
rzemiosto, administracja) pod warunkiem, ze powierzchnia ustugowa nie przekroczy 50%
powierzchni uzytkowej ogotem; 2)lokalizacje zabudowy siedliskowej lub ustugoweyj,
minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 1250 m2; 3)sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych w granicach nieruchomosci pod rygorem przestrzegania
przepiséw odrebnych. Zaleca si¢ usytuowanie wzdtuz zachodnich granic dziatek nr 83 1 84
clagu pieszo-rowerowego o szerokosci 3,0 m umozliwiajacego skomunikowanie placyku
do nawracania z chodnikiem przy drodze krajowej nr 94. 01 KDpj8,0 Projektowany ciag
pieszo4ezdny biegnacy sladem drogi na dziatce nr 765. Ustala si¢ minimalna szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m. 02 KDpj6,0 Projektowany ciag pieszo{ezdny biegnacy
$ladem drogi na dziatce nr 726/9. Ustala sic minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 6,0 m. 03 KDpj8,0 Projektowany ciag pieszo{ezdny, czesciowo
biegnacy sladem drogi na dziatce nr 726/7. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 8,0 m.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono w §2
niniejszej uchwaly.

2. \Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego 1 zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalnosci ustugowej
1 gospodarczej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca sig, aby stosujac dostgpne rozwiazania techniczne i technologiczne, zapewniaé
dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, ewentualne uciazliwosci zwiazane z realizacja
i funkcjonowaniem proj. zainwestowania nie moga Wykracza¢ poza granice nieruchomosci
nalezacych do inwestora;

3) dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala si¢ zaliczenie terenow
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zabudowy mieszkaniowej MN do grupy ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

§ S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
Na obszarze objetym planem, w przypadku prowadzenia robot ziemnych i natrafienia na obiekty
majace charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu nalezy niezwtocznie powiadomic¢ stuzbe
ochrony zabytkow.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Terenami sktadajacymi si¢ na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sa
elementy uktadu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolem KD.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i1 znakoéw nie moze powodowa¢ utrudnien
w komunikacji pieszej 1 rowerowej, ograniczania widocznosci oraz percepcji znakow 1 sygnatow
drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow,
okreslono w § 2 niniejszej uchwaly.

§ 8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢
zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

2. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie ogranicza si¢ mozliwosci
dokonywania polaczenia i ponownego podziatu gruntow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Obstuge komunikacyjna terenow okreslono w § 2 niniejszej uchwaly.

2. Zaopatrzenie projektowanych obiektow w energi¢ elektryczna i ewentualnie gaz winno
odbywac si¢ w oparciu o techniczne warunki przylaczenia okreslone przez zarzadcow sieci.

3. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z wodociagu wiejskiego.

4. Do czasu przylczenia do gminnego systemu, zezwala si¢ na indywidualne rozwiazanie
gospodarki sciekowej, za wyjatkiem odprowadzania sciekéw do gruntu.

5. Ustala si¢ wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwiazan w oparciu o paliwa
zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony
srodowiska.

7. Przeznacza si¢ do skablowania przebiegajacy przez teren 02 MN odcinek napowietrznej
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linii elektroenergetycznej SN 20 kV.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej - dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z docelowa,
pod warunkiem spetnienia wymogow ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie
utrudniajacych zagospodarowania terenow przylegajacych.

2. Dopuszcza sig¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 11. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢

w wysokosci 30%.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Nowogrodzcu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wilhelm Tomczuk

Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr
LXV11/469/10

Rady Miasta Nowogrodziec
z dnia 4 listopada 2010 r.
Zalacznikl.pdf

zakacznik graficzny do uchwaly nr LXV11/469/10
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do Uchwaty Nr
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