UCHWALA NR XXXI11/371/09
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Kielczéw — czesci "B" w Gminie Dlugoleka obejmujacego dziatki nr 219/3, 219/4,
219/6, 219/7, 219/8 obre¢b Kielczéow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze
zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXI1X/218/08 Rady Gminy Diugolcka z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Kielczow — czgséci "B" w gminie Diugolgka obejmujacego dziatki
nr 219/3, 219/4, 219/6, 219/7, 219/8 oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka przyjetym uchwata nr
XXV1/69/97 Rady Gminy Dtugokka z dnia 24 listopada 1997r., zmienionym uchwata Nr
XXIV/280/09 z dnia 20 lutego 2009 r. Rady Gminy Dlugoleka w sprawie uchwalenia zmiany
w uchwale Nr XXXV1/69/97 z dnia 24 listopada 1997r. Rady Gminy Dtugoleka w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugolkcka, Rada
Gminy Dtugolkeka uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Kietczow — czgsci "B" w Gminie Diugolkeka obejmujacego dziatki nr 219/3, 219/4,
219/6, 219/7, 219/8 obreb Kietczow, zwana dalej zmiana planu.

2. Integralna czescia zmiany planu sa nastepujace zalaczniki:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
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decyzji administracyjnych;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, bedacy zalacznikiem

nr 1, o ktorym mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace
wyznaczone do lokalizacji w danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie.
§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terendow;,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica planu.

§ 4. W ustaleniach zmiany planu nie wystepuja ponizsze zagadnienia, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80, poz. 717, ze zm.):

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

3) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i1 rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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blizniaczej lub wiclorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do
4 mieszkan w budynku);
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne i dojazdowe;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zaktadow produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz trwatego sktadowania

surowcOw 1 materiatbw masowych;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych (poddasze
uzytkowe liczone jako jedna kondygnacja) lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, dachy jednospadowe i ptaskie
dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych,

c) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostata cz¢sé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.).
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz obiektow

matej architektury, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow
kubaturowych;

3) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej
1 gospodarczej;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych drog wewnetrznych
1 dojazdowych oraz sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
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z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

5) dla zieleni izolacyjnej w pasie strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia obowiazuja
ustalenia dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 6. Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz, skale,
forme, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla miejscowego budownictwa.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem z drog graniczacych
bezposrednio z granicami opracowania.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze opracowania planu wydzielanie drog wewnetrznych, ciagow
pieszych, pieszoqjezdnych.

3. Ustala si¢ nastepujaca minimalna liczbg¢ miejsc postojowych: lokale mieszkalne —
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajacych tereny na odcinku bezposrednio przyleglym do drég poza gracami
planu.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza si¢ na terenie opracowania realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energig
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $cickoéw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym zmiana planu okreslonym w § 1 uchwaly wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci;

2) ustala si¢ jako obowi azujaca zasade, ze budowa infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie w pierwszej kolejnosci na terenach juz zabudowanych, a nastgpnie dla terenéw
nowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z istniejacego wodociagu grupowego w Sliwicach lub z innych zrédet dostepnych na terenie
gminy;

2) rozbudowe zewngetrznej sieci rozdzielczej na wedtug warunkéw technicznych podiaczenia;

3) rozbudowe zewnetrznej sieci wodociagowej z zachowaniem normatywnych, okreslonych
przepisami szczegotowymi odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow budowlanych.

3. W zakresie odprowadzenia 1 oczyszczenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) wymog odprowadzania $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej 1 dalej do
oczyszczalni wiejskiej w Mirkowie Starym lub innej oczyszczalni obstugujacej teren gminy;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ci$nieniowej i pompowni zgodnie
z dokumentacjami projektowymi oraz na terenach nowego zainwestowania wg warunkow
okreslonych przez administratora sieci;

3) dla nieruchomosci nie podiaczonych do kanalizacji sanitarnej budowe szczelnych
bezodplywowych zbiornikow lub oczyszczali biologicznych;

4) ustala si¢ obowiazek podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, cieckoéw powierzchniowych
oraz podziemnych;

6) zakaz podiaczania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzania
w sposob niekontrolowany do odbiornikow 1 do ziemi.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala si¢ rozbudowe kanalizacji
deszczowe] wg warunkow okreslonych przez administratora sieci 1 odbiornikdéw, dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod deszczowych na terenie inwestora zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach obecnego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warunkoéw przylaczenia, modernizacje istniejacej sieci
gazowej niskiego cisnienia oraz budowg sieci §redniego cisnienia, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez administratora;

2) w strefie od gazociagow wysokiego cisnienia odg. Kietczéw — 0dg.- Zgorzelisko o srednicy
nominalnej DN 200 oraz cisnieniu nominalnym PN 6.3MPa obowiazuije:

a) zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
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swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej gazociagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz ciagdéw
pieszo jezdnych po uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez zarzadceg gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w odlegto$ci mniejszej niz 3m od osi gazociagu,
e) zagospodarowanie terenu zielenia niska i srednia,

f) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozié¢ trwatosci gazociagu podczas
eksploataciji,

g) obowiazek uzgadniania z zarzadca gazociagu lokalizacji obiektow w strefie ochronne;j
gazociagu;

h) od gazociagow wysokiego cisnienia ustala si¢ strefy:
- 20 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania
budynkow mieszkaniowych,

- 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy ustugowe, ustugowo-mieszkaniowej,

3) w przypadku przebudowy gazociagu dopuszcza sie zmniejszenie strefy ochronnej od
gazociagu wysokiego cisnienia, za zgoda zarzadcy sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto za
pomoca urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zaleca sie wykorzystanie tylko nieuciazliwych zrodet ciepta.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowe linii kablowych
telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o lokalizacji sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

2) budowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkéw 1 od innych sieci infrastruktury podziemne;.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek wyposazenia wszystkich nieruchomosci w specjalistyczne pojemniki
do gromadzenia odpadéw 1 wywdz odpadoéw, nie rzadziej niz raz w miesiaCu, przez
upowaznione stuzby na wysypisko gminne w Bielawie lub inne zgodnie z podpisanymi
umowami;
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2) ustala si¢ wymog poprawy warunkow sanitarnych poprzez prawidlowe urzadzenie
i uporzadkowanie miejsc do czasowego gromadzenia w pojemnikach odpadow statych
zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej.

§ 9. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;.

Rozdzial 6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych w terenie ustala si¢ 0bowiazek zdjecia
warstwy prochniczej gleby o bonitacji wyzszej niz IV z powierzchni przeznaczonych pod
obiekty budowlane 1 budowle.

Rozdzial 7

Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane.

§ 11. 1. Ustala sie minimalng szerokosci frontu dziatek budowlanych = 20 m.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 700 m2.

3. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych tacznie z terenéw oznaczonych
symbolem MN i Z1.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacji i w przypadku regulacji sytuacji prawno — Wkasnosciowej
nieruchomosci.

5. Na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ podzialy, scalenia oraz scalenia i wtdrne
podzialy nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 8

Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustala si¢ stawke optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) w wysoKkoscCi

30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 13. Dla terendéw objgtych zmiana planu w zakresie tymczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow, obowiazuja przepisy szczegolne.

DZIAL 111. USTALENIA KONCOWE

§ 14. Na obszarze objetym zmiana planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Kietlczow w gminie Diugoleka — czesé ,,B”
— uchwata Nr XXXVI111/664/06 Rady Gminy Dtugoleka z dnia 31 stycznia 2006 roku,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 53 z dnia 10 marca
2006 r. poz. 882.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoleka.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Miroslaw Duda
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXXI11/371/09

Rady Gminy Dtugolgka
z dnia 30 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.pdf

Rysunek planu - skala 1:1000

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr
XXXI11/371/09

Rady Gminy Dtugolgka
z dnia 30 grudnia 2009 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XXXI11/371/09

Rady Gminy Dtugolgka
z dnia 30 grudnia 2009 r.
Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

ID: SUGCK-ZUISG-QEZY P-WBEFB-XYUUY . Podpisany. Strona9/9


file:///C:/Documents%20and%20Settings/b.oszczypala/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/897DD9C2-4A4F-4716-BCC0-D10460369356/Zalacznik1.pdf
file:///C:/Documents%20and%20Settings/b.oszczypala/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/897DD9C2-4A4F-4716-BCC0-D10460369356/Zalacznik2.doc
file:///C:/Documents%20and%20Settings/b.oszczypala/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/897DD9C2-4A4F-4716-BCC0-D10460369356/Zalacznik3.doc

