UCHWALA NR XXXVII1/354/09
RADY MIASTA | GMINY KATY WROCLAWSKIE

z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec,
dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XV/137/07 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 28 grudnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Smolec, dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym
przez Rade Miejskg w Kgtach Wroctawskich uchwatg nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Smolec, dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowe;.

8§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatagcznik nr 3.

8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi usta-
leniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majag charakter informacyjny i nie sg oznacze-
niami obowigzujgcymi.

8 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaju budowli naziemnych, nie bedacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami; nastepujace
czesci budynkdé4w nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajgcej do nieprzekra-
czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkdéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,
c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposo6b okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzch-
nia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczego6lnych nieruchomo-
Sci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

8 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslo-
nym jako:



1) handel detaliczny — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigza-
nych ze sprzedazg detaliczng towarow z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw me-
chanicznych, a takze naprawg artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi
drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.;

2) obstuga firm i klienta — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwigzanych
z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistdw, badaniami; dziatalnoscig zwigzang z prowadze-
niem intereséw: dziatalnoscig prawniczg, rachunkowoscia, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi; dziatalnoscig firm pocztowych i telekomunika-
cyjnych; dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, a takze ustugi przewodnickie, informa-
cja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia, reklama, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,

3) zdrowie i opieka spoteczna — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulato-
riow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego terenu

8 6. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw godrniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-
renow bytych hitlerowskich obozow zagtady.

8 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspébtcze-
snej ustala sie:
1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych podlegajg zgtoszeniu do Dolno$laskie-
go Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowni-
czych badan wykopaliskowych za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw.

8§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktoérej oddziatywanie moze prze-
kroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposdb niepowodujgcy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytow do atmosfery;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala sie obowig-
zek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone, a nastepnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosownie do przepisdOw odrebnych zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $srodowisku,
tereny oznaczone symbolami MN - zalicza sie do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 3
Infrastruktura techniczna

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:
1) projektowany uktad poszczegdlnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé réwnolegle
w stosunku do istniejgcych i planowanych linii rozgraniczajgcych drog;
2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1, 3, dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwosci realizacji tych ustalen;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na tere-
nach wtasnych inwestorow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.



3. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sie: odprowadzenie sciekow do sieci ka-
nalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w ul. Ogrodowe;j.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) dopuszcza sie zrzut wod opadowych do stawu zlokalizowanego poza terenem opracowania po uzy-
skaniu stosownego pozwolenia wodno-prawnego,
2) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;
3) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terendéw zabudowanych i utwardzonych;
4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ro-
popochodnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) docelowo z sieci rozdzielczej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw na gaz ptynny zlokalizowanych na terenie nierucho-
mosci.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;
2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia oraz stupo-
wych stacji transformatorowych,
3) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem wiatrakow.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej spraw-
nosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie systemow melioracyjnych ustala sie w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebu-
dowe sieci na koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych,
2) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej sieci kablowe;.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodne z Gminnym Programem Gospo-
darki Odpadami.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;
2) uzupetniajace:

a) dojazdy, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c) ustugi z zakresu handlu detalicznego, obstugi firm i klienta zdrowie i opieka spoteczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sie w odlegtosci 6 do 7 m od granicy terenu z droga
(ul. Ogrodowa),

b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

¢) wysoko$¢ budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 10 m,

d) dopuszczalne formy dachow: wielospadowe o nachyleniu potaci od 35 do 45°,

e) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytgcznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajgcg formie budynkéw mieszkalnych,

f) okresla sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki na 40%,

g) wymaog przeznaczenia i zagospodarowania terendéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tere-
ny zieleni (minimalny wskaznik — 60% powierzchni terenu),

h) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu zabudowy mieszka-
niowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku,

i) obowigzek wyznaczenia min. dwdch miejsc parkingowych na jedno mieszkanie, w przypadku loka-
lizacji ustug nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym (minimalny
wskaznik — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug),

j) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych;

2) W zakresie szczeg6towych zasad podziatu nieruchomosci:

a) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej na zabudowe
na 700 m?,

b) szerokosci frontu dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 60°-90°,

d) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych zakohnczonych placem manewrowym minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 8 m, wymiary placu manewrowego 16 m x 16 m; dla pozo-
state drég wewnetrznych ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m; obo-
wigzuje wyznaczanie tréjkatéw widocznosci 5 m x 5 m.



Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 11. 1. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami MN w wysokosci 20%.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Adam Klimczak



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVIIl/

/354/09 Rady Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie z dnia 27 listopada 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVIIl/
/354/09 Rady Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec,
dla obszaru w rejonie ulicy Ogrodowej.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych
zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVIIl/
/354/09 Rady Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.



