UCHWALA NR XLIV/295/2009
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mitoszyce-Inzynierska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednoli-
ty tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz w nawigza-
niu do uchwaty Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XVIII/132/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. po
stwierdzeniu zgodnoséci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Jelcz-Laskowice uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XLII/253/2005 z dnia
23 listopada 2005 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar za-
warty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 3.

8§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;
3) Przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
4) Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.

8§ 4. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem prze-
znaczenia;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowié¢ wytgczne przeznaczenie terenu
lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych niebedacych: obiektami matej architektury, sieciami infra-
struktury technicznej oraz zwigzanymi z nimi urzagdzeniami;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy
itp.;

8) dziatalnosé ustugowa — dziatalno$¢ z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc,
fryzjer, krawiec itp.), kultury, edukac;ji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, a takze dzia-
talnos$é biur i agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;

9) teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej wraz
z towarzyszgcymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji, montazu lub przetwérstwa za wyjgtkiem rolno-spozywczego,
b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
c) logistyki,
d) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,
e) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw;
10) zielen towarzyszaca — zieleh towarzyszgca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekre-
acyjna, izolacyjna itp.;
11) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzgce wypoczynko-
wi i rekreacji;



12) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty i urzgdzenia techniczne uzbrojenia,
w tym ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzace do przesytania: ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzadzenia tgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne, lub nad-
ziemne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

13) istniejgce budynki i budowle — istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

8 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi usta-
leniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony zabytkow archeologicznych.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) orientacyjny zasieg zagrozenia hatasem od linii kolejowej o poziomie 75 dB i 65 dB;
2) numery drég publicznych;
3) numer linii kolejowej;
4) oznaczenia graficzne w dziale — infrastruktura techniczna.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego ustala sie:
1) uksztattowania wymaga hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajgcy wtasciwg dostepnosé tere-

néw przylegtych przy rbwnoczesnej segregacji ruchu;
2) ochrony wymaga historyczny krajobraz kulturowy wsi Mitoszyce:

a) obiekty budowlane winny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz,

b) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob

uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych.

8§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala

sie:

1) dziatalnos$¢ zaktadoéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego ob-
cigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) caty obszar objety planem lezy w zasiegu GZWP nr 320 ,,Pradolina Odry”, w ktorego strefie zasilania
obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) okresla sie orientacyjny zasieg zagrozenia hatasem od linii kolejowej nr 277 o poziomach:
a) 75 dB w odlegtosci 25 m od skrajnej szyny toru,
b) 65 dB w odlegtosci 100 m od skrajnej szyny toru;

4) na obszarze, o ktébrym mowa w pkt 3, dla obiektow zwigzanych ze statym pobytem ludzi nalezy sto-
sowac zabezpieczenia przeciwhatasowe,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej, potozonych we wsi Mitoszyce, rownowazny poziom dzwieku
wynikajacy z funkcjonowania zaktadéw na terenach od 1 P do 5 P oraz 1 U nie powinien przekraczaé
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach szczegéinych.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej
obowigzujg nastepujgce wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié z wtasciwym wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

2) w trakcie robo6t ziemnych istnieje mozliwosé odkrycia stanowisk archeologicznych (ich wykaz podlega
weryfikacji i uzupetnieniu);

3) w razie koniecznosci wymaog przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych;

4) nadzor archeologiczny i badania archeologiczne muszg byé prowadzone sg przez uprawnionego ar-
cheologa;

5) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe, a dla robét niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych.

8 9. Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych ustala sig:
1) na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych ustala sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych niezwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt. 2,
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza sie za zgodga zarzadcy drogi, kioski uliczne oraz
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) wzdtuz drog publicznych zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.



§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow

i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) ogranicza sie dostepnos¢ drég publicznych wg nastepujacych zasad:

a) dla nieruchomosci przylegtych do drég: lokalnych — KD-L, dojazdowych — KD-D lub drég we-
wnetrznych — KDW wyklucza sie bezposrednie wjazdy z drogi zbiorczej — KD-Z,

b) nieruchomosci posiadajgce wjazdy z drég publicznych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach;

2) wyznacza sie strefe oddziatywania dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
o szerokos$ci po 5 m od osi linii, w obrebie ktorej, do czasu przetozenia lub skablowania linii, obowig-
zujg nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem ludzi nalezy zachowaé
warunki okreslone w przepisach szczegélnych;

3) wyznacza sie dla istniejgcych gazociggow wysokiego cisnienia strefy ochronne o szerokosci:

a) dla zabudowy ustugowej — 25 m liczgc od osi gazociggu,

b) dla zabudowy przemystowej — 25 m liczagc od osi gazociaggu;

4) strefy ochronne sieci gazowej wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w pkt 3, stanowig obszar, na
ktébrym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw
na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje;

5) wymog uzgadniania z operatorem sieci gazowej sposobu zabezpieczenia istniejgcych gazociggow
wysokiego cisnienia w miejscu skrzyzowania z projektowanymi lub modernizowanymi obiektami
przed wydaniem pozwolenia na budowe;

6) wymog uzgadniania z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz stref, o ktérych mowa
w pkt 3, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

7) na terenach objetych strefami ochronnymi, o ktérych mowa w pkt. 3, obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. f,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociaggu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez operatora gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu),

e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatac;ji,

f) w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od osi gazociggu dopuszcza sie lokalizowanie parkingow;

8) dla nowych gazociggéow oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) w przypadku tworzenia paséw zieleni izolacyjnej na terenach potozonych w sasiedztwie terenow kole-
jowych nalezy tak planowaé zadrzewienia, aby usytuowanie drzew nie zagrazato bezpieczenstwu ru-
chu na linii kolejowe;j.

8 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych min. 10 m;

2) na skrzyzowaniach drog, o ktorych mowa w pkt 1, narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz5 m x 5 m oraz na zakohczeniach drog nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12 m
X112 m;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem wytgcznie po uzgodnieniu z zarzgdcg sieci;

4) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowg przebudowe uzbrojenia
technicznego.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w sposob zapewniajgcej ciggto$¢ dostawy wody do od-
biorcow oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

c) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie
pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i o odpowiednim cisnieniem do terendéw obje-
tych planem,

d) przebudowe istniejacej sieci wodociggowej w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem
wytgcznie po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdbw komunalnych:

a) odprowadzenie sciekéw komunalnych do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe przepompowni $ciekdbw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i technicz-
nymi uwarunkowaniami,

c) przebudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem
wyltgcznie po uzgodnieniu z zarzadcy sieci;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

d) podczyszczenie $ciekdw z terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugows i tereny ak-
tywnosci gospodarczej o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na te-
renach wtasnych inwestora;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych substancji okreslonych w przepisach szczegolnych, przed ich wpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej, za pomocg urzgdzen do podczyszczania woéd opadowych,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. b,

d) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wéd opadowych na terenie dziatki,

e) dopuszcza sie budowe lokalnych przepompowni woéd opadowych oraz zbiornikdbw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora,

f) modernizacje rowoéw i ciekdw bedacych odbiornikami wod opadowych,

g) zarurowanie rowéw melioracyjnych kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

h) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzgdzen melioracji szczegétowych nalezy sporza-
dzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajgca sposob jej odbudowy,

i) obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzagdzeniami melioracyjnymi z administratorem tych
sieci,

j) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegoéw ciekow i otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek po-
zostawienia wolnego od zabudowy i nasadzeh pasa terenu o szerokosci 2,5 m umozliwiajgcego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia,

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe sta-
cji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

c) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajgcego siecig, stosownie do zapotrze-
bowania mocy,

d) budowe stacji transformatorowych wolno stojagcych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
do nich dojazdu,

e) dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN na od-
cinkach kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem wytgcznie po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gazu z istniejgcej dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci
po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytgczenia, na zasadach okreslonych
przez operatora sieci,

b) budowe nowego gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia PN 6,3 MPa DN 200,

¢) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej wysokiego ci$nienia;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w energie cieplng,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wyso-
kiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

w zakresie telekomunikac;ji:

a) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych
w odlegtosci wigkszej od terenu kolejowego, niz wynosi planowana wysokos¢ obiektu budowla-
nego;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach szczegol-

nych i aktach prawa miejscowego.

8 12. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub
obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-

wania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

8§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego sym-

bolem 1 U ustala sie:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu, o ktérym mowa w 8§ 4 pkt 8;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca;

dopuszcza sie urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czyn-
nego,

c) wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze prze-
kracza¢ 18 m,

d) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

e) nalezy zapewnié odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikami:
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? p.u. ustug,

f) place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale
od 80° do 90°%;

w zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wymaog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz drogi 1 KD-Z,

b) wymog ostoniecia placow sktadowych od strony drég publicznych i kolei,

c) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig towarzyszaca;

w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajg-

cych 1 KD-Z i 1KD-D oraz w odlegtosci 10 m od linii od linii rozgraniczajacej teren kolejowy.

§ 15. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-

bolami od 1 P do 5 P ustala sie:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca;

dopuszcza sie urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czyn-
nego,

c) wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze prze-
kracza¢ 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

e) istniejace budynki przekraczajagce wysoko$¢, o ktdérej mowa w lit. ¢, mogag byé rozbudowywane
i odbudowywane z zachowaniem istniejgcej wysokosci,

f) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikami:
0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? p.u. ustug,

g) place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 80° do 90°;

w zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wymaog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz drogi 1 KD-Z,

b) wymog ostoniecia placéw sktadowych od strony drég publicznych i kolei,

c) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig towarzyszaca;

w zakresie linii zabudowy:

a) na terenie 1 P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 10 m od linii rozgraniczajacych 1 KD-D i 2 KD-D,
— 10 m od linii od linii rozgraniczajgcej teren kolejowy,
— 25 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia,



b) naterenie 2 P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 0d 40 m do 50 m od linii rozgraniczajacej 1 KD-Z — zgodnie z rysunkiem planu,
— 10 m od linii rozgraniczajacej 1 KD-D,
— 8 m od linii rozgraniczajgcej 1 KDW,
— 25 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,
c) naterenie 3 P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 10 m od linii rozgraniczajgcych 1 KD-D i 2 KD-D,
— 8 m od linii rozgraniczajacej 2 KDW,
— 25 m od osi istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia,
d) na terenie 4 P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 30 od linii rozgraniczajacej 1 KD-Z,
— 10 m od linii rozgraniczajgcej 1 KD-L,
— 10 m od linii rozgraniczajacej 1 KD-D,
— 8 m od linii rozgraniczajacej 1 KDW,
e) na terenie 5 P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 10 m od linii rozgraniczajgcej 1 KD-L,
— 10 m od linii rozgraniczajacej 1 KD-D,
— 8 m od linii rozgraniczajacej 2 KDW.

§ 16. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego sym-
bolem 1 ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza sie:
a) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 5%,
b) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
c) wysokos$¢ tymczasowych obiektéow budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczac¢ 4,6 m;
2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie sca-
lanie i podziat nieruchomosci.

§ 17. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-
bolami 1 ZP/WS i 2 ZP/WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) wody powierzchniowe $rédladowe;
2) dopuszcza sie obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci.

§ 18. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-
bolami od 1 ZP do 3 ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
2) dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie sca-
lanie i podziat nieruchomosci;
2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu — na
terenach 2 ZP i 3 ZP wymog zachowania istniejgcej bocznicy kolejowe;.

§ 19. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-
lami 1 G i 2 G ustala sie przeznaczenie podstawowe na tereny gazownictwa.

§ 20. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbo-
lem 1 KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kl. Z;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca, chodniki, oSwietlenie, miejsca postojowe, Sciezki
rowerowe itp.,
3) dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi:
a) kioski uliczne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia.



8§ 21. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbo-
lem 1 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kl. L;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszgca, chodniki, o$wietlenie, miejsca postojowe, $ciezki
rowerowe itp.,
3) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:
a) kioski uliczne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-
lami 1 KD-D i 2 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne kl. D;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszgca, chodniki, oswietlenie, miejsca postojowe, $ciezki
rowerowe itp.,
3) dopuszcza sie za zgoda zarzgdcy drogi:
a) kioski uliczne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbo-
lami 1 KDW i 2 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszgca, chodniki, oSwietlenie, miejsca postojowe, Sciezki
rowerowe itp.,
3) dopuszcza sie obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

8§ 24. Ustala sie stawke procentowg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 15% dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i P;
2) w wysokosci 0,01% dla pozostatych terenow.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Beata Bejda
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLIV/
295/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-
-Laskowicach z dnia 18 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MILOSZYCE-INZYNIERSKA

Lista nieuwzglednionych uwag

NIE WNIESIONO UWAG

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XLIV/
295/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-
-Laskowicach z dnia 18 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mitoszyce-
-Inzynierska inwestycjami z zakresu zadan wtasnych gminy beda:

— sieci wodociggowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 700 m
— sieci kanalizacji sanitarnej (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 700 m
— ulice (projektowane) o tgcznej dtugosci ok. 700 m

Na podstawie opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu przewiduje sieg, ze:

— szacunkowy koszt realizacji sieci wodociggowej wyniesie ok. 280.000,— zt
— szacunkowy koszt realizacji kanalizacji wyniesie ok. 420.000,— zt
— szacunkowy koszt budowy drdg wyniesie ok. 1.050.000,— zt
taczna szacunkowa wartosé tych inwestycji wyniesie ok. 1.750.000,— zt

Wyszczegdlnione koszty moga ulec obnizeniu, poniewaz:

— zgodnie z ustawg o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838) dopuszcza sie mozliwos¢, ze
inwestorzy przedsiewzie¢ niedrogowych zwigzanych z budowg lub przebudowg drég publicznych zo-
bowigzani bedg do udziatu w kosztach realizacji drég gminnych,

— mozliwe jest obnizenie cen realizacji drog oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w procedurze
przetargowej na wykonanie tych inwestycji.

Przewiduje sie, ze finansowanie tych zadan odbywac sie bedzie ze sSrodkdw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.

Ponadto w zakresie czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych,
ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa na-
lezy do inwestora tego przedsiewziecia, a szczeg6towe warunki budowy lub przebudowy drég okresla
umowa miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.



