UCHWALA NR LI1/298/2010
RADY GMINY WALIM

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Jugowice, gm.
Walim.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr
XL/238/2009 Rady Gminy Walim z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Jugowice,
gm. Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:500 stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolami IMN i4MN ) -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U ) -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa nieuciazliwa;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP — istniejaca zielen urzadzona z kapliczka do zachowania;
4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW — ulica wewngtrzna.
2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem iwinna szanowaé Srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 4MN)
oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN/U) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju
terenow;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a w przypadku uslug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice
lokalu ustugowego;
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4) usuwanie odpadoéw komunalnych odbywac sig bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczego6lnymi,

6) nawierzchnie dojazdow imiejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prac ziemnych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzyma¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe Wojta Gminy Walim (art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodarowania, ktore swa
wielkos$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na terenach zabudowy ina terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
reklamowych, nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, zarowno na terenie dziatki jak i w przyleglym pasie
drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 4MN,
ustala sie:

a) mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania obecnej formy
budynku, a w szczeg6lnosci jego wysokosci, elewacji frontowej,

b) mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektow gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdoéw, obiektow malej
architektury, ogrodow przydomowych i ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
komunikacji elektroniczne;j;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN/U, ustala sig:
a) linie zabudowy - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych (budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym). Mozliwe jest czesciowe lub catkowite podpiwniczenie budynku,

d) poziom posadowienia parteru budynku: 0,3 - 0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
glownym wejsciu do budynku,

e) geometria i pokrycie dachu winna nawiazywac do istniejacej zabudowy sasiednie;j,

f) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe minimum 30% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen przydomowa, zadrzewienia,
uprawy ogrodnicze),

g) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektéw infrastruktury technicznej itowarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektow malej architektury, ogrodzen, zieleni towarzyszacej i izolacyjnej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen komunikacji elektronicznej,

h) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikdéw statych
i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz. Na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowych
warunkowana bgdzie rodzajem ustug i powinna by¢ okreslana indywidualnie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie - obszar objety planem
potozony jest:
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1) w strefie ochrony posredniej ujecia wody ze zbiornika ,Lubachow” - obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia, wynikajace z decyzji Urzedu Wojewoddzkiego w Watbrzychu nr OS.IV-6210/27/94 z dnia
12.04.1994 r.;

2) w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich”. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iochrony walorow
przyrodniczo — krajobrazowych okreslonych w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22009 Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.).

8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

- ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek, przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
celem poprawy zagospodarowania istniejacych dzialek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

-w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, atakze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegélnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako calosci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacego na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze ich
znaczace oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ ulica wewngtrznag (KDW) oraz istniejacymi zjazdami na droge
powiatowa nr 3376 D;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
¢) odprowadzanie §ciekow do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow bezodptywowych,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w§ 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Bodurka
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Jugowice, gm.
Walim. Rada Gminy Walim uchwala nr XL/238/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009 r. zobowiazala Wéjta Gminy
Walim do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Jugowice, gm. Walim. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim zatwierdzonego uchwata nr VI/18/98 Rady Gminy w Walimiu
z dnia 30 grudnia 1998 r., zmienionego uchwatg nr XII1/72/2007 Rady Gminy w Walimiu z dnia 25 pazdziernika
2007 r. Byl rowniez wylozony do publicznego wgladu w okresie od 07.09.2010r. do 28.09.2010r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Walimiu, ul. Boczna 9. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 23.09.2010 r. Natomiast uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wojta Gminy Walim mozna byto
sktada¢ do 12.10.2010 r. Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI1/298/2010
Rady Gminy Walim

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf

zalacznik graficzny nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI1/298/2010
Rady Gminy Walim

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik2.pdf

zalacznik nr 2
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