UCHWALA NR 216/09
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 23 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trojca uchwalonego
uchwata nr 266/97 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 lipca 1997 r. i zmienionego uchwata nr 268/01 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 4 wrzes$nia 2001 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 91/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 grudnia 2007 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trojca oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec przyjetym przez Rade Gminy Zgorzelec uchwatg nr 565/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
17 wrzeénia 2007 r., Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trdjca, zwang
planem w dalszej czesci niniejszej uchwaty oraz na rysunku, o ktorym mowa w 8 2 ust. 1, obejmujaca
obszar wsi w granicach catego obrebu geodezyjnego Trojca.

8§ 2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiagcy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) granice przestrzeni publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ich ksztattowania,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 4. W planie nie okresla sie:

1) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

3) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji,

4) granic terendéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych.

8§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia,
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
zaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
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przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych niebedgcych liniami przesytowymi,
od drog publicznych,

ustugach, bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora
ustug zgodnie z Polskag Klasyfikacjg Wyrobéw i Ustug, z wyjatkiem handlu targowiskowego oraz
prowadzenia szkét i szpitali,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko wyszczegdblnionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (w brzmieniu z dnia 8 grudnia 2004 r. —
Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zmienionym rozporzadzeniami Rady Ministréw: z dnia 10 maja 2005 r. —
Dz. U. Nr 92, poz. 769 i z dnia 21 sierpnia 2007 r. — Dz. U. Nr 158, poz. 1105); ewentualna ucigzliwosé
ustug mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie moze przekracza¢é swym zasiegiem granic
witasnosci terenu,

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe dla samochodu osobowego lub
stanowisko garazowe,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé niezabudowang i nieutwardzong po-
wierzchnie dziatki lub terenu przeznaczong na zielen lub wode,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni ogoéine;j
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow zlokalizowanych na terenie (z wyjatkiem
obiektow niezwigzanych trwale z gruntem), tgcznie z powierzchnig ogdlng poddaszy, liczona
wg obowiagzujgcych przepiséow, do powierzchni tego terenu,

powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
zdefiniowane w Polskich Normach ISO 9836 i 6241,

starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan o wieku powyzej 100 lat,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie podejmowania uchwaty,
o ktérej mowa w & 1 ust. 1, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

8 6. 1. Obowigzujgcymi graficznymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu sa:
granice planu,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
obowigzujgce linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole okres$lajgce przeznaczenie terenow,
granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej,
granica strefy ochronnej od cmentarza.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg ustaleniami obowigzujgcymi, stanowig
ynie informacje.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Przeznaczenie terenow

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przez
co nalezy rozumieé tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami gara-
zowymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi, dojazdami, przytagczami infrastruktury technicznej,
ogrodzeniami oraz zielenig ozdobng i ogrodami przydomowymi; tereny zabudowy mieszkaniowej nie
obejmujg obiektéw stuzgcych do produkcji rolniczej (chowu i hodowli zwierzgt oraz prowadzenia
upraw w szklarniach i namiotach foliowych),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U, przez co nalezy rozumieé tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz, lub obiektami ustugowymi, w tym obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 100 m?,
tereny agroturystyki oznaczone na rysunku planu symbolem ML, przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone pod ustugi turystyki wiejskiej $wiadczone w gospodarstwach rolnych,
tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co nalezy rozumieé
tereny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji budynkow stuzacych prowadzeniu ustug,
o kt()rygh mowa w § b pkt 5 z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,



5) tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ, przez co nalezy rozumieé tereny
zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji budynkéw stuzgcych prowadzeniu ustug w zakresie
ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

6) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem US, przez co nalezy
rozumieé¢ tereny przeznaczone do lokalizacji obiektow stuzgcych prowadzeniu ustug zwigzanych
ze sportem, rekreacjq i turystyka,

7) tereny ustug os$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO, przez co nalezy rozumiec¢ tereny
zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu ustug w zakresie edu-
kacji,

8) tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem UKr, przez co nalezy rozumiec tere-
ny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji obiektéw stuzacych prowadzeniu ustug $wiadczo-
nych przez organizacje religijne,

9) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, przez co nalezy rozumiec¢ tereny przeznaczo-
ne pod uprawy roslinne,

10) tereny rolniczej produkcji zwierzecej oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ, przez co nalezy
rozumiec¢ tereny przeznaczone do prowadzenia gospodarstwa rybackiego,

11) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co nalezy rozumie¢
tereny zabudowane lub przeznaczone pod zabudowe zagrodowsa,

12) tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem AG, przez co nalezy rozu-
mie¢ mozliwos$é zlokalizowania na tych terenach ustug, o ktérych mowa w pkt 4, obiektéw produk-
cyjnych i obstugi technicznej rolnictwa,

13) tereny produkcji oznaczone na rysunku planu symbolem P, przez co nalezy rozumie¢ mozliwos$¢
zachowania i zlokalizowania na tych terenach obiektow kopalnictwa, przetworstwa przemystowego,
sktadéw oraz baz budowlanych i transportowych,

14) tereny ekosystemoéw roslinno-wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, przez co nalezy
rozumie¢ tereny przeznaczone na uzytki zielone, wody i zadrzewienia, wytgczone spod trwatej zabu-
dowy,

15) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przez co nalezy rozumiec¢ tereny istnieja-
cych laséw oraz tereny wskazane do zalesienia,

16) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

17) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

18) tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem KD, przez co nalezy rozumiec istniejgce i pla-
nowane drogi publiczne i wewnetrzne oraz ciggi piesze i pieszo-jezdne,

19) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KS,
przez co nalezy rozumie¢ tereny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji stacji paliw, stacji gazu
ptynnego, stanowisk obstugowo-diagnostycznych pojazdow samochodowych i parkingdéw lub in-
nych obiektéw stuzgcych obstudze pojazdow,

20) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E (tereny elektroenergety-
ki) i W (tereny wodociggow).

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami ZN lub WS moze by¢ czescig, wyznaczonej
na podstawie niniejszego planu, dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng (MN), zabudowe zagrodowg (RM) badz ustugi sportu, rekreacji i turystyki (US).

3. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 2, tereny oznaczone symbolami ZN i WS moggq by¢ wliczone
do powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, okreslonej w ust. 2.

4. Obiekty infrastruktury technicznej nieustalone planem dopuszcza sie sytuowacé na wszystkich ka-
tegoriach teren6w okreslonych w ust. 1.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

1. Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu linii zabudowy, nalezy stosowaé odle-
gtos$¢ planowanej zabudowy od granicy dziatki i zabudowy sasiedniej oraz od elementéw zagospodaro-
wania przestrzennego zgodnie z przepisami szczegélnymi lub z ustaleniami planu.

3. Wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wigkszy niz 15 m.

4. Wymiar pionowy budynku, wraz z zamocowanym na nim urzgdzeniem, mierzony od poziomu te-
renu nie moze byé wiekszy niz 17 m.

5. Wymiar pionowy budynku garazowego i gospodarczego towarzyszacego zabudowie mieszka-
niowej lub mieszkaniowo-ustugowej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m.

6. Nowe obiekty nalezy ksztattowaé w sposdb nawigzujacy do charakteru zabudowy istniejgce;j.

7. Zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadze-
nia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, z zastrzezeniem
dopuszczonych na terenach produkcji, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 13, z wytagczeniem usytuowa-
nych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,K",



2) realizacji obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpa-
déw i surowcéw wtoérnych, w tym w szczegolnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samo-
chodéw i ich czesci oraz odpadédw budowlanych i przemystowych,

3) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej,

4) stosowania ogrodzen petnych wzdtuz drég publicznych,

5) sytuowania urzadzen reklamowych na terenach przylegajacych do drogi KDGP od strony poétnocnej,
oraz w pasie drogowym poza obszarami zabudowanymi.

8. Budynki nalezy sytuowac¢ w odlegtosci:

1) co najmniej 4 m od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) co najmniej 8 metréow od budynkoéw zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach, przy jednoczesnym
zachowaniu przepisow szczegdlnych dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego.

9. Tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, ustala sie jako tereny prze-
strzeni publicznej. W bezposrednim sgsiedztwie tych terendw dopuszcza sie sytuowanie urzadzen re-

klamowych, obiektdw matej architektury i zieleni z zastrzezeniem ust. 7 pkt 5.

8§ 9. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. Uciazliwo$é wywotywana prowadzong dziatalnoscig nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-
nych, okreslonych w przepisach szczegolnych, poza linie rozgraniczajgce terenu wyznaczonego planem.

2. Wprowadza sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej, z czesci terendw przeznaczonych pod za-
inwestowanie, przed podjeciem dziatalnosci realizacyjne;j.

3. Wprowadza sie zakaz odprowadzania $ciekow do woéd gruntowych i powierzchniowych oraz
do ziemi.

4. Wody opadowe z drog i placow oraz stacji paliw, w ktorych dokonywane jest przyjmowanie i wy-
dawanie produktéw naftowych majg by¢ kierowane do instalacji deszczowo-przemystowej, a nastepnie
do urzadzenia oczyszczajgcego; oczyszczone wody deszczowe nalezy kierowac do istniejgcych ciekow
wodnych.

5. Wywo6z odpadow komunalnych prowadzony bedzie zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
Gminy Zgorzelec.

6. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w zakresie ochrony przed hatasem te-
reny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN i RM - nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) UO - naleza do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) USi ML — nalezg do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

4) MN/U - nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Pozostate kategorie przeznaczenia terenu wymienione w 8 7 ust. 1 nie nalezg do zadnego z rodzajow
terendw, dla ktorych przepisy dotyczgce ochrony srodowiska okreslajg dopuszczalny poziom hatasu.

7. Budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej nalezy sytuowaé w stosunku do drogi KDGP w od-
legtosci o ograniczonym poziomie hatasu i drgan; w przypadku przekroczenia pozioméw dopuszczal-
nych nalezy stosowacé pasy zieleni izolacyjnej lub inne skuteczne zabezpieczenia zgodnie z 8 325 Rozpo-
rzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynkiiich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.).

8. Wyznacza sie strefe ochronng od granic cmentarza o szerokosci 50 m, w obrebie ktorej obowigzu-
ja przepisy szczegolne.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska kulturowego
1. Ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla dwoéch enklaw o granicach wyznaczonych
na rysunku planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sg wskazane
na rysunku planu:
1) zespot koscielny z jego najblizszym otoczeniem, w tym:
a) wpisane do rejestru zabytkow:
— kosciot sw. Piotra i Pawta,
— cmentarz przykoscielny,
b) wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
— budynek bramny i mur cmentarny,
— kostnica,
— plebania z budynkami gospodarczymi nr 40,
— budynek mieszkalno-gospodarczy i budynki gospodarcze folwarku nr 41,
2) wpisana do rejestru zabytkow Willa Schwarz usytuowana na posesji nr 18.
3. Ustala sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej dla dwoch enklaw o granicach wyznaczonych
na rysunku planu.
4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3, przedmiotem ochrony jest krajobraz
kulturowy, w tym:
1) wpisane do rejestru zabytkéw:
— dom mieszkalny nr 94,
— dom —zajazd nr 97.



2) obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw wskazane na rysunku planu,
3) starodrzew.

5. Przy wszelkich dziataniach dotyczgcych obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oraz jego oto-
czenia nalezy uwzglednié¢ ustalenia zawarte w decyzji o wpisie tego obiektu do rejestru zabytkow.

6. Ochrona obiektow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw dotyczy ich gabary-
tow, ksztattu i pokrycia dachu.

7. Przy remoncie, przebudowie lub modernizacji obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkdéw nalezy stosowaé oryginalne materiaty budowlane lub o zblizonym wyrazie estetycz-
nym.
8. Dopuszcza sie, pod nadzorem stuzby konserwatorskiej, rozbiorke budynkéw i budowli znajduja-
cych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, a niewpisanych do rejestru zabytkdw, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi.

9. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,K” zakazuje sie realizacji masztéw anteno-
wych telefonii komdrkowe;j.

10. Ustala sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o granicach wy-
znaczonych na rysunku planu.

11. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 10, przedmiotem ochrony sg znajdu-
jace sie w niej zabytki archeologiczne.

12. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 10, nieruchome zabytki archeologicz-
ne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw lezgcych w tej strefie.

8 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dziatki budowlane powstajgce w wyniku scalania badz podziatu nieruchomosci muszg mie¢ powierzch-
nie minimum 800 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki nie powinna byé mniejsza niz 20 m.

2. Na terenach innych niz okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie dowolne scalanie oraz podziat nieru-
chomosci.

3. Jezeli w planie przeznaczono cze$¢ dziatki gruntu rolnego na cele budowlane, to dla pozostatej
czesci dziatki nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej albo
ustanowienie dla niej stuzebnosci drogowe;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Na obszarze planu wyznacza sie:
1) droge gtéwng ruchu przyspieszonego (KDGP) w ciggu drogi krajowej Nr 30 relacji Jedrzychowice —
Zgorzelec — Luban — Jelenia Gora,
2) droge zbiorczg (KDZ) w ciggu dogi powiatowej Nr 2398D relacji Laséw — Trojca — Gozdanin — Rudnica
— Wiosien,
3) drogi lokalne (KDL), w tym droge w ciggu drogi powiatowej Nr 2391D relacji Trojca — Biatogérze,
4) drogi dojazdowe (KDD),
5) drogi transportu rolnego (KDg),
6) drogi wewnetrzne (KDW),
7) ciagi pieszo-jezdne (KDPj),
8) ciaggi piesze (KDPp).
2. Ustala sie skrzyzowania drogi KDGP wytacznie z drogg KDZ i drogami KDL zgodnie z rysunkiem
planu.
3. Zjazdy z drogi KDGP dopuszcza sie wyjgtkowo tylko w obszarze istniejacej zabudowy; witgczenia
za zgoda zarzadcy drogi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych z ujecia wody w Jerzmankach
poprzez wodociag g 150 i rozdzielczg sie¢ wiejska.

2. Ustala sie etapowanie dziatan dotyczacych systemu odprowadzenia sciekdw komunalnych.

3. Docelowy (finalny) system odprowadzenia $ciekéw komunalnych obejmie trzy uktady kanalizacji
sanitarne;j:

1) centralny — obejmujacy zlewnie potoku Trojnica,
2) poétnocny — obejmujacy zlewnie potoku Zielnica,
3) potudniowy — obejmujacy zlewnie cieku bez nazwy — doptywu Tréjnicy.

4. Kolektory sanitarne w poszczegoélnych uktadach, o ktérych mowa w ust. 3, doprowadzaé¢ beda
Scieki do trzech oczyszczalni sciekéw, ktérych usytuowanie nalezy okresli¢ w programie budowy syste-
mu odprowadzenia $ciekow.

5. Dopuszcza sie wariantowanie docelowego systemu odprowadzenia $ciekdéw komunalnych.

6. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do biologicznych
oczyszczalni przydomowych indywidualnych lub grupowych.

7. Wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do ciekdw wodnych lub projektowanych kanatow deszczo-
wych.

8. Wody opadowe, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, winny przed
odprowadzeniem do odbiornika podlegaé oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin
0golnych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci zgodnych z przepisami odrebnymi.



9. Nie przewiduje sie zaopatrywania wsi w gaz przewodowy.

10. Dostawe energii elektrycznej do obszaru objetego planem ustala sie liniami sredniego napiecia.

11. Zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw na terenie objetym planem ustala sie liniami niskiego
napiecia z istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych.

12. Dopuszcza sie skablowanie i przetozenie linii elektroenergetycznych na warunkach okreslonych
przez wtadajgcego liniami i za zgodg wtasciwych organ6éw administracji publiczne;j.

13. Wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia o szerokosci 10 m od osi linii, w obrebie ktorych zakazuje sie sytuowania budynkéw trwale
zwigzanych z gruntem.

14. Dla potrzeb ogrzewania budynkow mieszkalnych dopuszcza sie paliwo state (wegiel, koks,
drewno).

15. Zaopatrzenie w ciepto obiektow ustugowych, produkcyjnych i innych niemieszkalnych ustala sie
w oparciu o olej opatowy, gaz ptynny lub energie elektryczna.

16. Istniejgce sieci teletechniczne niekolidujace z projektowanym zagospodarowaniem — do za-
chowania.

17. Dopuszcza sie rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej na catym obszarze objetym pla-
nem.

18. Zakazuje sie realizacji masztéw antenowych telefonii komérkowej w granicach stref ochrony
konserwatorskiej ,,A” i ,K".

19. Odpady po ich segregacji nalezy przetransportowa¢ na wysypiska odpadéw zlokalizowane
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla Gminy Zgorzelec.

20. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze planu na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadcg terenu oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi.

21. Lokalizacja infrastruktury technicznej i innych urzgdzen technicznych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDGP nie moze narusza¢ parametrow drogi oraz nie moze przyczyniaé sie do czasowego lub trwa-
tego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu i wymaga uzgodnienia z zarzagdcga drogi.

8§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Dla obszaru objetego zmiang planu, do czasu realizacji jego ustalen, nie dopuszcza sie zmiany aktualne-
go uzytkowania terenu oraz tymczasowego zagospodarowania go na inne cele.

§ 15. Stawki procentowe
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 20% dla terenow zabudowy ustugowej (U), terendéw aktywnosci gospodarczej (AG) oraz terenow pro-
dukcji (P),
2) 10% dla pozostatych terendw.

ROZDZIAL 3

USTALENIA DLA TERENOW — PARAMETRY | WSKA2N_IKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

8§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

1. W granicach terenéw MN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1.

2. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy szeregowe;.

3. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

4. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze byé wieksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3,4 i 5.

6. Obowigzujg dachy strome symetryczne, kryte dachéwka o kacie nachylenia potaci dachowej do-
stosowanym do zabudowy sgsiedzkiej w granicach 38°-45°.

7. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 6, nie obowigzuje na terenach usytuowanych poza granicg stref
ochrony konserwatorskiej ,A” i ,K".

8. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz:

— 0,35 dla zabudowy wolno stojace;j,
— 0,45 dla zabudowy blizniaczej.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz:

— 65% dla zabudowy wolno stojacej,
— b5% dla zabudowy blizniaczej.

10. Wjazd na dziatke budowlang ustala sie wytgcznie z drég lokalnych, wewnetrznych lub z ciggow
pieszo-jezdnych oraz, za zgodg zarzadcy drogi, z drég zbiorczych. Zakazuje sie lokalizowania bezposred-
nich zjazdéw do drogi KDGP z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

11. Ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz do-
datkowo 1 miejsca w przypadku wystepowania ustugi wbudowanej.



8§ 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U

1. W granicach terenow MN/U ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami okres$lone w § 7 ust. 1 pkt 2.

2. Dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

4. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysokosé budynkéw nie moze byé wieksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe, z zastrzezeniem § 8 ust. 3,4 i b.

6. Obowigzujg dachy strome symetryczne, kryte dachéwkg o kacie nachylenia potaci dachowej do-
stosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38°—45°.

7. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 6, nie obowigzuje na terenach usytuowanych poza granicg stref
ochrony konserwatorskiej , A" i ,K".

8. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢é wyzszy niz 0,6.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 45%.

10. Wjazd na dziatke budowlang dopuszcza sie wytacznie z drég lokalnych, wewnetrznych lub z cig-
goéw pieszo-jezdnych oraz, za zgodg zarzadcy drogi, z drég zbiorczych. Zakazuje sie lokalizowania bezpo-
Srednich zjazdéw do drogi KDGP z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

11. Ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz do-
datkowo 1 miejsca w przypadku wystepowania ustugi wbudowanej.

12. W obrebie dziatki budowlanej, na ktorej sytuuje sie zabudowe ustugowg, nalezy zapewni¢
co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugo-
wej oraz 1 miejsce na 2 pracownikow.

§ 18. Tereny agroturystyki — ML

1. W granicach terenéw ML ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny agroturystyki okre-
Slone w § 7 ust. 1 pkt 3.

2. Jako dopuszczalne ustala sie zalesienia, zbiorniki wodne, oraz os$rodek wypoczynkowo-
turystyczny.

3. Kazda z wymienionych w ust. 2 funkcji nie moze zajmowac¢ wiecej niz 10% catego terenu i nie
moze by¢ sytuowana na gruncie lll klasy.

§ 19. Tereny zabudowy ustugowej — U

1. W granicach terendw U ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 4.

2. Jako dopuszczalng ustala sie zabudowe mieszkaniowgq z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ realizowana na wyodrebnionej na ten cel dziatce i nie
moze zajmowac wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej pod ustugi.

4. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

5. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow zgodnie z § 8 ust. 3i 4.

7. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,K” obowigzujg dachy strome symetryczne,
kryte dachowka o kacie nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w grani-
cach 38°-45°.

8. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢é wyzszy niz 1,0.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 20%.

10. Wjazd na dziatke budowlang dopuszcza sie wytgcznie z drog lokalnych, wewnetrznych lub z cia-
goéw pieszo-jezdnych oraz, za zgoda zarzadcy drogi, z drog zbiorczych. Zakazuje sie lokalizowania bezpo-
Srednich zjazdéw do drogi KDGP z zastrzezeniem § 12 ust. 3.

11. W obrebie dziatki budowlanej, na ktorej sytuuje sie wytacznie zabudowe ustugowa, nalezy za-
pewnié co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub
ustugowej oraz 1 miejsce na 2 pracownikéw; 7-8% miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ jako miejsca
dla os6b niepetnosprawnych.

8§ 20. Tereny ustug zdrowia — UZ

1. W granicach terenow UZ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia okre-
Slone w § 7 ust. 1 pkt 5.

2. Jako dopuszczalne ustala sie zabudowe mieszkaniowg z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ realizowana na wyodrebnionej na ten cel dziatce i nie
moze zajmowac wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej pod ustugi zdrowia.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysokos$é budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe, z zastrzezeniem 8 8 ust. 3,4 5.

6. Obowigzujg dachy strome symetryczne, kryte dachéwka o kacie nachylenia potaci dachowej do-
stosowanym do zabudowy sgsiedzkiej w granicach 38°-45°,

7. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 50%.

9. Wjazd na dziatke budowlang dopuszcza sie wytacznie z przylegtej drogi zbiorcze;j.



10. Ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej co najmniej 4 miejsc postojo-
wych.

§ 21. Tereny ustug sportu, rekreac;ji i turystyki — US

1. W granicach terenéw US ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu, rekre-
acji i turystyki okre$lone w 8 7 ust. 1 pkt 6.

2. Jako dopuszczalng ustala sie zabudowe mieszkaniowg z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ realizowana na wyodrebnionej na ten cel dziatce i nie
moze zajmowacé wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej pod przeznaczenie pod-
stawowe.

4. Dopuszcza sie obiekty gastronomiczne i hotelowe oraz kempingi i pola namiotowe.

5. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw zgodnie z § 8 ust. 3,4 i 5.

8. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,K” obowigzujg dachy strome symetryczne,
kryte dachéwka o kacie nachylenia potaci dachowej w granicach 38°-45°.

9. Wjazd na teren dopuszcza sie wytgcznie z dréog lokalnych, wewnetrznych lub z ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz, za zgodga zarzadcy drogi, z drog zbiorczych.

§ 22. Tereny ustug oswiaty — UO
1. W granicach terenéw UO ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 7.
2. Jako dopuszczalne ustala sie obiekty ustug sportu ogolnodostepnego, w tym hali sportowe;j.
3. Ustala sie obowigzujacg linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw zgodnie z § 8 ust. 3i 4.
5. Wjazd na teren dopuszcza sie z przylegtej drogi lokalnej oraz z ciggu pieszo-jezdnego.

§ 23. Tereny kultu religijnego — UKr

1. W granicach terenow UKr ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny kultu religijnego
okreslone w § 7 ust. 1 pkt 8.

2. Ustala sie obowigzujacg linie zabudowy zgodhnie z rysunkiem planu.

3. Wjazd na teren dopuszcza sie z przylegtej drogi lokalnej oraz z ciggu pieszo-jezdnego.

§ 24. Tereny rolne — R

1. W granicach terenéw R ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolne okreslone w § 7
ust. 1 pkt 9.

2. Ustala sie zakaz realizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig zabudowe zagrodowg dla istniejagcych lub planowanych gospodarstw rolnych, ro-
zumianych zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64,
poz. 592, z pézn. zm.).

4. Nowa zabudowa zagrodowa, o ktorej mowa w ust. 3, nie moze by¢ sytuowana w granicach tere-
nu goérniczego, w strefie ochronnej od cmentarza, na terenach rolnych, o ktérych mowa w § 30 ust. 2,
oraz na dziatkach dostepnych wytgcznie od drogi KDGP.

5. Dopuszcza sie zalesienie gruntow rolnych, ktére zgodnie z przepisami o ochronie gruntéow rol-
nych i leSnych nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

6. Dopuszcza sig zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa i retencji wodne;.

§ 25. Tereny rolniczej produkcji zwierzecej — RPZ

1. W granicach terendw RPZ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolniczej produkcji
zwierzecej okreslone w 8 7 ust. 1 pkt 10.

2. Jako dopuszczalng ustala sie zabudowe zagrodowa.

3. Maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze byé wieksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we, z zastrzezeniem 8§ 8 ust. 3,4 5.

4. Obowigzujg dachy strome symetryczne, kryte dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi.

5. Wjazd na teren dopuszcza sie wytgcznie z drogi transportu rolnego.

§ 26. Tereny zabudowy zagrodowej — RM

1. W granicach terendéw RM ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagro-
dowej okreslone w § 7 ust. 1 pkt 11.

2. Jako dopuszczalne ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

3. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i ustug nieuciazli-
wych.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysokos$é budynkéw nie moze byé wieksza niz 2 kondygnacje plus poddasze uzyt-
kowe, z zastrzezeniem 8 8 ust. 3,4 5.

6. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,K” obowigzujg dachy strome symetryczne,
kryte dachowka o kacie nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w grani-
cach 38°-45°.

7. Wjazd na dziatke budowlang dopuszcza sie wytgcznie z drog lokalnych, wewnetrznych lub z cia-
goéw pieszo-jezdnych.



8§ 27. Tereny aktywnosci gospodarczej — AG
1. W granicach terenow AG ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospo-
darczej okre$lone w 8§ 7 ust. 1 pkt 12.
. Dopuszcza sie magazyny i sktady z zastrzezeniem 8§ 8 ust. 7 pkt 2.
. Nie dopuszcza sie sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j.
. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.
. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw zgodnie z § 8 ust. 3i 4.
. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0.
. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 20%.
. Wjazd na teren dopuszcza sie wytgcznie z drég lokalnych lub wewnetrznych. Zakazuje sie lokali-
zowania bezposrednich zjazdéw do drogi KDGP.
10. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewnié co najmnie;j:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustu-
gowej,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych funkcji, przy
czym 5-7% miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ jako miejsca dla os6b niepetnosprawnych.

wWN
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§ 28. Tereny produkcji — P

1. W granicach terenow P ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 13.

2. Dopuszcza sie ustugi i administracje zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym.

3. Zakaz ustalony w § 8 ust. 7 pkt 1 nie obowigzuje na terenie usytuowanym w obrebie terenu gér-
niczego.

4. Nie dopuszcza sie sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw zgodnie z § 8 ust. 3i 4.

8. W obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewnié co najmniej 1 miejsce postojowe na 3 osoby za-
trudnione.

9. Wjazd na teren dopuszcza sie wytgcznie z drég lokalnych. Zakazuje sie lokalizowania bezposred-
nich zjazdéw do drogi KDGP.

8 29. Tereny ekosystemow roslinno-wodnych — ZN

1. W granicach terenow ZN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ekosystemow ro-
$linno-wodnych okreslone w § 7 ust. 1 pkt 14.

2. Ustala sie zakaz realizacji budynkdéw trwale zwigzanych z gruntem.

3. Dopuszcza sie uprawy roslinne, zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, hodowli ryb, towisk i re-
tencji wodnej oraz stuzgce im budowle i budynki niezwigzane trwale z gruntem.

4. Dopuszcza sie zalesienie gruntdéw rolnych, ktére zgodnie z przepisami o ochronie gruntoéw rol-
nych i lesnych nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze z zastrzezeniem ust. 5.

5. Nie dopuszcza sie zalesiania terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od ciekdw wodnych.

6. Nie dopuszcza sie eksploatacji surowcdéw mineralnych.

§ 30. Tereny lasow — ZL

1. W granicach terenéw ZL ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow okreslone
w 8§ 7 ust. 1 pkt 15.

2. Dopuszcza sie pozostawienie w trwatym uzytkowaniu terenéw rolnych.

3. Na terenach rolnych, o ktérych mowa w ust. 2, nie dopuszcza sie zabudowy zagrodowej.

§ 31. Tereny cmentarzy — ZC

1. W granicach terenéw ZC ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 16.

2. Wjazd na teren dopuszcza sie z przylegtego ciggu pieszo-jezdnego.

3. Na terenie ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy wyznaczy¢ dla potrzeb cmen-
tarza co najmniej 10 miejsc postojowych.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn nalezy utrwali¢ jako nieczynny cmentarz-
pomnik.

§ 32. Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych — WS

1. W granicach terenow WS ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchnio-
wych $rédlgdowych okreslone w § 7 ust. 1 pkt 17.

2. Jako dopuszczalne ustala sie mosty i ktadki w ciggach drég dojazdowych, wewnetrznych, trans-
portu rolnego oraz w ciggach pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 33. Tereny drog — KD...

1. W granicach terenéw KD ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny drég okreslone
w § 7 ust. 1 pkt 18.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP — min. 30 m,



2) drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ —20 m,
3) drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 12 m,
4) drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — 10 m.

3. Dla drog wewnetrznych (KDW), drég transportu rolnego (KDg), oraz ciggow pieszych (KDPp)
i pieszo-jezdnych (KDPj), szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wyznacza rysunek planu.

4. W przypadkach istniejagcego trwatego zagospodarowania terendéw dopuszcza sie, zgodnie z ry-
sunkiem planu, szerokos$ci drég mniejsze niz okreslone w ust. 2.

8 34. Tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS

1. W granicach terendw KS ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji
samochodowej okre$lone w § 7 ust. 1 pkt 19 z zastrzezeniem ust. 5.

2. Jako dopuszczalne ustala sie funkcje ustug komercyjnych bezposrednio towarzyszace i wzboga-
cajgce funkcje podstawowag jak handel, gastronomia, wymiana walut itp.

3. Dojazd do terenu dopuszcza sie od drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) oraz od drogi
lokalnej (KDL).

4. Ustala sie przeznaczenie co najmniej 10% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

5. Na terenie KS usytuowanym w obrebie dziatki nr 760 dopuszcza sie wytgcznie parking.

6. Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotyczg terenu, o ktbrym mowa w ust. 5.

§ 35. Tereny infrastruktury technicznej— E, W

1. W granicach terenow E, W ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny elektroenergetyki
(E) i tereny wodociggow (W) okreslone w § 7 ust. 1 pkt 20.

2. Obowigzuje trwate zachowanie architektury istniejgcych na terenach E ceglanych stacji transfor-
matorowych.

§ 36. Granice i sposoby zagospodarowania terenu gorniczego

1. Zgodnie z decyzjg koncesyjng na wydobywanie bazaltu nr 13/E/2005 z dnia 30.11.2005 r. Woje-
woda Dolnoslgski ustanowit teren gorniczy i obszar gorniczy ,,Gronowskie Wzgorza 1”.

2. Granice terenu gorniczego, ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu.

3. W granicach terenu gorniczego okreslonego koncesjg wyodrebniono obszar gérniczy.

4. W obrebie obszaru gérniczego, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza sie wydobywanie bazaltu
oraz jego przerébke w zaktadzie gérniczym.

5. Eksploatacja ztoza bazaltu prowadzona bedzie sposobem odkrywkowym przy zastosowaniu robét
strzatowych i z uzyciem materiatéw wybuchowych.

6. Nadmiar ziemi z urobku nalezy wykorzysta¢ w celach rekultywacyjnych do pokrycia skarp osta-
tecznych i spggu wyrobiska.

7. Odpady nalezy przetransportowac¢ na wysypiska zlokalizowane zgodnie z planem gospodarki od-
padami dla Gminy Zgorzelec.

8. Zaopatrzenie zaktadu gorniczego w wode nastepowac bedzie z wtasnego ujecia wody, ktéra wy-
korzystywana bedzie w obiegu zamknietym.

9. Odprowadzenie sciekdw nastepowac bedzie do kabin asenizacyjnych i zbiornika bezodptywowe-
go.

10. Dojazd do zaktadu goérniczego — drogg dojazdowag KDD.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Zgorzelec.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczgca Rady:
Janina Stabicka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 216/09
Rady Gminy Zgorzelec z dnia
23 listopada 2009 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Trdjca

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozpatrzyta nieuwzglednione przez Woijta
Gminy Zgorzelec uwagi wniesione do projektu zmiany planu miejscowego i rozstrzygneta je w sposéb
nastepujacy:

1) Pani Bogustawa Cal-Mackiewicz (zam. ul. Czachowskiego 5/7, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia

5.10.2009 r. wnosi uwage nastepujacej tresci:

~W opisie do projektu planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trdjca nie wynika jasno od-
legtos¢ linii zabudowy od drogi wewnetrznej jaka jest dziatka 315/7, a do ktérej przylegajg moje dziat-
ki o nr 315/2, 315/3, 315/4 i 315/8.

W zwigzku z tym, ze sg one niewielkie, to odlegtos¢ linii zabudowy nie powinna przekraczac
4 metrow, poniewaz zaden standardowy projekt budynku nie zmiesci sie przy wiekszych odlegto-
Sciach od drogi wewnetrznej istniejacej (nr 315/7) oraz tych, ktére powstang po podziale dziatek 307,
308, 310. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi”.

Wéjt Gminy, uwzgledniajagc pozytywnie uwage dotyczacg linii zabudowy na dziatkach nr 315/2, 315/3,
315/4 i 315/8, jednoczes$nie uznat tres¢ uwagi dotyczacej dziatek nr 307, 308 i 310 za niezrozumiaty,
w zwigzku z czym nie dokonat w stosunku do niej rozstrzygniecia.

Rada Gminy podziela stanowisko Wéjta Gminy i odmawia uwzglednienia w projekcie zmiany planu
uwagi dotyczacej dziatek nr 307, 308 i 310.

2) Pan Wtodzimierz Filipcow (zam. Trdjca 2G, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 30.09.2009 r. wniést na-
stepujaca uwage:
»leren mojej dziatki 1100/2, przez ktéry zaprojektowano w poprzek droge, wykorzystuje jako miejsce
do startow i lgdowan. W zwigzku z czym nie bede mégt wyrazi¢ zgody na ww. droge, poniewaz koli-
duje to z funkcjami, jakie dla tej dziatki przewidziatem”.

Powyzszej uwagi nie uwzglednia sie w projekcie zmiany planu z nastepujacym uzasadnieniem:
Zgodnie z aktualng ewidencjg gruntdéw dziatka nr 1100/2 jest dziatkg rolng, uzytkowang jako grunty orne
(1,7304 ha) i w czesci jako pastwisko trwate (0,2086 ha). Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, przyjetym przez Rade Gminy Zgorzelec uchwatg
nr 165/2000 z dnia 19 czerwca 2000 r., czesciowo zmienionym uchwatg nr 193/05 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 lutego 2005 r. oraz zmienionym kompleksowo uchwatg nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
17 wrzesnia 2007 r., pbétnocna cze$¢ dziatki nr 1100/2 wtaczona zostata wraz z sgsiednimi dziatkami
do strefy przeznaczonej na cele ustugowo-produkcyjne. Potudniowym skrajem tej strefy zaplanowana
zostata droga lokalna dla obstugi tej strefy. Droga ta przecina w poprzek dziatke nr 1100/2. W trakcie pro-
cedur planistycznych zwigzanych z uchwaleniem i zmianami Studium p. Wtodzimierz Filipcow nie zgta-
szat wnioskow ani uwag w sprawie zamierzen dotyczgcych przeznaczenia tej dziatki. Projekt zmiany pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wsi Trdjca, uchwalenie ktérego uwarunkowane jest zgodnoscia
z ustaleniami Studium, przewiduje zatem przeprowadzenie w poprzek dziatki nr 1100/2 drogi lokalnej
oznaczonej na projekcie rysunku planu symbolem KDL. Nalezy nadmieni¢, ze p. Wtodzimierz Filipcow
rowniez do zmiany planu miejscowego wsi Trojcy nie zgtosit wniosku o zmiane przeznaczenia swojej
dziatki. O mozliwosci zgtaszania wnioskéw do projektu zmiany planu spoteczno$é wsi zostata powiado-
miona w sposob ustalony art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbézn. zm.). Rowniez na spotkaniu konsultacyjnym z mieszkan-
cami wsi Trbéjca i osobami zainteresowanymi projektem zmiany planu Trojcy, jakie miato miejsce
5 czerwca 2008 r., p. Wtodzimierz Filipcow nie przedstawit swoich zamierzen w stosunku do swojej
dziatki nr 1100/2. W $wietle powyzszych wyjasnien Rada Gminy nie znajduje uzasadnienia do zmiany
dotyczacej projektowanej drogi lokalnej KDL.

3) Pani Barbara Benko-Nguyen (zam. ul. Staszica 3/4, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 10 pazdziernika
2009 r. kwestionuje pozostawienie jako rolnego z zakazem zabudowy — przeznaczenia dziatki nr 1266
i wnosi o zmiane przeznaczenia tej dziatki na budowlana.

Powyzszej uwagi nie uwzglednia sie w projekcie zmiany planu z nastepujagcym uzasadnieniem:

Uwaga p. Barbary Benko-Nguyen jest ponowieniem wnioskéw z 18.12.2008 r. i 30.12.2008 r. o przezna-
czenie dziatki nr 1266 na dziatke budowlana. Wniosek jest ztozony po terminie. Termin sktadania wnio-
skéw do zmiany planu wsi Trdjca uptynagt z dniem 26.03.2008 r. Wniosek nie moze by¢ uwzgledniony,
gdyz przeznaczenie dziatki nr 1266 na cele budowlane jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierun-



kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Nadmieni¢ tu nalezy, ze w trakcie procedur
planistycznych zwigzanych z uchwaleniem i zmianami tego Studium p. Barbara Benko-Nguyen nie zgta-
szata wnioskow ani uwag w sprawie zamierzen dotyczgcych przeznaczenia tej dziatki. Szczegotowych
wyjasnien w tej sprawie Woéjt Gminy Zgorzelec udzielit Pani Barbarze Benko-Nguyen w odpowiedziach
na jej wnioski z 18.12.2008 r. i 30.12.2008 r. pismami: NGPiR.7321-13/1/08-17 z dnia 29.12.2008 r.
i NGPiR.7321-13/1/08-20 z dnia 08.01.2009 r.

4) Pani Joanna Pal (zam. Trojca 85, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 14.10. 2009 r. ponawia wniosek
o przekwalifikowanie dziatki nr 591/1 na ustugowo-mieszkaniowa.

Powyzszej uwagi nie uwzglednia sie w projekcie zmiany planu z nastepujagcym uzasadnieniem:

Dziatka nr 591/1 jest usytuowana w strefie upraw rolnych w oderwaniu od istniejgcego i planowanego
obszaru zwartego zainwestowania wsi. Rozpraszanie nowej zabudowy i lokalizowanie jej poza tym ob-
szarem byloby sprzeczne z zasadami zagospodarowania i zabudowy terenéw okreslonymi ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu dziatka nr 591/1 przeznaczona zostata
na cele rolnicze zarowno w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgorzelec, jak i w projekcie zmiany planu miejscowego wsi Trojca.

5) Pan Andrzej Maguliszyn (zam. Tréjca 136, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 19.10. 2009 r. wnosi
o przeznaczenie catej dziatki nr 1198 pod zabudowe (w projekcie zmiany planu pod zabudowe prze-
znaczono potowe tej dziatki).

Powyzszej uwagi nie uwzglednia sie w projekcie zmiany planu z nastepujagcym uzasadnieniem:

Zasieg terenow przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz drogi powiatowej w kierunku Gozdanina, w tym
obejmujacych dziatke nr 1198, zostat ustalony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgorzelec. Kompleksowa zmiana Studium dokonana zostata w 2007 r. i przyjeta
zostata uchwatg nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r. Srednig gtebokos$¢ dziatki
budowlanej wzdtuz drogi do Gozdanina przyjeto na 60—70 m. P. Andrzej Maguliszyn w trakcie procedury
wytozenia projektu zmiany Studium, a takze w okresie sktadania uwag do projektu zmiany Studium,
tj. do 01.08.2007 r., w odniesieniu do takich ustalen nie zgtosit uwag ani zastrzezehn. Poniewaz plan miej-
scowy musi byé zgodny z ustaleniami Studium Gminy, wniosek o przeznaczenie dziatki nr 1198 zostat
uwzgledniony tylko w czeséci i pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczono ponad 40% powierzchni dziat-
ki. Dla tej czesci dziatki uzyskano niezbedng zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntu rolnego Il klasy na cele nierolnicze. Teren przeznaczony pod zabudowe wynosi 2850 m? przy
szerokosci frontu dziatki — 34 m. Przy takich wymiarach terenu mieszkaniowego wyznaczenie dojazdu
do pozostatej czesci dziatki przeznaczonej na cele rolnicze nie moze zatem stanowi¢ wiekszego problemu.

6) Pan Michat Olchowski (zam. ul. M. Reja, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 19.10. 2009 r. sktada sprze-
ciw w sprawie przedzielania dziatki nr 1020 planowang droga.

Powyzszej uwagi nie uwzglednia sie w projekcie zmiany planu z nastepujagcym uzasadnieniem:
Ustalenie przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, przecinajacej dziatke nr 1020
nastgpito w procedurze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgorzelec przyjetej uchwatg nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzeénia 2007 r. Pismem
z dnia 10.04.2007 r. p. Michat Olchowski ztozyt wniosek do zmiany Studium, w ktorym prosit o przekwali-
fikowanie dziatek nr 1211/2, 1015/1 oraz czesci dziatki nr 1020 (wedtug zatgczonej mapy) na cele ustugo-
we i budownictwo mieszkaniowe. Wnioski te zostaty uwzglednione. Wskazana na mapie pétnocna cze$¢
dziatki nr 1020 zostata zaliczona do strefy ustugowej. Pozostata cze$¢ dziatki zostata zaliczona do strefy
rolniczo-przyrodniczej. Wzdtuz granicy miedzy tymi strefami poprowadzona zostata droga, ktorej celem
jest obstuga strefy ustugowej, w tym potozonej w niej dziatki nr 1020. W trakcie procedury wytozenia
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorze-
lec, ktora miata miejsce w okresie od 11.06.2007 r. do 11.07.2007 r., a takze w okresie sktadania uwag
do tego projektu, tj. do 01.08.2007 r., p. Michat Olchowski nie ztozyt zadnych uwag, z ktorych wynikatby
brak zgody na przeprowadzenie drogi przez dziatke nr 1020. Poniewaz warunkiem uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium, roz-
wigzanie komunikacyjne dotyczgce przebiegu drogi lokalnej KDL zostato przyjete w zgodzie z tymi usta-
leniami.

7) Pan Michat Olchowski (zam. ul. M. Reja, 59-900 Zgorzelec) pismem z dnia 19.10.2009 r. skiada sprze-
ciw co do likwidacji drog gminnych o nr 1184, 1185, 1191 i 338. Do pisma dotgczona jest ,Lista
mieszkancow wsi Trojca korzystajgca z drogi nr 1184, 1185, 1191, obreb geodezyjny Trojca”.

Pismo jest wynikiem nieporozumienia, gdyz wszystkie wymienione w piSmie drogi sa wyznaczone
na rysunku zmiany planu jako drogi transportu rolnego (KDg). W zwiagzku z powyzszym uwaga
ta nie moze by¢ uwzgledniona.



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 216/09
Rady Gminy Zgorzelec z dnia
23 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu Infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

1. Wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trdjca inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wtasnych Gminy Zgorzelec, dotyczg bu-
dowy drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami KDL i KDD oraz
budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Inwestycje te sg inwestycjami perspektywicznymi, w zwigzku
z czym obcigzenie budzetu gminy rozktada¢ sie bedzie na wiele lat i bedzie zalezne od planéw inwesty-
cyjnych podmiotéw zainteresowanych wykorzystaniem oferty gruntéw pod zabudowe jakg stwarza plan
miejscowy.

2. Na podstawie art. 110 ustawy o finansach publicznych realizacja inwestycji, o ktorych mowa
w ust. 1, bedzie ujmowana w kolejnych budzetach Gminy Zgorzelec jako wieloletnie programy inwesty-
cyjne.

3. W uchwatach budzetowych okreslone zostang limity wydatkbw na programy, o ktorych mowa
w ust. 2.

4. W kolejnych uchwatach budzetowych okreslane beda naktady na uruchomiany program w wyso-
kosci umozliwiajgcej jego terminowe zakonczenie.

5. Wydatki ponoszone przez Gmine Zgorzelec na realizacje programow inwestycyjnych pokrywane
bedg z dochodow wtasnych gminy, a w szczegdlnosci z:

1) opftat uiszczanych na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 2 lit. f ustawy o dochodach jednostek samorzadu tery-
torialnego, w tym z:

a. jednorazowych optat pobieranych od zbywajgcych nieruchomosci, ktérych wartosé wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

b. optat adiacenckich (art. 144 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),

2) zapiséw i darowizn na rzecz gminy (art. 4 ust. 1 pkt 5 ustawy o dochodach jednostek samorzadu tery-
torialnego), dokonywanych przez spotki i osoby fizyczne zainteresowane inwestowaniem na obszarze
zmiany planu,

3) z dotacji funduszy europejskich.

Na podstawie ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Trojca gmina Zgorzelec” Rada Gminy Zgorzelec stwierdza, ze planowane do-
chody zwigzane z uchwaleniem zmiany planu wsi Trdjca pokryjg wydatki Gminy Zgorzelec, zwigzane
z jego realizacjg w poczagtkowych fazach realizacji. Realizacja inwestycji perspektywicznych wymagac
bedzie podjecia staran o uzyskanie dotacji gtéwnie w odniesieniu do inwestycji proekologicznych (kana-
lizacja sanitarna), a takze o uzyskanie kredytow bankowych.



