UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
NR XL1/308/09

z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Otawie w osiedlu Nowy Otok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ,ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr VI/44/07 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci osiedla Nowy Otok w Otawie,
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu z zapisem ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego Miasta Ofawa” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej nr XLI/307/09
z dnia 21 grudnia 2009 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: Nowy Otok, Pertowej, Rubinowej, Szmaragdowej, stanowigcych centralng czesé¢ osiedla Nowy
Otok w Otawie, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty, zwany dalej w skrécie
MPZP NOWY OTOK CENTRUM OSIEDLA.

8§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1. rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty, obowigzu-
jacego w zakresie: granic obszaru objetego planem, funkcji terenéw, linii rozgraniczajgcych tereny
o roznych funkcjach, granic stref ochronnych od napowietrznych linii energetycznych wysokiego napie-
cia 110kV, stref ochronnych od napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia, granic stref
ochronnych od gazociggu wysokiego cisnienia, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej oraz granicy strefy ochrony zabytkéw archeologicznych i lokalizacji obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow;

. zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3. zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale lll niniejszej uchwaty;
4. zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

5. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.
8§

1.

N

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP NOWY OTOK CENTRUM OSIEDLA, o ktérym mowa

w § 1 uchwaty;

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy integralng czesc¢ ni-
niejszej uchwaty;

3. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

4. funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

5. funkcji wiodacej terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wigkszej niz 50% powierzchni
dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

6. obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty;

7. obiektach infrastruktury towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury,
przytacza infrastruktury technicznej oraz niezbedne urzadzenia budowlane;

8. ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ kondygnacji naziemnych nie liczgc piwnic;

9. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami w obrysie $cian
zewnetrznych;

10.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczy¢
zewnetrzny obrys budynku, nie liczagc schodéw, gzymséw, dachéw nad wejsciem, okapow oraz balko-
now i loggi; nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kontenerowych stacji
transformatorowych;

11.0bowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, z ktérg zgodna musi by¢ elewacja
frontowa na co najmniej 60% jej dtugosci na wysokosci parteru, nie liczac schodow, gzymsoéw, dachéw
nad wejsciem; w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” elewacja frontowa musi by¢ zgodna
z obowigzujagca linig zabudowy na catej dtugosci; nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym kontenerowych stacji transformatorowych;

12.gabarytach kolidujacych z krajobrazem — nalezy przez to rozumieé gabaryty obiektu, ktérego
wysokos$¢ i szerokosé lub dtugosé w rzucie poziomym przekracza w sposéb wyrazny — o 50% rozmiary
sgsiadujgcej zabudowy, (nie dotyczy wiez koscielnych);

13.nieuciazliwej zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje niezaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub wymagajace sporzadzenia rapor-



tu, zgodnie z wymogami stosownych przepisow o ochronie srodowiska, oraz przedsiewzie¢, dla ktorych
sporzgdzony raport nie stwierdza zagrozen srodowiskowych dla sasiadujacej zabudowy;

14.nieuciazliwych ustugach w zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé ustugi niepo-
wodujgce zadnego dyskomfortu dla mieszkancow, nieemitujgce hatasu, pytow, gazéw i uciazliwych za-
pachow: biura, ustugi kultury, handel, gastronomia bez lokali tanecznych, naprawa sprzetu RTV i AGD,
inne naprawy za wyjatkiem napraw samochodéw, ustugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, gabine-
ty lekarskie, pracownie projektowe, pokoje noclegowe do wynajecia, i inne niewymagajgce parkingéw
dla ilosci wiekszej niz 5 pojazdow;

15.urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ drogi i ulice wewnetrz-
ne, miejsca parkingowe, przytgcza pod i nadziemne do sieci w ulicach, studnie, przepompownie, odstoj-
niki, trafostacje i inne — bez stacji telefonii bezprzewodowe;.

16.zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé realizacje jednego budynku mieszkalnego:
wolno stojgcego, blizniaczego i szeregowego na jednej dziatce. Kazdy z segmentow mieszkalnych w
zabudowie blizniaczej i szeregowej winien by¢ zlokalizowany na odrebnej dziatce budowlanej.

17.$rodkach ochrony czynnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty stuzgce ochronie przed
emisja ponadnormatywnego poziomu hatasu pochodzacego z terenédw komunikacji samochodowej:
ekrany akustyczne o réznej konstrukcji i wysokos$ci, waty ziemne z zielenia, pasy zieleni zwartej o charak-
terze izolacyjnym;

18.komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielanie i realizacje ulic wewnetrznych
i dojazdéw do obiektow, a takze: placéw manewrowych, chodnikdw, dojazdoéw pieszo-jezdnych, $ciezek
rowerowych i parkingdw oraz urzadzen stuzacych podczyszczaniu i odprowadzaniu wéd deszczowych
z terendw komunikacji — realizowanych staraniem i na koszt inwestora lub inwestoréw oraz na ich tere-
nie;

19.architekturze wspoétczesnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury zgodny ze wspétcze-
$nie stosowanymi formami, wykonczeniem, detalem, materiatami budowlanymi i ktory nie nawigzuje
do architektury tradycyjnej;

20.budynku lub obiektu uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt
przeznaczony na potrzeby kultury, kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i so-
cjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, sportu, $wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz inny ogélnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkcji, w tym takze budynek biurowy i socjalny;

21.zabudowie, budynkach lub obiektach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowa-
ne, budynki lub obiekty istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

22.zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé realizacje jednego budynku mieszkalnego:
wolno stojacego, blizniaczego i szeregowego na jednej dziatce. Kazdy z segmentéw mieszkalnych w
zabudowie blizniaczej i szeregowej winien by¢ zlokalizowany na odrebnej dziatce budowlanej.

ROZDZIAL I
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8§ 4. Ustalenia ogodlne w zakresie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Wyznacza sie tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku
planu symbolami sktadajacymi sie z oznaczen literowych i cyfrowych,
2. Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejng liczbe porzagdkowg terenu.
3. Oznaczenie literowe umieszczone za oznaczeniem cyfrowym oznacza funkcje terenu.
4. Wyznacza sie nastepujace funkcje terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) UK - tereny ustug kultury,
5) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
6) U/P - tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow,
7) ZP - tereny zieleni parkowej,
8) ZL - tereny lasow,
9) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
10) R - tereny upraw polowych,
11) EE - obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — energetyka,
12) W - obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — zaopatrzenia w wode,
13) G - obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — zaopatrzenia w gaz,
14) KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji drogowej — parkingi,
15) KK - tereny komunikacji kolejowej,
16) KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KPJ - tereny publicznej komunikacji drogowej i pieszo-jezdnej,
17) KDW - tereny wewnetrznej komunikacji drogowej,
5. W granicach planu obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdlne dotyczgce zasad zagospodarowania
terenéw:
1) Za zgodna z planem uznaje sie przebudowe dachdw ptaskich na spadkowe zgodne z ustaleniami dla
danego terenu.



2)

3)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw zgodnie z ich gabarytem i ksztattem istniejagcym
w momencie wejscia w zycie niniejszego planu.

Okreslone w 8 5 uchwaty ustalenia dotyczgce kata nachylenia potaci dachowych odnoszg sie
do gtoéwnych potaci dachowych w nowych budynkach i obowigzujg na co najmniej 60% powierzchni
rzutu catego budynku w obrysie $cian zewnetrznych. Pozostate 40% powierzchni rzutu budynku mo-
ze by¢ przekryte w inny sposéb, bez zachowania okreslonego kata nachylenia. Ustalenia dotyczace
kata nachylenia potaci dachowych nie dotyczg budynkow pomocniczych oraz rozbudowywanych
czesci istniejgcych budynkow o katach nachylenia dachow niezgodnych z okreslonymi w uchwale.
Okreslone w & 5 uchwaty ustalenia dotyczace kata nachylenia potaci dachowych w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej ,,B” i w sgsiadujgcych terenach odnoszg sie do gtéwnych potaci dacho-
wych w nowych budynkach i obowigzujg na co najmniej 70% powierzchni rzutu catego budynku
w obrysie $cian zewnetrznych. Pozostate 30% powierzchni rzutu budynku moze by¢ przekryte w in-
ny sposob, bez zachowania okreslonego kata nachylenia. Ustalenia dotyczace kata nachylenia pota-
ci dachowych dotycza réwniez budynkdéw pomocniczych oraz rozbudowywanych czesci istniejacych
budynkow;

Za zgodng z planem uznaje sie realizacje w dachach budynkéw mieszkalnych i ustugowych: naczét-
kow, lukarn, wykuszow dachowych - facjatek, okien potaciowych.

Obowiagzuje zakaz lokalizowania budynkdw i urzadzen o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem.
Obowiazuje kolorystyka scian w kolorach jasnych od bieli, poprzez z6t¢ do bezéw i odcieni kremo-
wych i jasnych brgzoéw; zakaz uzywania koloréw fioletowych, pomaranczowych, czerwonych, nie-
bieskich i zielonych.

Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkdw istniejacych potozonych w obrebie
obszaréw zainwestowanych, obowigzujg okreslone na rysunku planu obowigzujgce lub nieprzekra-
czalne linie zabudowy, w odlegtosci min. 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbo-
lami: KDD, KDL, KDZ, KDGP, chyba ze na rysunku planu oznaczono inacze;j.

Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie usytuowanie obiektow budowlanych niebedgcych budyn-
kami w odlegtosci mniejszej niz okreslone w pkt 7.

Brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacje zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
Obowiagzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Nowe dojazdy powstate z wtdérnych podziatéw terenéw na dziatki budowlane nie mogg by¢ wezsze
niz 8,0 m.

Okreslone w planie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek przeznaczo-
nych na realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikac;ji.

Wydzielanie terendw pod poszerzenie istniejgcych drog i ulic moze nastepowaé stopniowo i na te-
renach zainwestowanych dopuszcza sie miejscowe, czasowe, zawezenie szerokosci drég i ulic
w liniach rozgraniczajacych do czasu uzyskania mozliwosci przejecia nieruchomosci na ten cel. Nie
dotyczy terendw niezainwestowanych i wolnych od urzagdzen i obiektéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania oktadzin $cian zewnetrznych
z tworzywa sztucznego (nie dotyczy terenéw od 4U, 5U, 6U oraz 1U/P) oraz zakaz ogrodzen petnych
i betonowych prefabrykowanych.

Okreslone w niniejszej uchwale zasady podziatu terenow na dziatki budowlane dotyczg wytacznie
podziatow innych niz okreslone na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace wysokosci budynkdéw nie dotyczg budynkow istniejgcych.

Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty istniejgce budynki lub ich czesci potozone pomiedzy linig roz-
graniczajacg ulicy a linig zabudowy moga by¢ remontowane i przebudowywane za zgodg zarzadcy
drogi, z zakazem ich rozbudowy i odbudowy w wypadku zniszczenia (nie dotyczy obiektéw
w strefie ,B”);

Do czasu skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
obowigzuje zakaz zabudowy w strefie bezpieczenstwa o szerokosci 5,0 m od osi linii w obu kierun-
kach;

W odlegtosci 10,0 m od terenu 1ZL obowigzuje strefa ochronna, w granicach ktérej wyklucza sie
lokalizacje budynku mieszkalnego;

Dla nowych inwestycji potozonych przy ulicy Nowy Otok obowigzuje zakaz obstugi bezposredniej
z drogi 1KDG i 2KDG (2KDZ) lub obstuga dopuszczona wytgcznie na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi.

8 5. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1TMN do 30MN, dla ktérych

obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej bez zwiekszania obsady zwierzat inwentarskich,
c) lokalizacje obiektéw pomocniczych — w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wyklucza sie wiaty,



3)

4)

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,

b) lokalizacje obiektow ustugowych jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej powierzchni zabudowy pod budynkami mieszkalnymi — z wytgcze-
niem teren6w objetych strefg ,B”;

c) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w istniejgcych budynkach gospodarczych, rowniez w tere-
nach objetych strefg ochrony konserwatorskiej ,B”;

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa wytgcznie jako wolno stojaca lub blizniacza,

b) powierzchnia zabudowy max 25% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki, dla dziatek z obiektem ustugowym
min. 25%,

d) powierzchnia ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych max 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

e) budynki mieszkalne dwukondygnacyjne, nie wliczajgc piwnic, w tym jedna kondygnacja w podda-
szu uzytkowym, o wysokosci nie przekraczajacej 10,0m od powierzchni terenu do kalenicy dachu,

f) w terenach 27MN, 28MN, 29MN,30MN dopuszcza sie budynki parterowe,

g) obowigzujg dachy budynkéw mieszkalnych w formie dwu lub wielospadowej o katach nachylenia
potaci 30-45°,

h) w terenach 28MN, 29MN,30MN dopuszcza sie dachy ptaskie,

i) wysokos¢ obiektéw pomocniczych max 7,0m,

j) obowiagzuje pokrycie budynkow dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéw-
ke,

k) dopuszcza sie dachy mansardowe, lukarny, ktérych nie dotyczy powyzej okreslony kat nachylenia
potaci,

I) ponadto w terenach objetych oznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”
i w bezposrednim sgsiedztwie — w terenach 5MN, 6MN, 7MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 23MN,
24MN, 26MN obowigzujg zasady zawarte w 8 15,

e obowigzujg dachy budynkéw mieszkalnych i pomocniczych w formie dwuspadowej jednako-
wych katach nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka,

e budynki mieszkalne dwukondygnacyjne, nie wliczajgc piwnic, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, o wysokosci nieprzekraczajgcej 10,0 m od powierzchni terenu do kale-
nicy dachu,

m) obowigzuje podziat na dziatki budowlane mieszkaniowe zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie
korekte podziatu przy zachowaniu powierzchni dziatki nie mniejszej niz 600 m?2.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1TMNU do 7MNU, dla ktérych

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

Funkcja wiodgca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Za zgodne z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwg zabudowa ustugowa,

b) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej z rezygnacjg z zabudowy mieszkaniowej,

c) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w obiekt mieszkalny lub odrebnie,
jako wolno stojgca lub ztgczona z obiektem mieszkaniowym,

b) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki, przy rezygnacji z funkcji mieszkaniowej —
60%,

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki, przy rezygnacji z funkcji mieszka-
niowej — 15%,

d) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych max 12,0 m od powierzchni terenu do kalenicy
dachu,

e) wysokosé obiektow pomocniczych max 8,0 m,

f) dopuszcza sie sytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki z uwzgled-
nieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

g) obowigzujg dachy budynkéw mieszkalnych w formie dwu- lub wielospadowej o jednakowych kg-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

h) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie dachy mansardowe,

i) obowigzuje pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke,

j) dachy budynkéw ustugowych oraz dachy budynkéw pomocniczych obowigzujg w formie dwu- lub
wielospadowej o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych nieprzekraczaja-
cych od 30° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke, dla
obiektow o powierzchni zabudowy ponizej 100 m? dopuszcza sie dachy ptaskie,



k) obowigzuje podziat na dziatki budowlane mieszkaniowe zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie
korekte podziatu przy zachowaniu powierzchni dziatki nie mniejszej niz 900 m?.
3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 8MNU do 12MNU, dla kt6érych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwg zabudowa ustugowag,
b) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej z rezygnacjg z zabudowy mieszkaniowej,
c) lokalizacje zabudowy ustugowej w potaczeniu z terenami 4U, 5U, 6U (nie dotyczy 8MNU),
d) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z rezygnacjg z zabudowy ustugowej (nie dotyczy SMNU),
e) lokalizacje obiektow pomocniczych,
f) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzyszace;j;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Dla terenu 8MNU od strony ulicy 1KDZ - Szmaragdowej: obiekt lub obiekty stanowigce czes¢ ze-
spotu zabudowy ustugowej w formie obudowanego placu publicznego:

obiekty ustugowe ztagczone elewacjami bocznymi z obiektami na dziatkach sgsiednich lub jeden
obiekt na catym terenie SMNU,

obiekty dwu lub trzykondygnacyjne,

dopuszcza sie mieszkania na drugiej i trzeciej (w poddaszu uzytkowym) kondygnacji,
architektura wspotczesna uwzgledniajgca wczesniej zrealizowang zabudowe sgsiadujaca (jesli
bedzie wczesniejsza),

dachy spadkowe o jednakowych kgtach nachylenia potaci dachowych lub ptaskie,

oznaczona linia zabudowy obowigzuje dla 60% elewacji frontowej obiektu w parterze, mozliwe
przejscie pod budynkiem do ustug zlokalizowanych w gtebi dziatki, w drugim rzedzie zabudo-
wy, pozostate 40% moze by¢ wycofane w gtab dziatki;

obowigzuje zakaz grodzenia terenu od strony ulicy Szmaragdowe;j i dostep klientéw do obiektu
ustugowego z placu,

plac przed obiektem o skomponowanej nawierzchni; ogrodki kawiarniane i inne elementy matej
architektury state i sezonowe,

wysoko$¢ budynkéw ustugowych 9,0-12,0 m,

obiekty pomocnicze na zapleczu,

wysokos$¢ obiektow pomocniczych max 7,0m,

powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,

obstuga komunikacyjna zaopatrzenia i place manewrowe oraz parkingi z ulicy wewnetrznej
5KDW,

od strony ul. Szmaragdowej parking dla klientow,

w obrebie strefy 65 m od gazociggu zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej,

podziat ga dziatki inwestycyjne przy zachowaniu powierzchni dziatki nie mniejszej niz
2000,0 m4,

b) dla terenu 8MNU od strony ulicy 5KDW: zabudowa ustugowa - kontynuacja ustugi potozonej przy
ulicy Szmaragdowej lub — w wypadku kiedy w obiekcie ustugowym nie ma mieszkan - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca zwigzana z zabudowg ustugowg przy ulicy Szmarag-
dowej,

c) Dla terenéw SMNU-12MNU:

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w obiekt mieszkalny, ztagczona
z obiektem mieszkaniowym lub odrebnie jako wolno stojaca,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

w obrebie strefy 65 m od gazociggu zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej do-
puszcza sie ustugi niewymagajace obstugi klientow,

powierzchnia zabudowy max 40%, przy rezygnacji z funkcji mieszkaniowej — 60%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 25%, przy rezygnac;ji z funkcji mieszkaniowej — 15%,
wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych max 12,0 m,

wysokos$¢ obiektow pomocniczych max 8,0 m,

dopuszcza sie sytuowanie obiektdbw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

dachy budynkédw mieszkalnych w formie dwu- lub wielospadowej o jednakowych katach na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie dachy mansardowe i pta-
skie,

podziat na dziatki budowlane zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie korekte podziatu przy
zachowaniu powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?, nie dotyczy fragmentow dziatek prze-
znaczonych na wymiane,

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegétowe:
1) Funkcja wiodgca terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgaca terenu uznaje sie:



3)
4)

a) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych,
c) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzyszacej;
Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysokos¢ budynkow ustugowych max 12,0m, a obiektéw pomocniczych 8,0 m od powierzchni te-
renu do kalenicy dachu,
d) obstuga komunikacyjna i parking z ulicy 3KDL.
5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego obowigzujg nastepu-

jace ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

Funkcja wiodaca terenu: teren zabudowy ustugowej;
Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym: handel gastronomia,
b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych,
c) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzyszace;j;
Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysokosé budynkéw ustugowych max 12,0 m, a obiektow pomocniczych 8,0 m od powierzchni te-
renu do kalenicy dachu,
d) obstuga komunikacyjna i parking z ulicy 1 KDZ.
6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktérego obowigzujg nastepu-

jace ustalenia szczegdtowe:

1)
2)

3)
4)

Funkcja wiodgca terenu: teren zabudowy ustugowej;

Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym: handel gastronomia,
ustugi kultury, zdrowia, o$wiaty, rzemiosta, hotel, zajazd iinne,

b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych,

c) lokalizacje zieleni urzadzonej,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszace;j;

e) obowigzuje zakaz lokalizacji szrotow, hurtowni i obiektow ustug napraw samochodow,

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Od strony ulicy 1KDZ - Szmaragdowej obiekt stanowigcy czes¢ zespotu zabudowy ustugowe;j
w formie obudowanego placu publicznego:

e obiekt ustugowy ztgczony elewacjg boczng z obiektem na dziatce sgsiedniej,

e architektura wspotczesna uwzgledniajgca wczesniej zrealizowang zabudowe sasiadujacg (jesli
bedzie wczesniejsza),
dachy spadkowe o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych Ilub ptaskie,
linia zabudowy obowigzuje dla 60% elewacji frontowej obiektu w parterze, mozliwe przejscie
pod budynkiem do ustug zlokalizowanych w gtebi dziatki, w drugim rzedzie zabudowy, pozosta-
te 40% moze byé¢ wycofane w gtgb dziatki;

e obowigzuje zakaz grodzenia terenu od strony ulicy Szmaragdowej i dostep klientéw do obiektu
ustugowego z placu,

e plac przed obiektem o skomponowanej nawierzchni; ogrodki kawiarniane i inne elementy matej

architektury state i sezonowe,

wysokos$¢ budynkédw ustugowych 9,0-12,0 m,

obiekty pomocnicze na zapleczu,

wysoko$¢ obiektéw pomocniczych max 7,0 m,

b) powierzchnia zabudowy max 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,

d) obstuga komunikacyjna i parking z ulicy wewnetrznej 5KDW, w razie przesuniecia ulicy 5KDW
w kierunku poétnocnym obowigzuje rowniez przesuniecie linii zabudowy o te samga odlegtosé
od ulicy.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4U do 6U, dla ktérych obowia-

zujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1)
2)

3)
4)

Funkcja wiodgca terenu: tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowej;

Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,

b) dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a) od strony ulicy 1TKDGP obiekty ustugowe odrebne lub ztgczone elewacjami bocznymi, elewacje
frontowe od ulicy,

b) architektura wspotczesna, dachy ptaskie,

c) reklamy wytgcznie na budynkach,

d) w obrebie strefy 656 m od gazociggu zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej,

e) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki ,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,

g) wysokosé budynkoéw ustugowych max 15,0 m, a obiektéw pomocniczych 8,0 m,

h) w zabudowie wzdtuz drogi 1KDGP nalezy stosowaé technologie i materiaty budowlane przeciw-
dziatajgce negatywnemu wptywowi hatasu w zwigzku z mozliwoscig wystepowania ucigzliwosci
akustycznej

i) w razie przesuniecia ulicy 5BKDW w kierunku pétnocnym obowigzuje rowniez przesuniecie linii za-
budowy o te samg odlegtos¢ od ulicy.

8. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UK, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: teren ustug kultury;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgacg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej o charakterze ustug sakralnych,

b) lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — plebanii,

c) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektow pomocniczych 8,0 m,

d) docelowo wejscie gtowne od strony ulicy 1KDZ, wskazane wyeksponowanie wejscia i otwarcie
przejécia dla pieszych.

9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U/P, dla ktérego obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéow;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej i magazynowej,

b) lokalizacje baz i sktadow,

c) lokalizacje budynkdéw zaplecza biurowo-socjalno-administracyjnego,

d) zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych,

e) zakaz lokalizacji obiektow mogacych mie¢ negatywny wptyw na sasiadujgce ujecia wody,

f) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

g) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej,

c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki,

¢) wysokos$é budynkéw produkeyjnych, magazynowych i ustugowych max 15,0 m,

d) wysokosé obiektdw pomocniczych oraz wolno stojacych budynkéw zaplecza max 8,0 m,

e) przy zagospodarowaniu terenow lub ich podziale nalezy uwzgledni¢ istniejgce sieci uzbrojenia
podziemnego i zapewni¢ do nich dostep.

10. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2U/P, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny nieuciazliwych obiektéw ustugowych, sktadow i magazynéw;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje nieucigzliwej komercyjnej zabudowy ustugowej z uwzglednieniem odlegtosci od gazo-
Cla.gul

b) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego,

c) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) utrzymanie istniejgcej funkcji produkcyjnej jako tymczasowej do czasu przeniesienia zaktadu w in-
ne miejsce,

b) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy max 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,

c) nowe i modernizowane obiekty winny uwzglednia¢ strefy od gazociagu,



d) wysokosé budynkéw max 10,0 m dachy dwuspadowe,
11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje urzadzen i obiektéw sportu i rekreacji —
boisk sportowych, kortow tenisowych, placow zabaw wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje ,wytacznie w terenie 2 US, przekrycia lekkiego niebedgcego budynkiem np. balonowe-
go lub namiotowego,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna min. 50% powierzchni dziatki.
12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 12ZP, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni parkowej;
2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie: urzadzenie ogélnodostepnych terenéw zieleni o cha-
rakterze parkowym;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszace;j,
b) lokalizacje placow zabaw i niekubaturowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
13. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD, dla ktérego obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: teren ogrodow dziatkowych;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie urzadzenie ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisem
szczegblnym;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej oraz urzg-
dzen i sieci infrastruktury techniczne;.
14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenow: tereny lesne;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z go-
spodarkg le$nag;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérych obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z pro-
dukcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zagrodowej;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje urzadzehn melioracyjnych oraz innych urzadzen majacych na celu odprowadzenie wod
opadowych,
b) lokalizacje drog i dojazdow do pol oraz urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
c) skablowanie istniejgcych sieci wysokiego napiecia 110 kV
16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1EE do 4EE, dla ktorych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow i urzadzen uzbrojenia technicznego — energetyka;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem
w energie elektryczng,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolam od 1W do 3W, dla ktérych obowia-
zujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenéw: tereny obiektow i urzadzen uzbrojenia technicznego — wodociagi;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wo-
de, teren 1W na gruntach lesnych,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje towarzyszacych obiektdw pomocniczych.
18. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1G, dla ktérego obowigzujg nastepu-
jace ustalenia szczegétowe:
1) Funkcja wiodaca teren6w: teren obiektéw i urzadzen uzbrojenia technicznego — gazownictwo;



2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie: lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz,
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje innych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: teren urzadzen obstugi komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodaca funkcjg terenu uznaje sie: lokalizacje parkingu;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;
b) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
20. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KS, dla ktérego obowigzujg naste-
pujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodgca terenu: teren urzadzen obstugi komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodaca funkcjg terenu uznaje sie: lokalizacje parkingu;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzyszacej;
b) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej.

§ 6. Zasady ogolne realizacji systemu komunikacji

1. Okreslone w planie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako minimalne,
mozna je skorygowaé, poszerzajgc ulice, w razie uzyskania takiej mozliwosci, dla realizacji parkingéw,
zatok autobusowych, urzgdzehn odwadniajacych lub dodatkowego wyposazenia.

2. Dla realizowanych nowych ulic i modernizowanych ulic istniejgcych obowigzuje wyposazenie w
co najmniej: jednostronny chodnik, oswietlenie oraz na odcinkach, gdzie jest to mozliwe, miejsca posto-
jowe, pasy zieleni i $ciezke rowerowag; (nie dotyczy KDGP, KDW i KPJ).

3. Za zgodnga z planem uznaje sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic towarzyszgcych
obiektow inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbed-
nych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

4. Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie lokalizacje, w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

5. Obowiagzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

6. Za zgodny z planem uznaje sie podziat realizacji i modernizacji drog i ulic na etapy i dazenie
do okreslonych w planie parametrow stopniowo.

7. Ulice wewnetrzne mogg by¢ przeksztatcone w publiczne na zasadach okreslonych w porozumie-
niu pomiedzy wtascicielem lub wtascicielami i gmina.

8. Na skrzyzowaniach obowigzujg trojkaty widocznosci o wymiarach zgodnych z przepisem szcze-
golnym.

9. Za zgodne z planem uznaje sie zarurowanie oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg rowow
znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajgcych drog, ulic i ciaggow pieszo-jezdnych.

10. W obrebie terenow objetych planem ustala sie obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow samochodowych w ilosci nie mniejszej niz:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkal-
ny;
2) Dla funkcji ustugowej obejmujace;j:
a) biura, banki, urzedy, obiekty handlowe — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytko-
wej obiektu,
b) obiekty ustug, rzemiosta oraz produkcji nieuciazliwej — 2 stanowiska postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu;
c) obiekty produkcyjne, sktadéw i magazynéw — 2 stanowiska postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie: ulica klasy ,GP”— gtéwna ruchu przyspieszonego;
dopuszcza sie lokalizacje ulicy zbiorczej KDZ jako pierwszego etapu realizacji,
3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych docelowo — 50,0 m, w pierwszym etapie 35 m,
b) obowigzuje bezkolizyjne przekroczenie linii kolejowej,
c¢) skrzyzowanie z ulica 1KDG - Nowy Otok — skrzyzowanie bezkolizyjne, rondo, dopuszcza sie inne
rozwigzania.
2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG (2KDZ), dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej —ulica kl. ,G" — gtéwna, w ciggu
ulicy Nowy Otok; po realizacji drogi TKDGP droga 2KDG bedzie miata obnizona klase z G na Z;
2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje dodatkowego pasa ruchu,
3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:



a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 35,0 m, w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
min 25,0 m, w tym cze$¢ poza obszarem objetym planem,
b) na odcinku graniczagcym z terenem 7MN obowigzuje realizacja dodatkowego pasa ruchu o szero-
kosci min 4,0 m przeznaczonego do obstugi terendw mieszkaniowych,
3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl. ,Z” — zbiorcza — w ciggu
ulicy Szmaragdowej,
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé ulicy docelowo — 20,0 m, dopuszcza sie 15,0m w miejscach, gdzie zainwestowanie ist-
niejgce nie pozwala na poszerzenie,
b) na odcinku bezposrednio sasiadujgcym z terenami zabudowy ustugowej 3U obowigzuje realizacja
Sciezki rowerowej.
4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl.,L"— lokalna;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy docelowo — 10,0m, w tym czes$é poza obszarem
objetym planem,
5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl.,,L”"— lokalna;
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m, w tym
cze$¢ poza obszarem objetym planem,
6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl.,,L"— lokalna;
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 14,0 m,
7. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej - ulica kl. ,L” — lokalna w ciggu
ulicy Pertowej;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych — 14,0 m, w tym
cze$¢ poza obszarem objetym planem,
8. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl.,,L”"— lokalna;
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 14,0 m,
b) obowiazuje realizacja $ciezki rowerowej.
9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl. ,L” — lokalna w ciggu
ulicy Brylantowej;
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych —14,0 m,
10.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDL, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl. ,L” — lokalna w ciggu
ulicy Brylantowej;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych —14,0 m, w tym
cze$¢ poza obszarem objetym planem, poszerzenie istniejgcej ulicy,
11.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl.,,D”"— dojazdowa;
2) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, za wyjat-
kiem: 6KDD, 7KDD, 8KDD, 15KDD — 12,0 m i 12KDD — 20,0 m;
12.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 19KDD, 20KDD, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — ulica kl. ,D” — dojazdowa;
2) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje placéw do zawracania lub, za zgoda zarzadcy
ulicy 1KDGP, prawoskretnych wjazdow na 1KDGP;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m,
13.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 6KDW, dla ktoérych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej komunikacji drogowej — ulica wewnetrzna,
2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysun-
kiem planu, lecz nie mniej niz 10,0 m, chodnik i oswietlenie.



3) Dopuszcza sie (przy porozumieniu wszystkich wtascicieli gruntéw i z pozostawieniem dojazdu
do wszystkich dziatek od zaplecza) przesuniecie w kierunku pétnocnym drogi 5KDW z zachowaniem
prostopadtego skrzyzowania z ulicg 5KDL i zachowaniem jej parametréw.

14.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPJ do 9 KPJ, dla ktérych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — cigg pieszo-jezdny;

2) Zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysun-
kiem planu, lecz nie mniej niz 5,0 m (dla 2KPJ 4,0 m), ulica jednoprzestrzenna bez kraweznikow.

15.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji kolejowej — urzagdzenia kolejowe;

2) Zasady i standardy urzgdzania terenu: realizacja zgodnie z przepisem szczegolnym.

8§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Odprowadzenie wéd opadowych do rowoéw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje inwestycji
z urzgdzeniami wodno-melioracyjnymi, wymagajg uzyskania zgody ich wtascicieli.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie rowdw melioracyjnych nalezy
prowadzi¢ po uzgodnieniu z ich zarzgdcg oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek przebu-
dowy systemu drenarskiego.

4. Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzenia prac ziemnych winny by¢
zgtaszane wtasciwemu organowi ds. melioracji i naprawiane pod nadzorem uprawnionego inspektora
na koszt inwestora.

5. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem urzg-
dzen wodnych, przy rowach melioracyjnych wprowadza sie wymog pozostawienia w terenach inwesty-
cyjnych paséw wolnych od zainwestowania o szerokosci 3,0 m (od goérnej krawedzi rowu) po obu stro-
nach rowoéw.

6. Zarurowanie lub likwidacja rowéw melioracyjnych oraz ewentualna zmiana ich przebiegu moz-
liwa jest wytgcznie na warunkach okreslonych przez zarzagdce rowoéw, po przeprowadzeniu badan grun-
towych i wykonaniu dokumentacji melioracyjnej uzgodnionej z organem ds. melioracji w celu wyelimi-
nowania mozliwosci zalania wodami deszczowymi terenéw budowlanych.

7. Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od skrajnego toru
kolejowego.

8. Obiekty o konstrukcji wiezowej projektowane w sasiedztwie obszaréw kolejowych nalezy lokali-
zowac w odlegtosci nie mniejszej niz wysokos$¢ projektowanego obiektu.

9. Projektowane inwestycje w terenie 6U powinny uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodza-
ce od eksploatowanej linii kolejowe;j.

10.Zakazuje sie zmian stosunkdéw wodnych w rejonie linii kolejowej, mogacych negatywnie wptynac
na podtorze kolejowe.

11.Zakazuje sie wykorzystania rowow odwadniajgcych tereny kolejowe dla celéow niezwigzanych
z funkcjonowaniem terenow kolejowych.

12.Wyklucza sie lokalizacje stawdéw nadpoziomowych, oraz budowe nowych stawdw gruntowych w
sgsiedztwie linii kolejowej.

13.Dopuszcza sie zadrzewienia w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejo-
wego, z wytgczeniem gatunkéw drzew mogacych przekroczy¢ 10,0 m wysokosci.

14.Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach bezposrednio sgsiadujgcych
z terenami komunikacji kolejowej potozonymi w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru objetego planem,
winna uwzgledniaé ponizsze ustalenia:

1) obowigzuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o $rednicach wiekszych niz 1200 mm
wzdtuz linii kolejowych;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wzdtuz terenéw kolejowych w odlegtosci mniejszej niz
30,0 m od granicy terenéw kolejowych wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowej.

3) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wzdtuz terendéw kolejowych w odlegtosci mniejszej niz
30,0 m od granicy terenéw kolejowych, wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowej.

15.W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ obszary oddziatywania linii energetycznych
wysokiego napiecia 110kV o szerokosci: 30,0 m (po 15,0 m od osi linii), stanowigce postulowane obszary
ograniczonego uzytkowania.

16.W obszarze oddziatywania linii energetycznej wysokiego napiecia ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) Zakaz sadzenia drzew;

3) Obowigzek zapewnienia dojazdu do linii energetycznej;

4) Mozliwosé lokalizacji parkingéw, placéw sktadowych, magazynéw, budynkow gospodarczych i gara-
zowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez administratora sieci.

17.Dopuszcza sie zmniejszenie obszaru oddziatywania w przypadku zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych.



18.W przypadku zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych zmniejszenie obszaru od-
dziatywania obowigzuje szeroko$é obszaru okreslona przez administratora sieci.

19.Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowigzu-
je wolna od zabudowy strefa bezpieczenstwa o szerokosci 10,0 m, (po 5,0 m od osi linii).

20.W strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obo-
wigzuje zakaz wprowadzania nasadzen zieleni mogacej zagrozi¢ trwatosci linii oraz utrudnié¢ jej konser-
wacje i eksploatacje.

21.Przez obszar objety planem przebiegajg gazociagi:

1) gazociagg przesytowy w/c DN 350, PN 4.0MPa relacji: Brzeg Opolski — Ottaszyn;

2) gazociag przesytowy w/c DN 350, PN 4.0MPa relacji: Otawa—odg.Otawa/Broniewskiego;

22.0bowiagzujg okreslone na rysunku planu strefy ochronne od gazociggu wysokiego cisnienia, kt6-

rych granice przebiegajg w odlegtosci:

1) 20,0 m od gazociggu — dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggdéw majacych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

2) 25,0 m od gazociggu — dla budynkow niemieszkalnych,

3) 30,0 m od gazociggu — dla parkingow,

4) 35,0 m od gazociggu — dla budynkéw mieszkalnych,

5) 65,0 m od gazociggu — dla obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

23.Lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia, w granicach stref ochronnych gazo-
ciggéw wymaga uzyskania uzgodnienia z operatorem gazociggu przed wydaniem pozwolenia na budo-
we.

24.W granicach strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia dla budynkéw niemieszkalnych
(25,0 m od gazociggu) operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ nega-
tywny wptyw na trwatosé i prawidtowa eksploatacje gazociggu.

25.W granicach strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia dla budynkéw niemieszkalnych
(25,0 m od gazociggu) obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

1) wyklucza sie wszelka zabudowe,

2) obowigzuje wymaog zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

3) wyklucza sie sadzenie drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gazociagu,

4) wyklucza sie prowadzenie dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatac;ji.

26.Ponadto, za zgodng z planem uznaje sie realizacje nowego odcinka gazociaggu w/c DN 500
o przebiegu wzdtuz istniejgcego gazociggu w/c DN 350 relacji: Brzeg Opolski — Ottaszyn.

27.Strefy kontrolowane zwigzane z ww. gazociggiem zgodnie z przepisem szczegolnym.

28.Za zgodne z planem uznaje sie zmniejszenie zasiegu stref ochronnych w przypadku zastosowa-
nia odpowiednich rozwigzan technicznych — przebudowy gazociggu. W takim przypadku obowigzuje
zasieg stref ochronnych okreslony przez operatora gazociggu.

29.Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 129, poz. 902, ze zm.) wskazuje sie rodzaje terenéw dla okreslenia dopuszczalnych poziomow
hatasu:

1) MN - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
2) MNU - teren na cele mieszkaniowo-ustugowe,
3) US, ZP, ZD - tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw
Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujgce przed dniem wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty, moga byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny ustug publicznych: 1UK, tereny zieleni par-
kowej: od 1ZP do 12ZP, tereny sportowe 1US i 2US oraz cze$¢ terenu 3U i BMNU stanowigce przestrze-
nie publiczne, ktérych zasady zagospodarowania okreslono w § b.

8 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzia-
tu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL Il
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenéw:

1) Zaopatrzenie w wode winno odbywac sie z wodociggu zbiorowego, dopuszcza sie ujecia indywidu-
alne;

2) Ustala sie obowigzek odprowadzenia s$ciekdbw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej podtgczonej
do oczyszczalni $ciekow;



3) Dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow szczelnych wybieralnych do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej.

4) Obowigzuje zakaz indywidualnych oczyszczalni i rozsgczkowania $ciekdbw oczyszczonych na wtia-
snym terenie.

5) Dopuszcza sie realizacje urzgdzen podczyszczajgcych Scieki przed skierowaniem ich do kanalizacji
sanitarnej;

6) Ustala sie obowigzek unieszkodliwienia $ciekéw poprodukcyjnych zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami, po podczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora;

7) Wody opadowe winny by¢ docelowo odprowadzane do kanalizacji deszczowej;

8) Dopuszcza sie rozprowadzanie wod opadowych na dziatce wtasnej w sposéb niepowodujacy zakto-
cen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych lub odprowadzanie wod opadowych do istnieja-
cych rowow melioracyjnych, za zgodg zarzadcy cieku;

9) Zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci;

10) Zaopatrzenie w gaz docelowo winno odbywac sie z sieci gazowej — zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadce sieci, do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow
na gaz ptynny lokalizowanych na dziatce wtasnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) Ogrzewanie budynkéw winno odbywacé sie paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczen jak olej
opatowy, energia elektryczna, gaz , energia stoneczna, pompa cieplna i inne uznane za ekologiczne;

12) Unieszkodliwienie odpadow statych bytowych winno odbywacé sie poprzez gromadzeniew przysto-
sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywéz do punktu odbioru odpadow;

13) Unieszkodliwienie odpadéw poprodukcyjnych, w tym odpadow niebezpiecznych, winno odbywaé
sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

14) Lokalizacje masztu telefonii bezprzewodowej lub radiowego dopuszcza sie wytacznie w terenie
1U/P.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
niczne;j:

1) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé wzdtuz ciggow komunikacyjnych,w sposéb za-

pewniajgcy mozliwo$é ich konserwacji i modernizacji oraz racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie;

2) Urzadzenia techniczne, dla ktoérych nie przewidziano wydzielonych terenéw oraz ktore nie bedg mo-
gty byé¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacji, moga by¢ realizowane w gra-
nicach wtasnosci prywatnych za zgodg ich wtascicieli;

3) Dla potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem obiektéw w wode przewiduje sie budowe sieci wodociggo-
wej doprowadzajgcej wode do terenu objetego planem;

4) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem $ciekdw bytowych przewiduje sie budowe sieci kanaliza-
cyjnej odprowadzajgcej Scieki z terenu objetego planem do oczyszczalni Sciekéw;

5) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych przewiduje sie budowe kanalizacji desz-
czowej odprowadzajgcej wody opadowe z terenu objetego planem.

6) Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych napowietrznych linii energetycznych $redniego
napiecia, biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

8§ 13. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg nie mogg
przekracza¢ granic dziatek, na ktorych sg zlokalizowane oraz negatywnie oddziatywaé na sgsiadujace
tereny mieszkaniowe.

2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz wprowadzania do wod powierzchnio-
wych i gleby nieoczyszczonych $ciekdw oraz substancji powstajgcych w wyniku prowadzonej dziatalno-
$ci gospodarcze;.

3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwar-
dzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Za zgodne z planem uznaje sie zarurowanie oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg rowéw
melioracyjnych znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic w uzgodnieniu z zarzadca cieku.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

8 14. Zasady ochrony srodowiska kulturowego dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kul-
tury wspotczesnej

1. Ustala sie wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, w ktérej obowia-
zujg nastepujgce zasady:

1) nowa zabudowa oraz rozbudowa i modernizacja zabudowy istniejgcej winna nawigzywaé do zainwe-
stowania historycznego skalg, brytg, materiatami, formami i podziatami architektonicznymi, detalem,
podziatem otworéw okiennych i drzwiowych;

2) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych uktadach potaci i kacie nachylenia 38-45°%;



3) obowigzuje dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, matowa, w obiektach histo-
rycznych pokrycie wtasciwe dla danego obiektu;

4) obowigzuje zakaz jaskrawej kolorystyki, ogrodzen betonowych i prefabrykowanych lokalizowania
dominant i urzgdzen o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem, umieszczania reklam niezwigzanych
bezposrednio z obiektem, reklamy wytgcznie nieagresywne w formie,

5) obowigzuje uzgadnianie z wtasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich projektow inwestycji
w obrebie strefy "B”.

2. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony za-
bytkdw archeologicznych, na obszarze ktorej:

1) obowigzuje wymog uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen inwe-
stycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeolo-
gicznym i za pozwoleniem konserwatora,

2) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego ar-
cheologa, w razie koniecznosci ustala sie wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeolo-
gicznych,

3) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwoleniana budowe, a dla
robo6t niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
Swiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

3. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kow architektury.

4. Dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw obowigzujg nastepujace wymogi:

1) Obiekty nalezy poddac restauracji i modernizacji: zachowac bryte, ksztatt, geometrie dachu, z zasto-
sowaniem tradycyjnych materiatbw budowlanych oraz kolorystyki elewacji.

2) Nalezy odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz, za-
chowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku.

3) Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, elementy instalacji i reklamy nalezy
projektowac i montowac z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow.

4) Wszelkie prace budowlane oraz zmiane funkcji nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wojewddzkim konser-
watorem zabytkéw, ktéry wyda wytyczne przed planowanymi pracami.

5. Zasb6b ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i jest aktualizowany.

6. W obszarze objetym planem wystepujg aleje historyczne o waznej roli w krajobrazie. Wszystkie
istniejgce aleje w ulicach: Szafirowej, Pertowej, Turkusowej i Bursztynowej podlegajg ochronie i w mia-
re wypadania pojedynczych drzew obowigzuje uzupetnianie drzewostanu.

7. Obowigzuje ochrona trafostacji oraz kapliczki na skrzyzowaniu ulic Turkusowej i Szafirowej oraz
Pertowej.

8. W obszarze objetym planem wystgpujg oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie:

1) Nr 37/40/83-31 AZP - $lad osadnictwa pradzieje

2) Nr 43/116/83-30 AZP - $lad osadnictwa pradzieje

9. W terenach wystgpowania oznaczonych stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora
zabytkdéw na prowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac kon-
serwatorskich polegajacych na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicz-
nych metoda wykopaliskowg przez uprawnionego archeologa.

10. Zasob stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizo-
wany.

8 15. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

8 16. W razie sprzedazy terenu przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie nali-
czanie optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

8 17. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2000,
2) zatacznik nr 2 — Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie,
3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Otawa.



8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Andrzej Mikoda



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI/308/
/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
21 grudnia 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANA PRIESTNZENNEGD
CENTRALNE CZESCI OSIEDCA NOWY OTOK W OLAWIE

MPZP NOWY OTOK - CENTRUM OSIEDLA *'




1.

2.

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI/308/
/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
21 grudnia 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Ustala sie nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie sieci drogowej — przewiduje sie budowe ulic publicznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — przewiduje sie budowe odcinkow sieci wodociggowej w ulicach
publicznych wraz z siecig dosytowg potozong poza obszarem objetym planem;

3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej — przewiduje sie budowe odcinkow sieci kanalizacyjnej
w ulicach publicznych wraz z siecig potozong poza obszarem objetym planem;

4) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej — przewiduje sie budowe kanalizacji deszczowej w uli-
cach gminnych wraz z odcinkami sieci potozonej poza obszarem objetym planem.

Ustala sie nastepujgce zrodta finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie publicznej sieci drogowej — finansowanie przez Gmine Miejskg Otawa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — finansowanie przez Gmine Miejskg Otawa;

3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej — finansowanie przez Gmine Miejskg Otawa;

4) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej — finansowanie przez Gmine Miejskg Otawa.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/308/
/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
21 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wytozenia projektu — MPZP NOWY OTOK - CENTRUM OSIEDLA do publicznego wgladu,
tzn. w okresie od 1 pazdziernika do 13 listopada 2009 r., a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi,

t].

do 30 listopada 2009 r., zgtoszono 3 uwagi do projektu planu, w tym jedng po terminie sktadania

uwag.
Burmistrz uwzglednit uwag w czesci:

1.

Dnia 12 listopada 2009 uwage ztozyli wspodlnie

1) Barbara Ostojska

2) Anna Gwoédzdz .

3) Jolanta Ostojska-Sliwka

4) lwona Kruk

5) Tadeusz Ostojski

6) Dariusz Ostojski

Whnioskowali o zmiane zapisow dla dziatki AM 77 nr 7, ktore uwzgledniono, ale zaproponowana
zmiana zapisu tak, aby czes¢ dziatek mieszkaniowych byta przeznaczona na cele rolnicze dlatego,
ze nie mozna na niej budowac, nie jest mozliwa do uwzglednienia. Cze$¢ niewykorzystana na zabu-
dowe jest ogrodem przydomowym, a nie uprawag rolniczg i tak jest we wszystkich terenach mieszka-
niowych. Zaproponowano tez zmniejszenie nachylenia dachu do 22 stopni. Z uwagi na tad prze-
strzenny i dopuszczong w osiedlu Nowy Otok znaczng rozpietosé w katach nachylenia dachow od 30°
do 45°, nie jest wtasciwe dopuszczenie w czesci osiedla innego rodzaju architektury.

Burmistrz nie uwzglednit tej czgsci uwagi.
Rada Miejska w Otawie nie uwzglednita uwagi w czesci dotyczacej zapisu o gruntach rolnych na dziat-
ce budowlanej oraz w czesci dotyczacej kata nachylenia potaci dachowych.

2.

Dnia 24 listopada 2009. uwage ztozyta Pani Stefania Ostojska. Jest to wniosek o scalenie i podziat
terenu dziatek 12 i 13 AM 82 zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Uwaga nie dotyczy
zapisow planu, tylko wymiany gruntow miedzy wtasnoscig prywatng a gming w okresie podziatow
po uprawomochieniu sie planu.

Burmistrz nie moégt rozpatrzy¢ tej uwagi, gdyz nie dotyczyta ustalen planu.

. Dnia 4.12.2009. uwage ztozyli wspolnie Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. NMP Krélowej w Otawie, Ma-

ria Marek i Piotr Zakonek. Uwaga jest wnioskiem o wykasowanie drogi nr 5KDW z planu a inwestorzy
na dziatkach AM 77 — nr 81 9/2 oraz AM 57 nr 2 i 3 zorganizujg sobie dojazdy inaczej. Uwaga nie mo-
ze by¢ uwzgledniona z uwagi na zamierzong koncepcje stworzenia placu publicznego w zespole ustug
w sgsiedztwie kosciota i stworzenia tam centrum osiedla. Brak drogi na zapleczu uniemozliwi zainwe-
stowanie zgodne z tg koncepcjg i dojazdy indywidualne na kazdej dziatce podzielg teren zamiast
go scali¢. Wprowadzono zapis pozwalajacy na przesuniecie drogi bKDW w kierunku pétnocnym,
co zapewni inwestorom wiecej miejsca , jesli tego bedg potrzebowali. Warunkiem jest zgoda wszyst-
kich wtascicieli terenow.

Burmistrz nie uwzglednit cze$ci uwagi dotyczgcej skasowania drogi 5KDW.
Rada Miejska w Otawie nie uwzglednita uwagi w czesci dotyczacej skasowania drogi 5SKDW.



