UCHWALA NR XXXVII1/356/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Petcznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr V/49/07 z dnia 23 lutego
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w potudniowej czesci obrebu, oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze , Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wro-
ctawskie” uchwalonym przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwatg nr LVI/403/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. uchwala sig, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Petcznica,
zwang dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatagcznik nr 2.
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1

8 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Petcznica, potozony w pétnocno-
zachodniej czesci wsi Petcznica, graniczacy z drogg powiatowa nr 1606D.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3. Przedmiot ustalen planu
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pézniejszymi zmianami).
2. W planie nie okresla sie:
1) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszaréw wymagajgce przeksztatcen lub rekultywaciji;
3) granic terenow stuzace organizacji imprez masowych;
4) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.
5) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



8 4. Ustalenia i oznaczenia planu

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem.
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz

z oznaczeniami okres$lajgcymi przeznaczenie terenéw.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obo-
wigzujgcych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wtasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywg nie powoduje dezaktualizaciji
ustalen planu.

8 5. Wyjasnienie pojeé
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec takie przeznacze-
nie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi.

4) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje pod-
stawowag, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o roznym przeznacze-
niu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej
nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy.

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy bu-
dynkow na dziatce (mierzonej po zewnetrznym obrysie budynkow) do powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

8) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terenéw i obiektéw: handlu, gastronomii i rzemiosta,
kultury i rozrywki, hoteli i moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, spotecznych, gospo-
darczych i politycznych, jednostek projektowych, srodkow masowej komunikacji i tgcznosci oraz in-
nych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi, ob-
stugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziatywania na tere-
nach sgsiadujgcych o odmiennych funkcjach tj. ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen i hatasu.

9) drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi niebedace drogami publicznymi, a stanowigce do-
jazdy do terendéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, wydzielane i utrzymywane zgodnie z wy-
mogami przepiséw odrebnych przez wtasciciela terenu.

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6t podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wdéd opado-
wych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz
inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne

8§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych
wyznaczong dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego i $Sredniowiecznego.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg uzgodnienia z Dol-
noslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe,
a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed rozpoczeciem inwestycji, tj. przed uzyska-
niem zaswiadczenia potwierdzajgcego przyjecie zgtoszenia wykonywanych roboét, zgodnie z wymogami
prawa budowlanego.

§ 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne.
1) Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV ustala sie
strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii).
2) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 20 kV ustala sie strefe ograni-
czen zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii).



3) W ww. strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

b) obowigzek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodaro-
wania terendw w zasiegu strefy;

c) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow i stupow nosnych linii;

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewow) oraz zalesiania bez uzgodnienia
z zarzadca linii;

e) zakaz lokalizacji budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urzg-
dzen wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

4) W przypadku zastosowania rozwigzan technicznych powodujgcych zmniejszenie obszaru oddziaty-
wania linii elektroenergetycznych lub ich skablowania obowigzuje zasieg obszaru oddziatywania
okre$lony przez operatora sieci.

2. Cmentarz.

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu o zasiegu
50 m wokot granicy cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastro-
nomicznych, zaktadé4w produkujacych lub przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz lokalizacje
studni stuzgcych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem potozony jest na granicy zasiegu Gtoéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych
utworach porowych.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd podziemnych, gruntow oraz
wod otwartych (rowdéw) oraz trwatego sktadowania i utylizacji surowcéw wtérnych, odpadéow komunal-
nych i niebezpiecznych oraz substancji promieniotwérczych.

3. Dziatalnos$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $ro-
dowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach
od-rebnych odpowiednio:

1) naterenach oznaczonych symbolami MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja
1) Przebudowa skrzyzowan drég publicznych oraz wykonywanie wtaczen komunikacyjnych wymaga

uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg drogi.

2) Dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejgcych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkdédw drég oraz ich parametréw.

3) W liniach rozgraniczajagcych drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych wtaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywa¢é z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej.

5) Ustala sie zakaz wigczen komunikacyjnych do drogi (KDG) projektowanej po zachodniej stronie ob-
szaru objetego planem.

6) Zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegélnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatéw widoczno-
$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7) Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN i miesz-
kaniowo-ustugowej MN/U — warunek ten uznaje sie za spetniony w przypadku lokalizacji na terenie
dziatki garazu (wolno stojgcego lub wbudowanego);

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej re-
alizowanej jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub realizo-
wanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej MN/U,

c) 1 stanowisko postojowe dla klientow na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug U,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska ogdétem.

8) W zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych in-
westycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place manew-
rowe o0 parametrach odpowiadajgcych rodzajowi transportu.

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogdélne Dopuszcza sie prowadzenie podziemnej lub napo-
wietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadcg terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

4. Kanalizacja sanitarna
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Docelowo odprowadzenie sciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczystosci ptynne.

5. Kanalizacja deszczowa
Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujgcych zlokalizowanych na terenie inwestora.
Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi,
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika wod deszczowych.

6. Elektroenergetyka
Przez obszar objety planem przebiega projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wyso-
kiego napiecia WN 110 kV.
Przez obszar objety planem przebiegajg napowietrzne elektroenergetyczne linie $redniego napiecia
SN 20 kV nr L-300 i L-311.
Zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczng siecig $redniego lub niskiego napiecia.
Dopuszcza sie kablowanie lub przetozenie odcinkdéw istniejacej napowietrznej sieci elektroenerge-
tycznej.
Dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwe-
storow; tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe powinny mie¢ zapewniony dojazd do ich
obstugi.
Ustala sie zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych oraz napowietrznych linii sredniego i
niskiego napiecia.
Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrddet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

7. Zaopatrzenie w gaz
Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytgczanie obiektéw na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytgczenia.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiorni-
kow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujgcych ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. Telekomunikacja
Ustala sie zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych stacji bazowych telefonii komérkowych,
Dopuszcza sig¢ budowe wytgcznie kablowej sieci telekomunikacyjnej.

10. Gospodarka odpadami
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodne z Gminnym Programem Gospodarki
Odpadami.
Masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich wyko-
rzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepiséw odrebnych,
w szczegolnoséci ustawy o odpadach.

11. Melioracje
W granicach obszaru objetego planem istnieje mozliwos$¢ wystgpienia niezewidencjonowanej sieci
drenarskiej, ktdérag w sytuacji uszkodzenia nalezy przebudowa¢ na koszt i staraniem inwestora
w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéwm Nie ustala sie

terminu ani szczegolnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

1)

1)

2)

3)
4)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 11. 1.1, 1.2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Przeznaczenie podstawowe
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza, z urzadzeniami towarzyszgcy-
mi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne
Nieucigzliwe ustugi nieprzekraczajgce 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi
mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszcze-
niach dobudowanych lub wolno stojgcych.
Ustala sie zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharski-mi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, skupu i sktadowania surowcéw wtér-
nych, stacji paliw, zaktadow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) oraz ka-
mieniarskich.
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Drogi wewnetrzne.



3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Na jednej wydzielonej dziatce budowlanej mozna lokalizowaé¢ tylko jeden budynek mieszkalny.

2) Ustala sie obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolno stojgcych da-
chow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do
gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy (j)ednospadowe lub wielospadowe.

3) Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35° — 45°,

4) Pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego.

5) Ustala sie zakaz stosowania dachéw o przesunietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy.

6) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczyé 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym) lecz nie wiecej niz 10 m liczagc od poziomu terenu
do kalenicy.

7) Wolnostojace garaze i budynki gospodarcze nalezy realizowaé jako budynki parterowe o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

8) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na granicy dziatki.

9) Ustala sie zakaz realizacji od strony drég i terendéw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej. Obowigzujg warun-

ki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej sie poza granica obszaru ob-
jetego planem,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 7.2 KDD 1/2.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,3.

3) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu prze-
znaczonego pod inwestycje.

4) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 7.

5) Obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 7.2 KDD1/2.

6. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Dopuszcza sie scalanie oraz wtorne podziaty nieruchomosci.

2) Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe jednorodzinng wolno stojagcg — 800 m?,

b) zabudowe jednorodzinng blizniaczg — 500 m?.

3) Ustala sie minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych
pod:

a) zabudowe jednorodzinng wolno stojgcg — 25 m,
b) zabudowe jednorodzinng blizniaczg — 15 m.

4) Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala sie
na od 85° do 95°,

5) Ustala sie minimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych wynoszacg 10 m;
w przypadku wydzielania drog wewnetrznych zakonczonych placem manewrowym minimalna szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych winna wynosi¢ 8 m a wymiary placu manewrowego 16 m x 16 m.

§ 12. 2 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
1. Przeznaczenie podstawowe
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z ustugami, z urzgdzeniami to-
warzyszgcymi.
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza, z urzagdzeniami towarzyszacy-
mi.
3) Zabudowa ustugowa, z urzagdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2) Drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) Ustala sie obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolno stojacych da-
chow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad cze$ciami dobudowywanymi do
gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe lub wielospadowe.
2) Kat nachylenia gtownych potaci dachowych 35°-45°,
3) Ustala sie obowigzek pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych (ga-
razy) dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego.
4) Dla obiektéw gospodarczych takich jak hale, wiaty itp. dopuszcza sie zmniejszenie kgta nachylenia
dachu do minimum 20° i nie obowigzuje pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowa.
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Wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych (w tym hale, wiaty itp.) nie moze
przekroczyé¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym) lecz nie wiecej niz 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.
Ustala sie zakaz stosowania dachdéw o przesunietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie potaciach na
wysokosci kalenicy.
Ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdo-
wej 7.2 KDD 1/2.
Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,4.
Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu prze-
znaczonego pod inwestycje.
W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 7.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
Dopuszcza sie scalanie oraz wtorne podziaty nieruchomosci.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe mieszkaniowo—usiugowa —1200 m?,
b) zabudowe ustugowg — 1500 m~.
Ustala sie minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — 25 m,
Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala sie
na od 85° do 95°,
Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych wynoszgcg 10 m;
w przypadku wydzielania drog wewnetrznych zakonczonych placem manewrowym minimalne wy-
miary placu manewrowego powinny wynosi¢ 16 m x 16 m.

§ 13. 3.1, 3.2 U — tereny zabudowy ustugowej, z urzgdzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie pod-stawowe:

Ustugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi wewnetrzne.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odlegto-
$ciach:
a) 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi (KDG) znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego planem,
b) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1606D znajdujgcej sie poza granicg obszaru

objetego planem,

c) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 7.1KDD 1/2 lub 7.2KDD 1/2.
Linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru (portierni, wag),
bram wjazdowych, urzadzen infrastruktury, itp.
Ustala sie obowigzek stosowania w budynkach dachéw ptaskich lub o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
jednospadowe lub wielospadowe.
Ustala sie zakaz stosowania dachéw o przesunietych wzgledem siebie i o mijajgcych sie potaciach
na wysokosci kalenicy.
Wysokos$¢ budynkdédw nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne.
Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6.
Powierzchnia terendédw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.
Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych.
W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg szczeg6lne warunki zagospodarowania te-
renobw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w 8 7.
Obstuga komunikacyjna wytacznie z drég 7.1 KDD 1/2i 7.2 KDD 1/2.
Ustala sie obowigzek nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz 7.1 KDD 1/2.

8§ 14. 4 ZC — teren cmentarza z urzagdzeniami towarzyszacymi
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Parkingi.



2) Dopuszcza sie lokalizacje pomnikdw, obeliskow, obiektow matej architektury.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych zwigzanych funkcjg pod-
stawowg zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej sie poza granica obszaru ob-
jetego planem,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 7.1 KDD 1/2.

2) Ustala sie obowigzek stosowania w budynkach dachéw spadowych z wyraznie zaznaczong kalenicg;
o spadkach potaci dachowych 40°-45°, pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowg, w od-
cieniach koloru ceglastego,

3) Ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m liczagc od poziomu terenu, w przypadku lokaliza-
cji dzwonnicy/wiezy wolno stojacej lub jako elementu kaplicy jej wysoko$é nie moze przekracza¢ 20
m.

4) Dopuszcza sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem petnym, murowanym o wysokosci nieprzekraczajgce;j
2,0m.

5) Ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terendéw o charakterze publicznym ogrodzen z przeset wy-
konanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6) Obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 7.1 KDD 1/2.

7) Ustala sie obowigzek nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz drogi 7.1 KDD 1/2.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej W odniesieniu do
prac zwigzanych z realizacjg budynkdéw oraz infrastruktury zwigzanej z funkcja podstawowg obowigzujg

warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 15. 5 E — przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transfor-
matorowa).

8 16. 6 R — tereny rolne
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2) Ustala sie zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztéw i wiez antenowych oraz nosnikow rekla-
mowych.
3) Dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwigza-
nych z nimi urzgdzen.
4) W strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od projektowanej napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110 kV obowiazujg ograniczenia zagospodarowania terenu okreslone w § 7 ust. 3.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej. Obowigzujg warun-
ki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§817.7.1,7.2 KDD 1/2 — teren drogi publicznej, o parametrach drogi dojazdowej.
1. Przeznaczenie podstawowe.
1) Drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne.
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wyma-
ganiami przepisow odrebnych, zieleh urzgdzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.
1) Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.).
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.
1) Szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 71KDD 1/2=12m
b) 7.2 KDD 1/2 =10 m.
2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, minimum jednostronny chodnik.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Ustala sie stawki stuzgce naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:
1) dla terenow MN, MN/U i U,,,,..,,,,, W wysokosci 20%,
2) dla pozostatych w wysokosci 1%.

8 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kagty Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Adam Klimczak



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVIIl/

/356/09 Rady Miejskiej w Katach Wro-
ctawskich z dnia 27 listopada 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVIIl/
/356/09 Rady Miejskiej w Katach Wro-
ctawskich z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Petcznicainwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tres$ci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie drog dojaz-
dowych, sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1, beda:

1) érodki wtasne gminy,

2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

3) srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,

5) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie mozliwo$¢é wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w pkt. 2,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVIIl/
/356/09 Rady Miejskiej w Katach Wro-
ctawskich z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Petcznica, podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z pozniejszymi zmianami).



