UCHWALA NR XLVIIl/248/09
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgérzu — obszar 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Kowarach nr XL/212/09 z dnia 26 maja 2009 r.,
po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kowary zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zniejszymi zmianami Rada Miejska w Kowarach uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w sta-
cji narciarskiej w Kowarach — Podgorzu — obszar 3.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym za-
tacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami zmiany planu sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen zmiany planu.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii za-
budowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi,

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miej-
scowego,

9) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terendw stacji narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu — obszar 3,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach reali-
zacji zmiany planu winno sta¢ sie dominujacg formag wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidtowe korzystanie z terenu,

3) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ reali-
zowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych warun-
kow, o ile stanowig tak przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodrebniony na rysunku zmiany planu liniami rozgrani-
czajgcymi oraz symbolem literowym,

5) obowiagzujacej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacg tereny, ktorej
przebieg oznaczony na rysunku zmiany planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac¢ przesunieciu.

8§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowiagzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,



2) przeznaczenie teren6w — wyrazone na rysunku zmiany planu symbolami literowymi wyrdzniajgcymi
poszczegdblne tereny,
3) granica planu rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.
2. Oznaczenie dotyczace terendw zagrozonych szkodami gdérniczymi ma charakter pomocniczy
i winno byé poddane szerszemu rozpoznaniu oraz brane pod uwage przy projektowaniu lokalizowaniu
ewentualnych obiektow budowlanych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Dla obszarow objetych zmiang planu wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) Teren oznaczony symbolem ZL:

a) przeznaczenie podstawowe — teren laséw,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— sieci infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym wytgczenia terenu z uzytkowania
leSnego,
— zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych wg obowigzujacych przepiséw szcze-
golnych.

2) Teren oznaczony symbolem ZN, US:

a) przeznaczenie podstawowe:

— tereny zieleni nieurzadzonej oraz tgk i pastwisk,

— tereny ustug sportu i rekreacji — nartostrady, szlaki piesze i rowerowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— drogi wewnetrzne o charakterze gospodarczym,

3) linie rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kul-
turowego, zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej a takze parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy;

— nie ustala sie — na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy kubaturo-
wej.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— nie ustala sie — obszary objete zmiang planu nie stanowig przestrzeni publiczne;.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) tereny objete zmiang planu nie podlegajg ochronie akustycznej,

2) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%,

3) ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy zabudowy kubaturowej,

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw sytuowanych w obrebie terenu ZN, US
nie moga przekracza¢ granic tych terenow,

5) teren ZL jest lasem ochronnym. Zagospodarowanie tego terenu winno nastepowa¢ na bazie planu
urzgdzenia lasow,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegodlne,

7) zakazuje sie trwatego odgradzania obrzezy nartostrady od przylegtych kompleksow lesnych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi:

1) Teren ZL w liniach rozgraniczajgcych oznaczonych na rysunku planu jest lasem ochronnym i podlega
z tego tytutu ochronie na mocy wtasciwych przepiséw szczegoélnych i ich zagospodarowanie winno
byé podporzadkowane tym przepisom,

2) Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabytkdéw. Decyzja ta nie okresla granic obszaru, ktorego
dotyczy w.w wpis. Do czasu okreslenia tych granic caty obszar objety zmiang planu nalezy traktowaé
jako objety w.w wpisem.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
— nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujace przepisy szczegdlne.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy wytgcznie zabudowy kubaturowe;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) W obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stu-

zacych potrzebom stacji narciarskiej oraz miejskim systemom gospodarki wodnej, pod warunkiem
respektowania przepisow szczegolnych,

2) Teren objety zmiang planu nie wymaga zapewnienia petnego dostepu komunikacyjnego. Sporadycz-
na obstuga komunikacyjna zwigzana z utrzymaniem terendw sportu i rekreacji oraz ewentualnej in-
frastruktury technicznej winna odbywac sie poprzez istniejagcg droge gminng (dziatka nr 311),



3) Zaopatrzenie terenéw ZN, US w miare potrzeb, w niezbedne sieci winno nastgpi¢ na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) Teren ZL — nie dopuszcza sie,

2) Teren ZN,US - dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu
w zwigzku z organizacjg imprez masowych na czas trwania tych imprez.
ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Ustala sie stawke procentowsq stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,1%.

8 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady:
Tadeusz Cwynar



Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XLVIII/
/248/09 Rady Miasta Kowary z dnia
30 listopada 2009 r.

MIASTO KOWARY =

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PR_'
STACJI NARCIARSKIEJ W KOWARACH PODGORZU OBS.

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVIII/248/09 RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA
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WYCIAG Z USTALEN SUIKZP GMINY KOWARY
UCHWALA NR XX|V/138/2000 RADY MIEJSKIE) W KOWARACH
. ZDMIA 30 PAZDZIERNIKA 2000R, ZE ZMIANAMI
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przeznaczenie terenéw:

ZN, US| tereny zieleni nie urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacii |
ZL | tereny lasu |

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz charakter terenéw
wyznaczonych tymi liniami:

———— obowigzujgce linie rozgraniczajgce

ustalenia i informacje pozostate:
[« %>« tereny zagrozone szkodami gérniczymi

m | granica planu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVIIl/
/248/09 Rady Miasta Kowary z dnia
30 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod stacje narciarskg w Kowarach — Podgorzu — obszar 3 nie wystgpig zobowigzania
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy i sg wynikiem uchwalenia w.w zmiany planu.



