UCHWALA NR 304/XXXVIIl/09
RADY MIASTA NOWA RUDA

z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Gorniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r., Nr 201, poz.1237, Nr 199, poz. 1227, Nr 220, poz. 1413), w nawigzaniu do uchwaty Rady Miej-
skiej w Nowej Rudzie nr 97/XII/07 z dnia 17 pazdziernika 2007 r., w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gorniczej i Swid-
nickiej” oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda”, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Nowej Ru-
dzie nr 25/IV/07 z dnia 24 stycznia 2007 r. ustala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przypisy ogodlne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o pow. 32,1 ha, zwany dalej
~planem”, ktérego granice okres$la zatgcznik graficzny do uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
nr 97/X11/07 z dnia 17 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gérniczej i Swidnickiej”.

§ 2. 1. Zatagcznikami do uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-

jektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji i zasadach finan-

sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) .planie” nalezy przez to rozumieé: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) ,rysunku planu” nalezy przez to rozumiec: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) ,terenie” nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowa-
nia, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony unikatowym symbolem;

4) ,ustugach nieuciazliwych” nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci ustugowe spetniajagce wymogi
ochrony srodowiska, okreslone przepisami odrebnymi oraz ustugi niestanowigce zroédta ucigzliwych
zapachow;

5) ,ustugach chronionych” nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, dla ktérych w przepisach
o ochronie srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkanio-
wej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy itp.);

6) ,przeznaczeniu terenu” nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

7) .przeznaczeniu podstawowym” nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie, jakie moze wystepowac na
dziatce w sposob samodzielny, a jego udziat musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni w ramach
poszczegoblnych terenow;

8) ,przeznaczeniu towarzyszacym” nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze je-dynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) ,zabudowie o wysokich walorach architektonicznych” nalezy przez to rozumiec¢: zabudowa o wyso-
kim poziomie estetycznym, uzyskana poprzez staranne uksztattowanie jego formy i doboér wysokiej
jakosci materiatéw wykonczeniowych;

10) ,urzadzeniu reklamowym” nalezy przez to rozumieé: reklama oraz znaki informacyjno-plastyczne
wykonane z dowolnego materiatu wraz z elementami konstrukcyjnymi stuzgcymi do ich zamocowa-
nia;

11) ,intensywnosci zabudowy — brutto” nalezy przez to rozumieé: wskaznik, ktory wyraza stosunek su-
my powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji (liczonych po zewnetrznym obrysie muréw) pro-
jektowanych budynkow na dziatce, do powierzchni catkowitej dziatki.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w & 2 ust. 2, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.



1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

8§ 3. 1. Obowigzujgce ustalenia planu:
granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajgca tereny;
obowiagzujgca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) UO —teren zabudowy ustug o$wiaty;
d) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
e) U - teren zabudowy ustugowej;
f) UT - teren zabudowy ustug turystyki;
g) P/S —teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
h) PM/U — teren ustug, magazynéw i handlu hurtowego;
i) LS - teren zieleni lesnej;
j) ZU/KS - teren zieleni urzgdzonej z towarzyszgcymi parkingami;
k) ZNU —teren zieleni nieurzadzonej;
I) ZD —teren zieleni dziatkowej;
m) W — teren wod powierzchniowych — srédlagdowych;
n) WSR - teren rowu melioracyjnego;
o) TZ —teren zamkniety kolei;
p) KSO —teren obstugi komunikacji samochodowej;
g) KS/U - teren komunikacji samochodowej z towarzyszgcymi ustugami;
r) KDG(KDZ) - teren drog publicznych — klasy gtownej;
s) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;
t) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
u) KDW - teren drég wewnetrznych;
v) | —teren infrastruktury technicznej.
2. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
ochrona przyrody — proponowane formy ochrony przyrody wg ,, studium”:
a) zidentyfikowane siedliska gatunkow zwierzat chronionych;
infrastruktura techniczna istniejgca — elektroenergetyka:
a) stacja transformatorowa — stupowa/wnetrzowa;
b) sie¢ napow. wysokiego napiecia (110 kV);
c) sie¢ napow. sredniego napiecia (20 kV);
d) sie¢ kablowa $redniego napiecia (20 kV);
strefy i tereny ochronne:
a) strefa oddziatywania linii energetycznej 20kV, 110kV;
b) granica terenu narazonego na zalanie wodami powodziowymi;
ochrona débr kultury:
a) obiekt pozostajgcy w rejestrze/gminnej ewidencji zabytkow;
elementy uktadu komunikacyjnego:
a) miejsce powigzania komunikacyjnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
na obszarze planu obowiagzujg przeznaczenia terendw zgodne z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z rodzajami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku planu;

b) na dziatkach, na ktdérych wystepuje nieprzekraczalna linia zabudowy, dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz innych rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu i zjazdami, na obszarze ograniczonym jej zewnetrzng krawedzig;

c) na dziatkach, na ktorych wystepuje obowigzujaca linia zabudowy, nakaz lokalizowania jedynie
pierwszego rzedu budynkéw zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzgd zabudowy nie
uznaje sie budynkéw garazowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garazowe i gospo-
darcze nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy);

d) dopuszczenie zachowania budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedsta-
wionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy;

e) lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci 10 m od gornej krawedzi koryta rzeki Wtodzicy i po-
toku Piekielnica;

w zakresie lokalizowania urzgdzen reklamowych ustala sie:

a) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych:



1)

— na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
— na obiektach matej architektury (w tym: latarniach);
— na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach
transformatorowych);
— nadrzewach;
— w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudniajgcy ich od-
czytanie;
— w miejscach gdzie moze to powodowacé utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych o powierzchni informacyjnej (jednej reklamy lub jed-
nego znaku informacyjno-plastycznego):
— wiekszej niz: 12 m* na terenie: KDG(KDZ);
— wiekszej niz: 6 m? na terenach pozostatych;
c) zakaz umieszczania wiecej niz: 1 szt. reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego na jednej wol-
no stojacej konstrukcji przewidzianej do ich zamocowania;
d) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych w odlegtosciach mniejszej niz: 40 m od siebie na tere-
nie: KDG;
3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie standardéw ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza dziatke inwestycyjng, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) na obszarze planu znajdujg sie zidentyfikowane siedliska gatunkéw:

a) roslin i grzybéw chronionych;
b) zwierzat chronionych;

3) w odniesieniu do zidentyfikowanych siedlisk zwierzgt chronionych ustala sie:

a) zakaz prowadzenia dziatalnosci zagrazajacej ciggtosci istnienia gatunkdéw wraz z ich siedliskami,
z wykluczeniem terenow: KDZ, KDD;

b) zakaz lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw:
KDZ, KDD, MN;

c) na terenach: MN w granicy zidentyfikowanego siedliska gatunkéw zwierzat chronionych ustala sie
zakaz lokalizowania obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

d) wyznaczenie w terenie szczegotowych granic wystepowania: roslin, grzybow oraz zwierzgt chro-
nionych;

4) w zakresie ochrony szaty roslinnej, stosunkéw wodnych oraz krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych oraz technologicznych, powstatych na obszarze planu do
wod powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) nakaz zachowania istniejgcej, warto$ciowej zieleni, w szczegélnosci:
— zlokalizowanej w otoczeniu zbiornikéw i ciekdéw wodnych;
— zieleni tworzacej spojny system z terenami zieleni le$nej;
— szpalerow drzew zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog (o ile nie bedg one stanowi-
ty kolizji podczas inwestycji polegajacej na budowie drég oraz obiektow z nimi zwigzanymi);
c) naterenie: LS przebudowe drzewostanu zgodnie z wystepujgcymi na nich typami siedlisk.

5) na terenach: MN, UO réwnowazny poziom dzwieku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego pozio-
mu hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oraz terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

6) na terenach: MW, MW/U réwnowazny poziom dzwieku nie powinien przekracza¢ dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej:

1)

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, w stosunku do ktérych obowigzujg przepisy odrebne, tj. prze-
pisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

Nr | Numer w rejestrze Obiekt

1. | A/952/1424/Wt Zabytkowe baterie piecéw szybowych typu V-20 o nr 28-32, Prazalni tupkéw KWK
~Nowa Ruda”




2)

3)

1)

2)

Obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala sie ochrone konserwator-
ska:

Nr | Numer w ewidencji | Obiekt

2. | 276 Zespot szybu ,Lech”, ok. 1890 r.:

a)wieza i budynek nadszybia,

b)budynek maszyny wyciggowej,

c)budynek kottowni i rozdzielni,

d)budynek warsztatow,

e)budynek kompresoréw,

f)budynek stacji ratowniczej (obecnie bud. administracyjny).

3. | 237 Budynek mieszkalny, ul. Swidnicka 2, XIX/XX w.

4. | 160 Budynek mieszkalny, ul. M.J. Pitsudskiego 31, pocz. XX w.
5. | 161 Budynek mieszkalny, ul. M.J. Pitsudskiego 33, k. XIX w.

6. | 162 Budynek mieszkalny, ul. M.J. Pitsudskiego 37, k. XIX w.

7. | 163 Budynek mieszkalny, ul. M.J. Pitsudskiego 39, 4 ¢w. XIX w.

dla obiektow i zespotow zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) obowigzek uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw podczas prowadzenia wszel-
kich prac inwestycyjnych;

b) zasade przebudowy obiektow zdegradowanych w zakresie bryty obiektu/budynku i uktadu dachu
oraz wielkosci otworow okiennych i drzwiowych w nawigzaniu do zabudowy zabytkowej;

c) zasade odtwarzania dekoracyjnych elementow wystroju elewacji — obramien okiennych, gzym-
sow, pilastrow, boniowania i innych elementow;

d) zasade przywracania tradycyjnych materiatow budowlanych lub nawigzujacych do nich rozwigzan;

e) zasade przywracania elementéw $lusarko-kowalskich, charakterystycznych dla historycznych cech
stylistycznych obiektow;

f) zasade usuwania z elewacji reklam i urzadzen technicznych, naruszajgcych kompozycje elewacji i
zasade ochrony historycznych wartosci budynku;

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
tereny oznaczone na rysunku planu: KDG(KDZ), KDZ, KDD, KDW wyznacza sie jako obszary zwigzane
z realizacja celu publicznego;

w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2.
6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1)

2)
3)

4)
5)

1)

2)

3)

4)

na obszarze planu znajdujg sie strefy oddziatywania linii energetycznej wysokiego napiecia (110 kV)
oraz $redniego napiecia (20 kV), zgodnie z rysunkiem planu, w ich zasiegu ustala sie:
a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju z zarzadca linii energetycznej;
obszar planu znajduje sie poza granicami udokumentowanych zt6z wegla kamiennego;
na obszarze planu ustala sie granice terenu narazonego na zalanie wodami powodziowymi, dla kto-
rego ustala sie:
a) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
b) wynoszenie kondygnacji parterowej obiektéw uzytecznosci publicznej na minimum 75 cm nad po-
ziom terenu;

na obszarze planu nie ustala sie obiektéw zwigzanych z Obrong Cywilng;
obszar planu znajduje sie w strefie posredniej zewnetrznej ochrony uje¢ wody pitnej i Zrodet dla m.
Wroctawia o zmniejszonym zakresie ograniczen gospodarczych w korzystaniu z wod i uzytkowaniu
gruntow, w jej zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z decyzjg Urzedu Wojewodz-
kiego we Wroctawiu nr RLS gw |1 053/17/74 z dnia 31 marca1974 roku.

7. Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
zakaz tworzenia podziatéw dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajagcych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90 st. (z tolerancjg: plus/minus 20 st.), do-
puszcza sie odstepstwa od tych parametrow jedynie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych,
wynikajacych z uksztattowania linii rozgraniczajgcych, istniejgcych granic dziatek oraz uksztattowania
terenu;
dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach niespetniajgcych ustalen dotyczgcych szczegoto-
wych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaty one status
dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomoc-
nych decyzji;
dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach szczegoto-
wych, w sytuacji kiedy wydzielone dziatki zostang przeznaczone na powiegkszenie dziatek sgsiednich
(poprzez jej scalenie), przy czym dziatki uzyskane w wyniku tego podziatu i nieprzewidziane na po-
wiekszenie dziatek sgsiednich muszg spetnia¢ warunki minimalnych wielkosci okreslonych w ustale-
niach szczegétowych;
dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowié¢ bedzie wynik podziatu,
w rezultacie ktdérego cze$c¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacji;



5) dopuszczenie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla: dziatek przylegajacych do placow do zawracania samochodéw, dziatek naroznych
oraz dziatek wydzielanych jako wieksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegétowych.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) w zakresie szerokosci drog ustala sie:
a) stosowanie szerokosci drog zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty;
b) dopuszczenie poszerzenia linii rozgraniczajgcych drog;
2) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw ustala sie:

a) zakaz tworzenia bezposrednich dojazdéw do dziatek budowlanych z drogi: KDG(KDZ);

b) powigzanie drogi: KDG(KDZ) jedynie w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolem:
,Mmiejsce powigzania komunikacyjnego”;

c) ograniczanie bezposrednich dojazdéw do dziatek budowlanych z drogi: KDG(KDZ);

3) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimalnie: 1,5 miejsca parkingowego (liczone wtacznie z miejscami garazowymi) na 1 mieszka-
nie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach dziatki budowlanej, na ktérej ten bu-
dynek jest usytuowany lub na specjalnie wyznaczonym obszarze w bezpos$rednim jej sasiedz-
twie;

b) minimalnie: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz zagrodowej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi), w ramach dziatki budowlanej,
na ktérej ten budynek jest usytuowany lub na specjalnie wyznaczonym obszarze w bezposred-
nim jej sgsiedztwie;

c) minimalnie: 2 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w ra-
mach dziatki budowlanej, na ktérej jest on zlokalizowany lub na specjalnie wyznaczonym obsza-
rze w bezposrednim jej sgsiedztwie;

d) wszystkie miejsca postojowe przewidziane do obstugi terendw: ustugowych, produkcyjnych,
sktadow i magazynow lokalizowaé na terenie wtasnym inwestora;

4) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych jako odrebnych nieruchomosci gruntowych

o szerokos$ciach minimum:

— 5 mdla dojazdu do maksimum: 2 dziatek;
— 6 mdla dojazdu do maksimum: 6 dziatek;
— 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) wydzielanie placow do zawracania na dojazdach do dziatek, o promieniu minimum:
— 6 mdla dojazdéw o dtugosci maksimum: 150 m;

— 8 m dla dojazdoéw o dtugosci powyzej: 150 m;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslo-
nych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane na obszarze planu lub
poza nim;

b) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych dla terenéw: P/S, PM/U od 10 do 60 dm?/s,
dla terenéw MW/U, UO, UT od 10 do 20 dm?/s;

c) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych i grupowych uje¢ wody zlokalizowanych na
obszarze planu;

d) zaleca sie prowadzenia sieci rozdzielczej wodociggowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w li-
niach rozgraniczajacych drog;

6) w zakresie unieszkodliwiania $ciekdw bytowych oraz przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych, powstatych na obszarze planu do wéd powierzchnio-
wych, rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

¢) budowe pompowni kanatowych $ciekdw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach drég pu-
blicznych i wewnetrznych oraz wtasnych Inwestorow;

d) odprowadzanie $ciekdw systemem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
obszarem planu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) zakaz stosowania indywidualnych zbiornikéw na $cieki bytowe;

f) na terenach: MN, P/S, PM/U dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych i grupowych biologicz-
nych oczyszczalni sciekow, w wypadku braku kanalizacji sanitarnej przewidzianej do ich obstugi;

g) na terenach: U, UT dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej jedynie po podtaczeniu
budynkow do kanalizacji sanitarne;j;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszarow zainwestowanych;

b) na terenach: P/S, PM/U dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jedynie po wykonaniu kanalizacji
deszczowej na terenach wtasnych inwestorow;

¢) zagospodarowywanie wod deszczowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréow;

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;



e) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwesto-

row, przed ich wprowadzeniem do systemu odbioru wéd deszczowych, w szczegdlnosci:
— na terenach parkingéw i drog wewnetrznych poprzez instalacje urzagdzehn do separacji sub-
stancji ropopochodnych;
- na terenach P/S, PM/U: wyposazenie placdbw manewrowych i technologicznych w urzadzenia
do separacji substancji ropopochodnych oraz neutralizacji $ciekdbw chemicznie aktywnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) na obszarze catego planu budowe stacji transformatorowych w dowolnym standardzie, w tym
kontenerowych stacji transformatorowych w odlegtosci minimum: 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej;

b) budowe, rozbudowe i modernizacje (z mozliwoscig zmiany dotychczasowego przebiegu) sieci
wysokiego napiecia dla obszaru catego planu, stosownie do potrzeb;

c) budowe, rozbudowe i modernizacje (z mozliwoscig zmiany dotychczasowego przebiegu) sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia na sie¢ w wykonaniu kablowym, stosownie do potrzeb,
w wyniku realizacji umoéw przytaczeniowych;

d) prowadzenia zasilajgcej sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajgcych drog;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowe sieci gazowej oraz dostawe gazu do wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

¢) lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

d) lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przy-
padkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcami sieci gazowej;

e) prowadzenia zasilajace] sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczaja-
cych drog;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami;
11) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) na terenach: MW/U, MW, MN oraz A14.P/S zakaz lokalizowania masztéw oraz anten telefonii ko-

morkowej;

b) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obstuga w zakresie wywozenia odpadow na sktadowisko odpadéw znajdujgce sie

poza obszarem planu miejscowego;

b) zasada utrzymania czystosci i porzagdku oraz gospodarowanie odpadami w oparciu o obowigzu-
jace przepisy gminne oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych,
wewnetrznych i/lub ciggdw pieszo-jezdnych;

d) selektywna zbidrka odpadow;

e) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicz-
nych, wewnetrznych;

f) mozliwos¢ wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadéw.

9. Ustalenia dotyczgce sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy na terenach innych niz wyznaczone jako przestrzen
publiczna, ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej, z wykluczeniem takich obiektéw budowla-
nych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sq one zwigzane z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszczenie uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu wy-
dania pozwolenia na budowe oraz przy spetnieniu warunkéw ustalonych w 8§ 4 ust. 9 pkt 2 lit. b, c;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢
prowadzona na ich obszarze jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

c) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegaja-
cych.

10. Ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych:

1) w tym zakresie nie wprowadza sie ustalen.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla catego obszaru planu, stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem war-

tosci nieruchomosci wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent;



1)

2)

iw

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A4. MW, A5.MW, A6.MW, A7.MW ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
przeznaczenie towarzyszace:
a) pod lokale ustugowe wydzielone w czesci parterowej budynkdéw mieszkalnych, w zakresie:
— ustug zwigzanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
— ustug handluy;
— ustug gastronomii;
— ustug zdrowia w zakresie: indywidualne gabinety lekarskie, itp.;
ustug drobnej przedsiebiorczosci, niekolidujace z funkcjg mieszkaniows;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
c) pod obiekty matej architektury;
d) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
skaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktérych jest mowa

w § 5 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy maksimum: 400 m?
2) lokalizowanie lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej maksimum:

100 m?%

3) wysokosé zabudowy mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-

strukcyjnego, na maksimum: 4 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 16 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-

mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
niz5m;

5) intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg na mak-

simum: 0,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa

na minimum: 25%;

7) nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnego charakteru zabudowy na poszczegélnych terenach w za-

kresie: formy, materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyki z uwzglednieniem tradycji regional-
nych;

8) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych

i nachyleniu w zakresie 25°-50°%;

9) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

14)

15)

stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz materiatow wynikajacych z tradycji regionalnych;

stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych scian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakdw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej, od strony
drég publicznych;

stosowanie ogrodzen o azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia).

8 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN, A2.MN, A3.MN, A35.MN, A36.MN ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

przeznaczenie towarzyszace:

a) pod lokale ustug nieuciazliwych wydzielone w czesci parterowej budynkéw mieszkalnych, w za-
kresie:

— ustug zwigzanych z obstugg biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;

— ustug gastronomii oraz handlu;

— ustug zdrowia w zakresie: indywidualne gabinety lekarskie, itp.;

— ustug drobnej przedsiebiorczosci, niekolidujace z funkcjg mieszkaniows;

b) pod obiekty i budynki gospodarcze;

c) pod obiekty matej architektury;

d) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;

e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) pod zielen urzagdzona.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktdérych jest mowa

w § 6 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

2) lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) w budynkach mieszkalnych wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy maksimum: 180 m?;

5) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego, na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz9 m;

6) wysokosé zabudowy: gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-
mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
nizb5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,2;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:
50%;

9) nalezy dagzy¢ do zachowania jednorodnego charakteru zabudowy na poszczegélnych terenach w za-
kresie: formy, materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyki z uwzglednieniem tradycji regional-
nych;

10) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie 25°-50°,

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachéwki oraz materiatéw wynikajacych z tradycji regionalnych;

13) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegty);

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

15) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych $cian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakdéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

16) lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych i wewnetrznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogro-
dzen zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich;

17) lokalizowanie cofnietych ogrodzen w gtab dziatek budowlanych na odlegto$¢ maksimum: 2 m;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej od strony
drog publicznych;

19) stosowanie ogrodzenh o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);

20) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych poszczegdélnych bu-
dynkoéow zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

21) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

22) lokalizowanie garazy maksimum do dwéch stanowisk tacznie na jednej dziatce budowlanej.

3. Ustalenia dotyczgce szczegbdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci dla te-
renow o ktorych jest mowa w 8 6 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielko$é nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1200 m?;

2) szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.

8 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A18.MW)/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod zabudowe ustug chronionych;
b) pod zabudowe ustug nieuciazliwych lub lokale ustug nieucigzliwych zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych, w zakresie:
— ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom
lub odwiedzajgcym, w tym: ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, itp.;
— ustug zwigzanych z obstugg biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 400 m?;
c) pod lokale ustugowe drobnej, nieuciazliwej przedsiebiorczosci;
d) pod obiekty i budynki gospodarcze;
e) pod obiekty matej architektury;
f) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
g) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) pod zielen urzagdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendéw o ktorych jest mowa
w § 7 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy maksimum: 400 m?;
2) lokalizowanie budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy maksimum: 100 m?;



3) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-

strukcyjnego, na maksimum: 4 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 16 m;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-

cyjnego, na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 8 m;

5) wysokosé zabudowy: gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-

mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
nizb5 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg i miesz-

kaniowo-ustugowa na maksimum: 0,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa

i mieszkaniowo-ustugowg na minimum: 25%;

8) nalezy dagzy¢ do zachowania jednorodnego charakteru zabudowy na poszczegélnych terenach w za-

kresie: formy, materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyki z uwzglednieniem tradycji regional-
nych;

9) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych

15)

16)
17)

i nachyleniu w zakresie 25°-50°,

zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz materiatow wynikajacych z tradycji regionalnych;

stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych $cian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakdw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej, od strony
drég publicznych;

stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);
zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla te-

renow o ktorych jest mowa w 8§ 7 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:

1)

2)

1)

2)

wielko$é nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na minimum:
300 m? terenu na 1 mieszkanie;

wielko$¢é nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na
minimum: 300 m? terenu na 1 mieszkanie + 100 m? terenu na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A19.U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe ustug nieucigzliwych, w zakresie:
— ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom
lub odwiedzajgcym, w tym: ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, itp.;
— ustug zwigzanych z obstugg biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 400 m?;
przeznaczenie towarzyszgace:
a) lokale ustugowe drobnej, nieuciazliwej przedsiebiorczosci;
b) lokale mieszkalne zwigzane z funkcjg ustugows;
c) pod obiekty i budynki gospodarcze;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
f) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) pod zielen urzagdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 8 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie lokali ustugowych drobnej, nieucigzliwej przedsiebiorczosci o powierzchni uzytkowe;j

maksimum: 50 m?;

2) wysokosé zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-

cyjnego, na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m,

3) wysokosé zabudowy: gospodarczej i garazowej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-

mentu konstrukcyjnego na maksimum: 1 kondygnacje nadziemnag wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 5 m;

4) lokalizowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;

) intensywnos$c¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,5;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:

30%;



7) stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie po-

taci gtownych i nachyleniu w zakresie 25°-50°, w wypadku dominant architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie dachow dowolnych;

8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9) stosowania pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materia-

11)

12)

13)

14)
15)
16)
17)

18)

tébw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz materiatéw wynikajacych z tradycji regionalnych;
stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rézowego i czerwonego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykohczonych $cian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéd4w ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen zlokalizowa-
nych na dziatkach sasiednich;

lokalizowanie cofnietych ogrodzeh w gtab dziatek budowlanych na odlegto$¢ maksimum: 2 m;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodze-nia);
nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych poszczegélnych bu-
dynkoéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci dla te-

renow o ktorych jest mowa w & 8 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:

1)
2)

1)

2)

iw

wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 600 m?;
szerokos$c¢ frontow nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 15 m.

8 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A17.UT, A20.UT, A21.UT ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe ustug nieucigzliwych, w zakresie:
— ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom
lub odwiedzajgcym, w tym: ustugi gastronomii, handlu, rozrywki, itp.;
— ustug zwigzanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
przeznaczenie towarzyszgace:
a) lokale ustugowe drobnej, nieuciazliwej przedsiebiorczosci;
b) lokale mieszkalne zwigzane z funkcjg ustugowa;
c) pod obiekty i budynki gospodarcze;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
f) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) pod zielen urzagdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
skaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw o ktérych jest mowa

w § 9 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie lokali ustugowych drobnej, nieucigzliwej przedsiebiorczosci o powierzchni uzytkowe;j

maksimum: 50 m?;

2) wysokosé zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-

cyjnego, na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 12 m,

3) wysokos$é zabudowy: gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-

mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
niz: 5 m;

4) lokalizowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;
5) intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:

30%;

7) stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie po-

taci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 25°-50°, w wypadku dominant architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie dachow dowolnych;

8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9) stosowania pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materia-

12)

téw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz materiatdw wynikajacych z tradycji regionalnych;
stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rézowego i czerwonego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych $cian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;



13)

14)
15)
16)
17)

18)

lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen zlokalizowa-
nych na dziatkach sasiednich;

lokalizowanie cofnietych ogrodzen w gtgb dziatek budowlanych na odlegto$¢ maksimum: 2 m;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);
nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych poszczegoélnych bu-
dynkéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczgce szczegbétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci dla te-

rendéw o ktorych jest mowa w 8 9 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 500 m?2.

8§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A15.U0, A16.UO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe ustug nieucigzliwych, w zakresie:

— ustug oswiaty i kultury;

— ustugi sportu i rekreac;ji;

— ustug zwigzanych z obstugg biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie: 400 m?;

2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) lokale ustugowe drobnej, nieuciazliwej przedsiebiorczosci;
b) lokale mieszkalne zwigzane z funkcjg ustugowa;
c) pod obiekty i budynki gospodarcze;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
f) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) pod zielen urzagdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw o ktérych jest mowa
w § 10 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:

1)

12)

13)

14)
15)
16)
17)

18)

lokalizowanie lokali ustugowych drobnej, nieucigzliwej przedsiebiorczosci o powierzchni uzytkowe;j
maksimum: 50 m?;

wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego, na maksimum: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 16 m;
wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-
mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
niz5m;

lokalizowanie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;

intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:
30%;

stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie po-
taci gtownych i nachyleniu w zakresie 25°-50°, w wypadku dominant architektonicznych dopuszcza
sie stosowanie dachow dowolnych;

zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz materiatdw wynikajacych z tradycji regionalnych;
stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rézowego i czerwonego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych scian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen zlokalizowa-
nych na dziatkach sgsiednich;

lokalizowanie cofnietych ogrodzen w gtab dziatek budowlanych na odlegtosé maksimum: 2 m;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);
nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych poszczegélnych bu-
dynkoéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci dla te-

rendw o ktorych jest mowa w 8 10 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:
1) wielko$é nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1000 m?;
2) szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.



8 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A8.PM/U, A9.PM/U, A10.PM/UA 11.PM/U,

A12.PM/U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe sktadéw i magazynow;
b) pod zabudowe ustug nieuciazliwych w uktadzie wolno stojgcym, z wykluczeniem:
— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 400 m?, dla terenéw: A8.PM/U,
A9.PM/U, A12.PM/U;
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 600 m?, dla terenu: A11.PM/U;
— obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 2000 m?, dla terenu: A10.PM/U;
— ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;
— stacji paliw;
c) pod obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
przeznaczenie towarzyszgace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzagdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenow o ktérych jest mowa
w § 11 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) lokalizowanie budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug nieucigzliwych o po-

wierzchni zabudowy jednego budynku maksimum: 2000 m?;

2) na dziatkach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa lokalizowanie sktadow i magazynéw oraz

ustug nieucigzliwych niekolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa lub w odlegtosci zapewniajgcej nieko-
lidowanie z zabudowa mieszkaniowa;

3) wysokos$é zabudowy: sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu

do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego, na maksimum: 3 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

4) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-

mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej
niz5 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:

30%;

7) dla terenu A10.PM/U:

a) dtugosci elewacji frontowej: maksimum 40 m;

b) minimalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 7 m;

c) nakaz wprowadzenia pionowych podziatow elewacji poprzez wprowadzenie detalu architekto-
nicznego lub zastosowanie wertykalnego uktad okien;

d) nakaz wykonczenia elewacji frontowej materiatami tradycyjnymi, takimi jak: cegta, oktadziny ce-
ramiczne, kamien, tynk;

e) nakaz urzadzenia placu z elementami matej architektury wraz z zielenia, przed linig zabudowy;

f) stosowanie dachow: ptaskich, tukowych oraz dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie 20°-50°;

8) dla zabudowy sktadow i magazyndéw oraz ustug nieucigzliwych na terenach A8.PM/U, A9.PM/U,

A12.PM/U, A11.PM/U stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych i wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 25°-50°;

9) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12)

13)
14)
15)
16)
17)

18)

stosowania pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz materiatéw wynikajacych z tradycji regionalnych;
stosowanie kolorystyki dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni (zblizonej do
naturalnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rézowego i czerwonego, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku graficznego
prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: sidingu oraz niewykonczonych $cian konstrukcyjnych
i ostonowych wykonanych z: pustakdéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;
lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen zlokalizowa-
nych na dziatkach sasiednich;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);
nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych poszczegdlnych bu-
dynkoéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla te-

rendw o ktorych jest mowa w 8 11 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:



1) wielko$é nowo wydzielanych dziatek na minimum: 1500 m?%
2) szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek na minimum: 30 m.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej dla teren6w o ktérych jest mowa w 8§ 11 ust. 1, zgodne z § 4 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: A10.PM/U, A11.PM/U tworzenie dojazdu

z drogi: KDG(KDZ) jedynie w miejscach oznaczonych symbolami: , miejsce powigzania komunikacyj-
nego”.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A14.P/S ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
b) pod zabudowe ustug, z wykluczeniem:
— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 2000 m?;
— ustug zwigzanych z produkcjg i obstugg rolnictwa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzagdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw o ktérych jest mowa

w § 12 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego, na
maksimum: 4 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 16 m;

2) wysokosé dominant architektonicznych wynikajgcych z procesu technologicznego na maksymalnie:
19 m;

3) dominanty architektoniczne wynikajgce z procesu technologicznego moga stanowi¢ maksymalnie:
15% powierzchnie zabudowy poszczeg6lnych dziatek;

4) intensywno$¢ zabudowy brutto na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na maksimum: 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe na minimum:
10%;

6) stosowanie dachéw: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych oraz innych;

7) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rézowego i czerwonego, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku graficznego
prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: sidingu oraz niewykonczonych scian konstrukcyjnych
i ostonowych wykonanych z: pustakdéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

10) lokalizowanie ogrodzen od drég publicznych w jednej linii, w nawigzaniu do ogrodzen zlokalizowa-

nych na dziatkach sasiednich;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

12) stosowanie ogrodzenh o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych poszczegélnych bu-

dynkoéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach.
3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspot-
czesnej dla terenéw o ktérych jest mowa w § 12 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 4, przy czym ustala sie:

1) na terenie A14.P/S zlokalizowane sg zabytkowe baterie piecow szybowych typu V-20 o nr 28-32, Pra-
zalni tupkéw KWK ,Nowa Ruda”, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 1424/\Wh,
dla ktorych ustala sie:

a) zasade zachowania zabytkowego charakteru bezposredniego otoczenia piecoéw w zakresie kolory-
styki oraz zastosowanych materiatéw;
b) zasade odtworzenia zniszczonych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych obiektu, zgod-
nie z ich oryginalnym wyglgdem.
4. Ustalenia dotyczgce szczegbétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci dla te-
rendw o ktorych jest mowa w 8 12 ust. 1, zgodnie z 8 4 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, skta-
déw i magazynéw oraz zabudowe ustugowa na minimum: 5000 m?;

2) szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 30 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A27.LS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) las;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktorych jest mowa
w § 13 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:



1) zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A28.ZNU, A29.ZNU, A31.ZNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zielen nieurzadzong;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) pod sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 14 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) zakaz zabudowy.

8§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A30.ZU/KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zielen urzadzong;
2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) pod teren komunikacji samochodowej, w zakresie: parking powierzchniowy;
b) obiekty matej architektury;
c) pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 15 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie: 60%;
2) zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A26.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zielen dziatkowsg;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod budynki administracyjne zwigzane z dziatalnoscig ogrodow dziatkowych;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
c) pod obiekty matej architektury;
d) pod ulice dojazdowe, miejsca postojowe, przewidziane do obstugi terenu: ZD;
e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 16 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie: 80%;
2) lokalizowanie zabudowy administracyjnej o powierzchni zabudowy maksymalnie: 100 m?;
3) wysokosé zabudowy administracyjnej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego, na maksymalnie: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 9 m;
4) wysokos$é zabudowy gospodarczej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego na maksymalnie: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wiecej niz: 5 m;
5) stosowanie dachéw spadzistych (w tym: wielospadowych) o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 25°-45°
6) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do da-
chowki;
7) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9) dopuszczenie wprowadzenia o$wietlenia terenu.

8 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu:A24.W, A25.W ustala sie przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i urzadzenia hydrotechniczne;
b) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw o ktérych jest mowa
w § 17 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) zakaz zabudowy za wyjatkiem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzagdzeh hydrotechnicznych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu:A23.WSR ustala sie przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 18 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) zakaz zabudowy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.KDG(KDZ), 1.KDZ, 2.KDZ, 11.KDZ, 4.KDD,
5.KDD, 10.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod droge publiczng klasy gtownej (1/2), oznaczong na rysunku planu: KDG(KDZ), jako droge wo-
jewodzka, docelowo droge nizszej kategorii i klasy;
b) pod drogi publicznej klasy zbiorczej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDZ, jako drogi powiato-
we;
c) pod drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD, jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z budowg drog;
b) pod miejsca postojowe;
c) pod sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod zielen urzagdzona.

2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w § 19 ust. 1, zgodne z § 4 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) dla terenu: 3.KDG(KDZ) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: na minimum 22 m i zgodnie

z rysunkiem planu, po zrealizowaniu obwodnicy Nowej Rudy dopuszcza sie obnizenie klasy z G do Z;
2) dla terenu: 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 12 m;
3) dla terenu: 2.KDZ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 13 m;
4) dla terenu: 11.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu: 4.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 7,5 m.
6) dla terenu: 5.KDD szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m.
7) dla terenu: 10.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6,5 m.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 6. KDW, 7.KDW, 8.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z budowg drog;
b) pod miejsca postojowe;
c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej, dla terenow o ktérych jest mowa w 8 20 ust. 1, zgodne z § 4 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) dla terenu: 6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 10 m
2) dla terenu: 7.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5,5 m oraz plac do za-

wracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu: 8.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A32.KS ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji samochodowej, w zakresie: parking powierzchniowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty matej architektury;
b) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktérych jest mowa
w § 21 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) zakaz zabudowy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A13.KS/U, A37.KS/U, ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji samochodowej, w zakresie: parking powierzchniowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod zabudowe ustug nieuciagzliwych w uktadzie wolno stojgcym, z wykluczeniem:
— ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw;
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej: 100 m?%;
— stacji paliw i warsztatdw samochodowych;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) pod zielen urzgdzona.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw o ktdérych jest mowa

w § 22 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy maksimum: 100 m?;

2) wysokosé zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego, na maksimum: 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 8 m;

3) wysokos¢ zabudowy: gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-
mentu konstrukcyjnego, na maksimum: 1 kondygnacje nadziemng wraz z poddaszem i nie wigecej
nizb5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy brutto na maksimum: 0,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum: 25%;

6) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie 25°-50°,

7) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

8) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegty);

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, po-
maranczowego, rozowego i czerwonego;

11) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, sidingu oraz niewykonczonych $cian kon-
strukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobe-
tonowych, itp.;

12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

13) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ramach jednej sekcji ogrodzenia);

14) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla te-
renow o ktorych jest mowa w § 22 ust. 1, zgodnie z § 4 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1000 m?;

2) szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A33.l, A34.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczng;
2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) pod obiekty matej architektury;
b) pod ulice dojazdowe;
c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwigzane z zaopatrzeniem w energie elek-
tryczng);
d) pod zielen urzagdzona.

§ 24. 1. Terenu oznaczony na rysunku planu: A22.TZ stanowi teren zamknigty kolei, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

Rozdziat 4
Przypisy koncowe
8 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Behan
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 304/
/XXXVIII/09 Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia 25 listopada 2009 r.

UCHWALA NR 302/XXXVIII/09
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gorniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowej
Rudzie biorgc pod uwage rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Nowa Ruda zawarte w zarzadzeniu
nr 173/2009 z dnia 6 listopada 2009 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Uwaga wniesiona przez Firme EDO Sp. z 0.0. ul. Nyska 83/85, 50-505 Wroctaw.
2. Tre$¢ uwagi: Firma EDO pismem z dnia 19 pazdziernika 2009 r. (data wptywu) wystgpita o:
1) zmiane , obowigzujacej linii zabudowy” na ,nieprzekraczalng linie zabudowy”;
2) zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 20%;
3) ustalenie minimalnej wysokos$¢ elewacji frontowej na: 7,0 m;
4) ograniczenie minimalnej ilosci zieleni przed linig zabudowy do wskaznika obowigzujgcego dla pozo-
statej czesci dziatki;
5) dopuszczenie zastosowania dachow o kacie nachylenia 20 stopni;
6) mozliwosé lokalizacji wolno stojgcych reklam;
3. Uwaga dotyczy dziatek nr: 71/1, 82,1, 82/3, 82/4, 82/5, 82/6, 82/7, 82/8, 82/9, 82/10, 82/11, 82/12, Ob-
reb 4, AM-2 w Nowej Rudzie;
4. Zakres merytoryczny nieuwzglednienia uwagi dotyczy:
1) zmiany , obowigzujacej linii zabudowy” na , nieprzekraczalng linie zabudowy”,
2) zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 20%;
5. Rozstrzygniecie: nie uwzglednia.

§ 2. Uchwata stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr 304/XXXVIII/09
z dnia 25 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru w rejonie ulic Gérniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Andrzej Behan

Uzasadnienie
do uchwaty nr 302/XXXVIII/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gorniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie

Uchwate podejmuje sie w celu spetnienia wymogu ustawowego zawartego w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska przed przystgpieniem do uchwalenia
miejscowego planu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu.
Po zapoznaniu sie z trescig czesciowo uwzglednionej uwagi przez Burmistrza, ktérego stanowisko wyra-
za Zarzadzenie nr 173/2009 z dnia 6 listopada 2009 r., Rada rozstrzyga w kwestii zasadnosci ztozonej
uwagi. Zgodnie ze statutem Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Rada rozstrzyga w drodze uchwat sprawy na-
lezgce do jej kompetencji, stad stuszno$¢ podjecia niniejszej uchwaty, ktéra stanowi¢ bedzie zatgcznik do
uchwaty w sprawie uchwalenia przedmiotowego planu.

Nieuwzglednienie uwagi w zakresie zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20%
wynika z ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy miejskiej Nowa Ruda (zwane dalej Studium), w ktérym zapisana jest warto$c¢ 30%. Ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania zgodnosci przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ze Studium, nie jest mozliwe przyjecie mniejszej wartosci procentowej w projekcie.



Nieuwzglednienie uwagi w zakresie zmiany ,,obowigzujacej linii zabudowy” na ,nieprzekraczalng linie
zabudowy” wynika z: kontynuacji istniejgcej pierzei budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz
ul. Swidnickiej i Pitsudskiego, zharmonizowania lokalizacji nowych budynkow z istniejaca w sasiedztwie
zabudowg o wysokich walorach historycznych pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkdéw, konieczno-
Sci odsuniecia kompleksu parkingéw od zabudowy mieszkaniowej i przesuniecie jej na tyty dziatki oraz
odsuniecia zabudowy od terenu zagrozonego zalaniem, wptywajac w ten sposéb pozytywnie na bezpie-
czenstwo inwestycji.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 304/
/XXXVIII/09 Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia 25 listopada 2009 r.

UCHWALA NR 303/XXXVI111/09
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gérniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Nowej Rudzie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwien realizowanych w trybie
ustawy Prawo o zamdwieniach publicznych.

8§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizo-
wane bedg w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w § 1
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata rady gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j.

8 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog, nalezgcych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finanso-
wane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, nalezgcych do inwestycji, o ktérych
mowa w 8§ 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.),
ze $rodkdéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedag finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z pdzn. zm.).

8§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,
5) udziat podmiotéw gospodarczych.



8 6. Uchwata stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Nowej Rudzie nr 304/XXXVIII/09
z dnia 25 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru w rejonie ulic Gorniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Behan

Uzasadnienie
do uchwaty nr 303/XXXVIII/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Gérniczej i Swidnickiej w Nowej Rudzie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Uchwate podejmuje sie w celu spetnienia wymogu ustawowego zawartego w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska przed przystgpieniem do uchwalenia
miejscowego planu rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Zgodnie ze
statutem Gminy Miejskiej Nowa Ruda Rada rozstrzyga w drodze uchwat sprawy nalezace do jej kompe-
tencji, stad zasadno$¢ podjecia niniejszej uchwaty, ktéra stanowi¢ bedzie zatgcznik do uchwaty w spra-
wie uchwalenia przedmiotowego planu.



