UCHWALA NR 65/09
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 10 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obre¢bie wsi Tomkowice, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwiazku
uchwata Nr 85/07 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen miejscowego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzegom, uchwala sie, Co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Tomkowice, w gminie Strzegom, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

stanowiacy graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem nie
wystepujacych na tym obszarze zagadnien zwiazanych z:

1) granicami i sposobami zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesneyj;
3) wymaganiami dotyczacymi ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaly oznaczaja:

1) plan - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
0 ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly;
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2) uchwala - niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strzegomiu;

3) rysunek planu — graficzny zapis ustalen planu, opracowany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaly;,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzegom uchwalone uchwata Nr 12/2000 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 27 marca
2000r.;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie ternu, ktore powinno dominowa¢ na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach dla obszaroéw objetych planem;

6) przeznaczenie dopuszczalne — cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach dla obszarow objetych planem;

7) przepisy odrebne —aktualne w momencie zatwierdzania niniejszej uchwaly przepisy ustaw oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

8) wskaznik zabudowy dziakki - wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw
znajdujacych sig na dzialce, do powierzchni calej dziakki;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow do powierzchni terenu dziakki;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszczalne jest
usytuowanie zabudowy;

11) obowiazujace linie zabudowy — linie, na ktorych nalezy sytuowac¢ frontowa sciang budynku;
linie te moga by¢ przekroczone przez okapy, gzymsy, balkony oraz schody zewnetrzne
i pochylnie na poziom posadzki parteru;

12) nosniki reklam — budowle stuzace przekazywaniu tresci reklamowych;

13) ustugi lokalne— nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe zwiazane z codzienna obstuga
mieszkancow, pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddzialywania na srodowisko
oraz konfliktow w sasiedztwie oraz nie przekraczania 300 m? powierzchni sprzedazy,
zwylaczeniem stacji paliw;

14) dziatalnos¢ gospodarcza nieuciazliwa- nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnosé¢
gospodarcza, zwiazana z produkcja, wytwarzaniem i magazynowaniem oraz tworzeniem
utwordw artystycznych a takze pomieszczenia temu towarzyszace (np. biura) pod warunkiem
niepowodowania znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
1 zdrowie ludzi.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem, oznaczonego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi lokalne, dziatalnos¢ gospodarcza nieuciazliwa.

2. Dla obszaru objgtego planem, oznaczonego symbolem R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny uzytkow rolnych-uprawy polowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na terenie.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania no$nikow reklamowych na calym obszarze objetym planem;
2) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

3) zakaz lokalizowania wolnostojacych stupow, wiez, masztow telekomunikacyjnych.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska
1 krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni;
2) na rysunku planu oznaczono roéw melioracyjny. Wzdluz krawedzi rowu melioracyjnego nalezy
pozostawi¢ wolny od zabudowy pas terenu i szerokosci min. 5 m, niezbedny do wykonywania
prac konserwacyjnych rowu oraz ewentualnego prowadzenia komunikacji wewngtrznej.

W wypadku koniecznos$ci przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych, dzialania w tym
zakresie na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z administratorem urzadzen;

3) przed podjeciem robot ziemnych, ustala si¢ 0bowiazek zdjecia warstwy prochniczej z terenéw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie

wykorzystanie jej na cele biologiczne.

§ 8. 1. Na przedmiotowym terenie obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
architektury budynkow:
1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) budynki mieszkalne dopuszcza si¢ jedynie jako wolnostojace lub blizniacze;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ 2;

4) dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne dachy wielospadowe), kryte
materiatami naturalnymi (tj. dachowka ceramiczna, tupek, gont drewniany) lub blacha ukiadana

w rab;
5) kat spadku dachu musi miesci¢ si¢ pomigdzy 35° a 457;
6) wysokosc¢ kalenicy nie moze przekracza¢ 9m;

7) kalenice nalezy ustawi¢ rownolegle do kierunku drogi nr 2921D.

2. Na przedmiotowym terenie obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
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1) wskaznik zabudowy dzialki nie wigkszy niz 0,30;
2) intensywnos¢ zabudowy nie moze wynosi¢ wigcej niz 0,35;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 30%.

§ 9. 1. Dopuszcza sig taczenie i podzialy nieruchomosci.
2. Wydzielane dziatki budowlane powinny posiada¢ powierzchnie nie mnigjsza niz 0,20 ha.

§ 10. 1. Dojazd i wjazd na teren objety planem z przyleglej drogi powiatowej nr 2921 D
o parametrach technicznych drogi lokalnej lub z terenu bezposrednio przyleglego do drogi.

2. Wewngetrzne ciagi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ wzdtuz istniejacego rowu przy
zachowaniu minimalnej odleglosci ciagu od granicy rowu 1,5 metra.

3. Dopuszcza sig istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego
o szerokosci 5-8m.

4. Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace poszczegolnym
kategoriom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 dom, wliczajac w to
garaz,

2) dla zabudowy gastronomii oraz handlu matopowierzchniowego — 2 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkoweyj;
3) zaklady rzemieslnicze-2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

4) lokale ustugowe, biura — 1 miejsce postojowe na lokal/biuro.
5. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust.4 nalezy sytuowa¢ na dzialce lub dziatkach, na
ktorych usytuowany jest obiekt, jakiemu towarzysza.
6. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania zadnego rodzaju parkingdow wielopoziomowych.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej oraz ze studni gigbinowych;
2) odprowadzanie sciekow docelowo nalezy projektowac do sieci kanalizacji sanitarnej.

Tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie usuwania sciekow bytowych do zbiornikow
bezodplywowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej.W przypadku
braku takiej mozliwosci wody nalezy rozprowadzi¢ po terenie dziatki;

4) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie Wylacznie jako podziemne;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna projektowanych obiektow nalezy przewidzie¢ ze zrodet
indywidualnych;

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz stuzaca do obstugi dziatki, na
wydzielonych dziatkach.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pdz. 717 z p6zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Tadeusz Wasyliszyn
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr 65/09

Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 10 listopada 2009 r.
Zalacznikl.pdf

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obr ¢bie wsi Tomkowice, w gminie Strzegom
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 65/09

Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 10 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE WSI TOMKOWICE, W GMINIE STRZEGOM

1. Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca do 5 sierpnia 2009r.
Rada Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717
z pozniejszymi zmianami).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 65/09

Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 10 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

1. Rozstrzygnigcia dokonuje si¢ na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.).

2. Na potrzeby miejscowego planu wykonano prognozg skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Tomkowice, w gminie Strzegom.

3. Prognoza okresla ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
1 wplywow.

4. 7 prognozy wynika, zZe gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukturg techniczng
oraz transformacje terenu.
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