UCHWALA NR XLI1V/311/09
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
z dnia 18 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy — Zdroju
Obreb Brzozowie dla dziatki nr 183.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591, z p6z. zm.
oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku, nr 80, poz. 717, z péz. zm.) oraz w zwiazku z Uchwata Nr X111/76/2007 Rady Miejskiej Kudowy-
Zdroju z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy — Zdroju, obreb Brzozowie, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy Zdroju przyjetego Uchwata Nr
XII1/86/95 z dnia 29.1X.1995.roku 1 zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy — Zdroju obreb Brzozowie, przyjetego Uchwata Nr XXV/169/08 z dnia 30.06.2008 roku,

Rada Miejska Kudowy Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot planu.
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony

w Kudowie Zdroju — Obreb Brzozowie, obejmujacy dziatke nr 183, ktorego granice sa okreslone na rysunku planu,
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

1) tekst uchwaly, zwany dalej tekstem planu;
2) czgs¢ graficzna, na ktora skiada sig rysunek planu w skali 1:1000, stanowiaCy zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly.

§ 2. Celem miejscowego planu jest w szczegdlnosci:

1. Wyznaczenie terendow dla rozwoju funkcji ustugowych zwiazanych z obstuga turystyki;

2. Optymalne wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wraz z okresleniem zasad ich
ochrony.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny ustug turystyki, kultury i handlu — UT/UK/UH,;
2) tereny wod stojacych, ustug sportu i rekreacji — W/US.

2. Dla terenoéw o ktorych o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania
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poprzez:
1) ustalenie zasad ogolnych obowiazujacych na calym obszarze objetym planem, w tym:

a) zasady parcelacji - wyodrebniania dzialek,
b) zasady ksztaltowania zabudowy,
c) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu,
d) zasady ochrony srodowiska i przyrody,
e) zasady obstugi komunikacyjnej,
f) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
g) zasady tymczasowego zagospodarowania.
2) ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendow, okreslajace:
a) podstawowe przeznaczenie,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu.

3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami;
2) uchwala — tekst niniejszej uchwaly;

3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, ktory stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym scisle liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
funkcje podstawowa;

7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roznym sposobie uzytkowania, ktorym przypisane sa rozne
ustalenia planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca granice terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow;

9) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

10) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod pojemniki na odpadki stale;

11) obiekt malej architektury — fawki, kosze na smieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym charakterze;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy prawne:
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ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sa

w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

oznaczenia ogodlne:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania scisle okreslone,

C) przeznaczenie terenu wyroznione symbolami,

§ 5. 1. Ustala si¢ nastegpujace przeznaczenie terenu:

- UT- tereny uslug turystyki,

- UK- tereny ustug kulturowych,
- UH- tereny ustug handlu,

- W — wody stojace,

- US — tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§ 6. Na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne.

§ 7. Zasady parcelacji - wyodrebniania dzialek.

1. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie
uzytkowania.

2. Dopuszcza sig¢ dalsze podzialy wtorne, z zachowaniem warunkow okreslonych dalej w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Typ zabudowy — wolnostojaca.

2. W maksymalnym stopniu stosowa¢ naturalne materiaty budowlane, obowiazkowo w elewacjach lub
w czesciach elewacji, kazdego z budynkow, budowli lub obicktow malej architektury.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1. Teren objety opracowaniem planu lezy w zasiggu obszaru giéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr
341) ,Niecka Wewnatrzsudecka Kudowa Zdr6j — Bystrzyca Kilodzka”.

2. Teren objety opracowaniem planu lezy w calosci w granicach Obszaru Specjalnej Strefy Ochrony Ptakow
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Natura 2000”°Géry Stolowe™.

3. W zakresie ochrony zasobow i czystosci wod podziemnych i powierzchniowych obowiazuja ustalenia zawarte
w §12 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie ochrony i zachowania wiasciwego standardu jakosci powietrza obowiazuja ustalenia zawarte w §12
niniejszej uchwaly.

5. W zakresie ochrony przed polami magnetycznymi i elektroenergetycznymi obowiazuja ustalenia zawarte w §12
niniejszej uchwaly.

6. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow wchodzacego w sklad
Dyrektywy Ptasiej Natura 2000.

7. Dopuszczalny poziom halasu na calym terenie objetym planem nalezy przyjmowac jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

§ 10. Zasady ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
1. Opracowywany teren lezy w sasiedztwie strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukiadu
urbanistycznego wsi Brzozowie.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam dotyczacych wylacznie dziatalnosci prowadzonej na przedmiotowym terenie.
3. Reklamy i tablice o ktorych mowa w ust. 1 nalezy umieszcza¢ na budynkach, natomiast jako wolnostojace
w formie obiektow malej architektury.
4. Obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 11. Zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Teren obszaru objetego planem obstugiwany bedzie z istniejacych gminnych drog dojazdowych o numerach
ewidencyjnych: 177, 184, 185 oraz systemem wewnetrznych drog dojazdowych.

2. Wjazd oraz wiaczenie systemu wewngtrznych drog dojazdowych na terenie objetym planem, z drogi nr 185.

3. Parkingi dla samochodéw osobowych realizowac nalezy w obrebie wyznaczonych terendéw o roéznych
funkcjach i sposobach zagospodarowania, odrebne dla kazdego z nich, w ilosci 30 miejsc postojowych na 100 gosci.
Parkingi dla autobusow, na maksimum 3 miejsca postojowe, projektowa¢ bezposrednio przy wjezdzie z drogi nr 185.

§ 12. Zasady realizacji infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg.

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wodg w obszarze objgtym planem nastapi z ujg¢ wiasnych,
docelowo z miejskiej sieci wodociagowe;.

2. Odprowadzanie $cickow bytowych.
1) Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy doprowadzaé do zbiornikéw bezodplywowych lub
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow, docelowo do sieci kanalizacyjne;j;
2) Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gleby, rowow melioracyjnych
badz ciekéw naturalnych.
3. Odprowadzanie wod opadowych.
1) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych

z przeznaczeniem dla celow gospodarczych;

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow opadowych do rowoéw melioracyjnych i ciekéw naturalnych, pod
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warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia.
4. Gospodarka odpadami.
1) Dla terenéw potozonych w granicach planu ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej
gospodarki odpadami komunalnymi;

2) Odpady z terenu objetego planem nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, a dokonywac tego powinny
miejskie stuzby komunalne, na zasadach obowiazujacych na terenie miasta .
3) Obowiazuje zakaz skladowania odpadéw w obszarze objgtym planem.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna.
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istnicjacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia z rozprowadzeniem
liniami kablowymi niskiego napigcia;
2) Sieci i przylacza niskiego napigcia nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci kablowych;
3) Urzadzenia zaopatrzenia w energig elekiryczna, w szczegdlnosci stacje transformatorowe, nalezy realizowaé
w obrebie terenéw przewidzianych pod zabudowg.
6. Zaopatrzenie w energi¢ Cieplna.
Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplna w oparciu o nastepujace zrodia
ciepla:
a) gaz ziemny,
b) olej opalowy,
C) energig elektryczna,
d) energi¢ ze zrodet odnawialnych,

e) niskoemisyjne, wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa stale.

7. Telekomunikacja.

1) Sieci i przylacza telekomunikacyjne prowadzi¢ wylacznie w formie podziemnych linii kablowych;

2) Zakazuje sig realizacji urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, anten telefonii komoérkowej w formie wolnostojacych
budynkow i1 budowli.

§ 13. Zasady tymczasowego zagospodarowania.
1. Jedyna dopuszczalna forma tymczasowego zagospodarowania terenu jest jego dotychczasowe, rolnicze
uzytkowanie.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe.

§ 14. Tereny 1 12 UT/UK/UH
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT/UK/UH ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usiug turystyki, kulturowe , tereny wystawowe oraz handlu,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zielen urzadzona,
b) drogi wewngtrzne i parkingi.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje, liczac lacznie z poddaszem;

2) obowiazuje nachylenie pofaci dachowych pod katem od 20 do 55 stopni.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
dziaki;
3) co najmniej 50% dziatki nalezy zagospodarowac jako powierzchnie niezabudowane w formie zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parcelacji gruntow:

dopuszcza si¢ podzialy wtorne na dziakki pojedynczych obiektow budowlanych, przy czym powierzchnia dziatki
nie moze by¢ mniejsza od 500 m2, powinna mie¢ zapewniony dojazd z istniejacych drog gminnych lub z wewnetrznych
drog dojazdowych.

5. Dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z jednej z istniejacych gminnych drog dojazdowych nr: 177, 184 1 185
oraz wewngtrznymi drogami dojazdowymi. Szerokos¢ drog dojazdowych wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych
wynosi — 8.0 m,

§ 15. Teren W/US
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W/US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji oraz wod stojacych (stawy);

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
terenu:
1) co najmniej 80% dziakki nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parcelacji gruntow:
nie dopuszcza si¢ podzialow wtornych.

4. Dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie bezposrednio z istniejacej drogi gospodarczej nr 184, lub 177 i 185 oraz
wewnetrznymi drogami dojazdowymi. Szerokosé¢ drog dojazdowych wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych wynosi
-8.0m.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe.

§ 16. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1 jest podstawa do naliczenia i pobrania jednorazowej oplaty
naleznej od wiasciciela nieruchomosci dla miasta Kudowy-Zdroju, przy zbyciu nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kudowy-Zdroju .

§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryka Szafranska

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLIV/311/09
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 18 listopada 2009 r.

rysMPZP Brzozowie
Zalacznikl.jpg

ID: SUBGSIGRRLCWXTOGLQQGORUY H. Podpisany. Strona7/9


file:///C:/Documents%20and%20Settings/Administrator/Ustawienia%20lokalne/Temp/EAP/8E8B8EB3-745F-4DB8-8CEE-BB77E39A7F09/Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIV/311/09
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 18 listopada 2009 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Miasta i zasadach ich
finansowania.

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa-Zdrdj, dla terenu
polozonego na dziaice nr 183- Obreb Brzozowie byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta
w dniach od 05.03.2009 r. do 25.03.2009 roku. Informacje¢ o terminie wylozenia projektu planu do publicznego
woladu, dyskus;ji publicznej i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta Kudowy-Zdroju zawiadomit za pomoca
ogloszenia umieszczonego w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis Nr 9/578 z dnia 25 luty 2009 roku oraz na
tablicy ogloszen urzgdowych Urzedu Miasta w Kudowie-Zdroju. Projekt planu wylozono wraz z ,,Prognoza
oddziatywania na srodowisko”.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni po wylozeniu planu nie wplynety zadne
uwagi.

W dniu 25.03.2009 roku, o godz.12 00 wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawili si¢ projektanci planu oraz
wspolpracujacy przedstawiciele Urzedu Miasta. Nie przybyly inne osoby zainteresowane planem. Nie zgioszono uwag
do planu. Stwierdza sie, ze plan miejscowy zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa gminy.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego w punkcie 1,
opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

- analize ustalen planu miejscowego;
- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Realizacja programu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga wykonania prac
infrastrukturalnych nalezacych do zadan gminy. Z opracowanej prognozy kosztow i dochodow wynika, ze:
prognozowane koszty do poniesienia przez Miasto Kudowa-Zdrdj wynosza 0 zk.,

prognozowane przychody do uzyskania przez Miasto Kudowa-Zdr6j wynosza 185 375 zt .
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Kudowy- Zdroju — nr XI11/76/07
z dnia 27 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju dla terenu polozonego na dziaice nr 183 w Kudowie-Zdroju - obreb
Brzozowie, z przeznaczeniem pod zabudowe Uslug turystyki, kulturowych, handlu, sportu rekreacji oraz terenéw wod
stojacych.

Opracowany projekt zmiany jest zgodny z polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowy-Zdroju.

Przy sporzadzeniu projektu zmiany planu dopelnione zostaly wszystkie wymogi formalno — prawne wynikajace
z obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosci z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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