UCHWALA NR XXXI1/234/09
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA

z dnia 10 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru
Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XLVII/362/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru
Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigta Katarzyna” przyjetym
przez Rade Gminy Swieta Katarzyna uchwatg nr XLIV/230/97 z dnia 16 grudnia 1997 r. Rada Gminy Swie-
ta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru
Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik
nr 2 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat |

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice miedzy uli-
cami: Opolska, Cieptowniczg i Osiedlowa.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospodaro-

wania, wraz z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowe;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wtasnych i oznaczeh numerycznych, oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa,
nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

8 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcy-
mi, oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe.

2. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych.

3. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie przezna-
czenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje
podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
w sposoOb okreslony przeznaczeniem podstawowym.

5. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o réznym przezna-
czeniu (funkcji) lub r6znych zasadach zagospodarowania.

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczal-
ne zblizenie sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy oraz podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona oraz parkingi; na
terenach dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokalizacji
obiektow okreslone w przepisach odrebnych.

7. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto, telekomunikacji.



8. Zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie.

9. Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdziat 1l
Ustalenia ogo6lne

8§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.
1. Ochronie konserwatorskiej podlegajg potencjalne zabytki archeologiczne.
2. Ustala sie nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

1) ustala sie wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na zamierzenia inwestycyjne wymagajace prac ziemnych
nalezy uzyskaé zezwolenie wtasciwego organu stuzby ochrony zabytkdw na prowadzenie ratowni-
czych badan archeologicznych i wykopaliskowych,

3) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wtasciwego organu stuzby ochrony zabyt-
kéw o terminie rozpoczecia i zakohczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem,

4) ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor,

5) bez powiadomienia wtasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw dopuszcza sie jedynie prowadzenie
prac porzadkowych, niewnikajgcych wgtab gruntu oraz prac rolniczych.

8§ 6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
(ochronnej) linii elektroenergetycznej, w odlegtosci do 5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycz-
nej sredniego napiecia ustala sie zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, lokalizacja innych wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.

2. W przypadku likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN 20 kV dopuszcza sie mozliwo$¢ zagospodarowania terenu potozonego w zasiegu
strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej) oznaczonej na rysunku planu,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu.

8§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.
1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry” ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod podziemnych, gruntow oraz wéd otwartych
(rowow),
2) zakaz sktadowania i utylizacji surowcow wtérnych, odpadéw komunalnych i niebezpiecznych oraz
substancji promieniotworczych.
2. W granicach obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione
w decyzji nr RLS gw | 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydziat Rolnictwa, Lesnictwa
i Skupu Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu ustanawiajgcej strefy ochronne ujec i Zrodet wody pitnej
dla miasta Wroctawia. Z chwilg ustanowienia w trybie obowigzujgcych przepisow prawnych nowych
warunkow zagospodarowania przedmiotowych terendéw nalezy stosowaé¢ wymagania wprowadzone
nowymi przepisami.
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) wigczenia komunikacyjne terendéw do przylegajacych drog publicznych sg dopuszczalne wytacznie na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi,

2) ustala sie zakaz bezposrednich wtaczen komunikacyjnych z drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2),

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegélnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow tréjkatow widoczno-
$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi,

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i miesz-
kaniowo-ustugowej (tereny MW, M/U),

b) 35 stanowisk dla klientéw na 1000 m? powierzchni uzytkowe]j ustug ogélnodostepnych (nie doty-
czy powierzchni magazynowych w ramach funkc;ji),

5) przyjmuje sie dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowej brutto (w tym miejsce
postojowe, droga dojazdowa, zielen) wynoszgcy minimum 20,0 m?/1 stanowisko,

6) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc dla pojazddéw ciezarowych oraz niezbedny plac manewrowy,



7) warunki dotyczgce zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dotyczacej mieszkan uznaje
sie za spetnione, jezeli w bezposrednim sgsiedztwie obiektow w liniach rozgraniczajgcych ulic pu-
blicznych lub w odlegtosci nie wiekszej niz 300 m od terendw zlokalizowanych zostanie nie wiecej niz
50% wymaganej liczby miejsc postojowych.

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic po uzgodnie-
niu i za zgodg zarzgdcy drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, wytacznie jako
sieci podziemne,

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwesty-
cjom na terenach wtasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode odbiorcéw — z miejskiej lub zaktadowej sieci wodociggowej, przytaczami
wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg
sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych z poszczegdlnych budynkoéw przytaczami kanalizacji sanitarnej
wpietymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sie zakaz stosowania bezodptywowych zbiornikébw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz przy-
domowych oczyszczalni $ciekdw z drenazem rozsaczajgcym.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wdéd opadowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg deszczowa,

2) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach po-
szczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwe-
stora lub do kanalizacji deszczowej,

3) tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢é zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng kablowa (podziemna) siecig niskiego i sredniego napiecia,

2) zasilanie nowo projektowanych stacji transformatorowych z elektroenergetycznych linii $redniego
napiecia,

3) Istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu do 20 kV w razie przebudowy lub mo-
dernizacji powinny byc¢ realizowane jako sie¢ podziemna (kablowa).

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym,

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajgcych drog (w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiorni-
kow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepis6w szczegolnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Zaopatrzenie ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto — podziemnym systemem cieptowniczym,

2) Cieptociagi nalezy prowadzi¢ pod ziemig w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach inwestoréw,

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zréodet zaopatrzenia w ciepto — nalezy stosowac paliwa
proekologiczne, niskoemisyjne (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) kablowa siecig telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci rozdzielczej,

2) ustala sie zakaz lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

10. Usuwanie odpadow komunainych:

Obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.

11. Melioracje:

1) Ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich zarzadca.

2) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié zarzadce
sieci oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 9. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie szczegblnych wymagan w zakresie sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania tere-
now.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe

§ 10. 01 — 05 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzagdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:



1)

2)

3)
1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

ustugi o charakterze obstugi ludnosci, np. handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, kultura itp. —
ustugi lokalizowane w pomieszczeniach zlokalizowanych w parterze budynku,
ustugi o charakterze obstugi finansowo-prawnej (biura rachunkowe, kancelarie itp.), ustug projekto-
wych, pojedynczych gabinetéw lekarskich — ustugi lokalizowane w budynku, w miare potrzeb na po-
szczegolnych kondygnacjach.
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dachy o spadkach nie mniejszych niz 200 (nie dotyczy
lukarn, wykuszoéw, zadaszen wej$¢ do budynku itp.),
dla terenu oznaczonego symbolem 01MW wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé 12,5 m,
dla terenéw oznaczonych symbolami 02-05MW wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach od-
rebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,
ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami szczegolnymi do mogacej
znaczgco zawsze lub potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, prowadzenia dziatalnosci handlu ko-
misowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blachar-
stwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcéw i materiatdbw masowych
oraz lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjag odpadéw i surowcow wtérnych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz
tworzyw sztucznych,
na terenie 01 MW ustala sie zakaz likwidacji istniejgcej zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 8 m od
skarpy rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w 8§ 17,
ustala sie w zakaz zmiany uksztattowania powierzchni terenu przez jego podniesienie wyzej niz
o 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu przylegtego do drogi publicznej (z wyjatkiem drogi kra-
jowej nr 94) obstugujacej dziatke.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Obowiagzujg ustalenia § 5.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)
3)

1)
2)
3)

1)

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w nastepuja-
cych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji trans-
formatorowych),
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ 1/2,
b) 8 — 10 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych KDL 1/2,
¢) 6—10 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD 1/2,
d) 4 -9 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggow pieszych KDP,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, par-
kingi) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej, pozostatg czes¢ dziatki nalezy zagospo-
darowac zielenig urzadzong (zielen wysoka i niskg, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne w zieleni),
ustala sie zakaz realizacji trwatych ogrodzen od strony ulic i terendw publicznych, dopuszcza sie na-
sadzenia zywoptotu wzdtuz granic, nasadzenia nie moga powodowac ograniczenia widocznosci i po-
garsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,
ustala sie obowigzek zagospodarowania zielenig urzgdzong w oznaczonej na rysunku planu strefie
zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej; zielen ta winna, w co najmniej 30% powierzchni,
zawiera¢ nasadzenia wysokich drzew.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych),
wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach szczegoélnych, w tym w przepisach w zakre-
sie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 11. 01 — 06 M/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) z ustugami, z urzgdzeniami towarzysza-
cymi,
zabudowa ustugowa, z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele itp.).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
nieuciagzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
hurtownie i magazyny,
urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych i ptaskich,



2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

na terenie 01 M/U wysokos$é budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekroczy¢
12,5 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,
na terenach 02-06 M/U wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze prze-
kroczyé 15 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,
wysoko$¢ budynkdéw ustugowych nie moze przekroczyé 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,
dopuszcza sie stosowanie subdominant stanowigcych odpowiednik dodatkowej kondygnacji, zajmu-
jacych powierzchnie nie wigkszg niz 20% powierzchni zabudowy budynku dla funkcji zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach od-
rebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami szczegélnymi do mogacej
znaczgco zawsze lub potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko, zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym bla-
charstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcow i materiatéw ma-
sowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzeh zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wyko-
rzystaniem i utylizacja odpadow i surowcéw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem
drewna oraz tworzyw sztucznych z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 06 M/U,
dla terenu oznaczonego symbolem 06 M/U obiekty zwigzane z dziatalno$cig zaliczong zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi do moggcej znaczaco zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko moz-
na lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem
04MW.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Obowiagzuja ustalenia § 5.

1)

2)
3)
4)
1)

2)

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w nastepuja-
cych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji trans-
formatorowych),
a) od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2):

— budynki mieszkalne i oraz czesci mieszkalne budynkéw mieszkalno-ustugowych — 25 m,
— budynki ustugowe — 10 m.

b) 10 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ 1/2,
c) 10 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL 1/2,
d) 6 —10 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD 1/2,
e) 4 m od linii rozgraniczajgcych terenu KS.
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, par-
kingi) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej, pozostatg cze$¢ dziatki nalezy zagospo-
darowaé zielenig urzgdzong,
zaleca sie wprowadzenie nasadzehn w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku planu strefie,
obstuga komunikacyjna terenu 05 M/U wytaczni z drog KDZ1/2 i KDD1/2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych),
wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach szczegélnych, w tym w przepisach w zakre-
sie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 12. 01 — 03 U — tereny zabudowy ustugowej
1. Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa ustugowa z urzagdzeniami towarzyszacymi.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)

2)

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszgca funkcji ustugowej,
mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele, bursy itp.),
dziatalno$¢ produkeyjna,
hurtownie i magazyny,
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych i ptaskich,
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie zakaz trwatego sktadowania surowcéw i materiatbw masowych mogacych prowadzi¢ do
wzrostu zapylenia powietrza oraz lokalizowania obiektéw i urzadzeh zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw i surowcéw wtérnych,
ustala sie¢ w zakaz zmiany uksztattowania powierzchni terenu przez jego podniesienie wyzej niz
o 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu przylegtego do drogi publicznej (z wyjatkiem drogi kra-
jowej nr 94) obstugujacej dziatke.



5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Obowiazujg ustalenia 8§ 5.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2):
— budynki mieszkalne i oraz czesci mieszkalne budynkéw mieszkalno-ustugowych — 25 m,
— budynki ustugowe — 10 m.

b) 10 m od linii rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ 1/2,

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KDL 1/2,

d) 6 —10 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD 1/2,

2) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej, pozostatg cze$¢ dziatki nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzong,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywa¢é jako azurowe (min. 60%
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytgczeniem stup-
kow nosnych) moze wynosic¢ od 1,56 do 2,2 m; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z prze-
set wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych,

4) zaleca sie wprowadzenie nasadzen w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku planu strefie,

5) obstuga komunikacyjna terenéw 01 U, 02 U i 3 U wytacznie z drog KDZ1/2 i KDD1/2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zmiane istniejacych podziatdw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalnej
powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie mniejszej niz 2000 m?,

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 1,

3) wydzielane w wyniku podziatébw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okre$lone w obowigzujgcych przepisach szczegolnych, w tym w przepisach w zakre-
sie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 13. UO - teren ustug oswiaty
1. Przeznaczenie podstawowe:

Ustugi oswiaty z urzadzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi publiczne, sport i rekreacja,

2) zielen urzadzona,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie ustala sie szczeg6lnych wymagan w zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

2) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

Obowiazujg ustalenia § 5.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych ul. Jarzebinowej (KDL 1/2)
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej (granicy dziatki),

2) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej, pozostatg czesé dziatki nalezy
zagospodarowac zielenig urzagdzong,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60%
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 60 cm liczac od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytgczeniem stup-
kow nosnych) moze wynosic¢ od 1,56 do 2,2 m; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z prze-
set wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych).

§ 14. US - teren ustug sportu i rekreacji
1. Przeznaczenie podstawowe:
Zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacja, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi o$wiaty (przedszkole),
2) zielen urzadzona,
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala sie szczeg6lnych wymagan w zakresie geometrii i rodzaju pokrycia dachu,
2) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu.



4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Obowiazujg ustalenia 8§ 5.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w nastepuja-
cych odlegtosciach (linie zabudowy nie dotyczg urzgdzen infrastruktury technicznej, np. stacji trans-
formatorowych),

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 94 (KDG 2/2),
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KDD 1/2,
c) 6 m od linii rozgraniczajacych wod powierzchniowych WS.

2) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej, pozostatg cze$¢ dziatki nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzong,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywa¢é jako azurowe (min. 60%
przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 60 cm liczgc od
poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z wytaczeniem stup-
kow nosnych) moze wynosic¢ od 1,56 do 2,2 m; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z prze-
set wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych,

4) zaleca sie wprowadzenie nasadzen w formie szpaleru drzew w oznaczonej na rysunku planu strefie,

5) obstuga komunikacyjna terenu US wytgcznie z drog KDD1/2.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzgdzeh infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, pompowni).

§ 15. 01 — 04 Tl - teren infrastruktury

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecie wody, stacja uzdatniania wody, pompownia).
2) urzgdzenia elektroenergetyczne - stacje transformatorowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zieleh urzadzona.

§ 16. KS - przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) droga dojazdowa publiczna lub wewnetrzna,
2) parking,
3) zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — napowietrzne i/lub podziemne urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — obowigzujg
ustalenia § 5.

§ 17. WS — przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).
Dopuszcza sie zarurowanie za zgodg zarzgdcy czesci rowu na odcinkach: réwnolegtych do ulicy Jarzebi-
nowej (KDL 1/2) i 01 KDD 1/2 (z dopuszczeniem wykorzystania na realizacje funkcji podstawowej dla
01 KDD 1/2).

§ 18. KDZ 1/2 — przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, z urzagdzeniami towarzyszgacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzadcy drogi i zgodnie w wymaga-
niami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajgcych ulicy lub na terenie towarzysza-
cej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci,
powodowacé zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do odbiornika

wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 19. KDL 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna, z urzagdzeniami towarzyszgcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzadcy drogi i zgodnie w wymaga-
niami przepisow odrebnych, zieleh urzadzona,

2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzehn pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na terenie towarzysza-
cej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzeh nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci,
powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).



3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do odbiornika
wod nalezy oczyscic z zanieczyszczen ropopochodnych.

§ 20. 01 — 03 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe, z urzgdzeniami towarzyszga-
cymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzgdcy drogi i zgodnie w wymaga-
niami przepiséw odrebnych, zielen urzagdzona,

2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych
z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub na terenie towarzysza-
cej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzgdzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci,
powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do odbiornika

wod nalezy oczyscic z zanieczyszczen ropopochodnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Obowiazuja ustalenia § 5.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajacych 10-15 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) skrzyzowanie drogi 01 KDD1/2 z drogg krajowa nr 94 (KDG2/2) ograniczone wytacznie do prawoskre-
tow.

§ 21. 01 — 03 KDX - przeznaczenie podstawowe — ciagg pieszo-jezdny, z urzadzeniami towarzyszg-
cymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodga zarzadcy drogi i zgodnie w wymaga-
niami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.),
2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

§ 22. KDP — przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy, z urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielen
urzadzona.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaga-
niami przepiséw odrebnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.),
2) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
3) ustala sie zakaz likwidacji istniejacej zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 8 m od skarpy rowu melio-

racyjnego, o ktérym mowa w § 17.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji, tereny przeznaczone pod budowe obiektow han-
dlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, tereny stuzgce organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zagtady
wraz ze strefami ochronnymi, okre$lone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdziat IV
Ustalenia koincowe

8 24. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) ustala sie
stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Swieta Katarzyna.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Wozniak



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXI/
/234/09 Rady Gminy Swieta Katarzy-
na z dnia 10 listopada 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WYDZIELONEGO OBSZARU MIASTA SIECHNICE
EJONIE ULIC: OPOLSKIEJ, CIEPLOWNICZEJ 1 OSIEDLOWEJ
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI/
/234/09 Rady Gminy Swieta Katarzy-
na z dnia 10 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice
w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) Rada Gminy Swieta
Katarzyna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Rozstrzygnieciu podlega uwaga wniesiona w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami),
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowe;.

§ 2. Rada Gminy Swieta Katarzyna rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi ztozonej przez Milana Us-
aka, zam. ul Kalinowa 7, 55-011 Siechnice w zakresie punktow 1, 4-8, 10-12, 14-17 dotyczacych czesci
tekstowej oraz zakresie punktow 2-5 dotyczgcych czesci graficznej projektu planu.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu.
1) Symbol terenu w projekcie planu:
a) 01 M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) 01 U — zabudowa ustugowa,
¢) US —teren ustug sportu i rekreacji,
d) KDP - cigg pieszo-jezdny.

2. Tres¢ uwagi:

Dotyczgca czesSci opisowej uchwaty:

1) w § 3w ust. 1 pkt 4 projektu tresc: , strefy zieleni izolacyjne w ramach funkcji podstawowej” zastgpic
trescia: , dla terendw przeznaczonych pod dziatalno$é pod dziatalno$¢ gospodarczg strefy zieleni izo-
lacyjnej w ramach funkcji podstawowej ztozone z co najmniej szpaleru drzew oraz zieleni $redniej
i niskiej, tam gdzie nie jest to mozliwe ze wzgledu na istniejgce lub projektowane zainwestowane,
badZz wymiary i ksztatt dziatki nalezy zastosowa¢ zywoptoty”;

2) w 8 8 ust. 1 pkt 4 lit. a projektu tresé: ,1,1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej (tereny MN, M/U)” zastgpi¢ trescig , 1,2 stanowisko posto-
jowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (tereny M/U i MW)";

3) w & 8 ust. 6 projektu doda¢ pkt 3 o tresci: , Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne o na-
pieciu do 20 kW w razie przebudowy lub modernizacji powinny by¢ zaprojektowane i zrealizowane
jako sieé kablowa (podziemna)”;

4) w § 10 projektu oznaczenie terenéw ,,01-04 MW" zastgpi¢: ,,01MW-05MW";

5) w § 10 ust. 3 projektu w pkt 1 dodaé po przecinku wyrazy ,z zastrzezeniem pkt 3”;

6) w § 10 ust.3 pkt 2 projektu zastgpi¢ tresc:,,15 m od poziomu terenu do kalenicy” trescia: ,,15 m od
istniejgcego poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, z za-
strzezeniem pkt 4.”;

7) w 8 10 ust. 3 projektu doda¢ pkt 3 o tresci: ,na terenie 0TMW-05MW w budynkach mieszkalnych
nalezy stosowac dachy o spadkach nie mniejszych niz 30% (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen
wejs¢ do budynku)”;

8) w § 10 ust. 3 projektu dodaé pkt 4 o tresci: ,na terenie 01 MW i 05 MW wysoko$é zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 12 m do istniejgcego poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego budynku”;

9) w 8§ 10 ust. 4 pkt 2 projektu po wyrazach: ,mogacej znaczaco” dodaé wyrazy w nawiasie: ,zawsze
i potencjalnie”;

10) w & 11 ust. 3 pkt 1 projektu dodac¢ po przecinku tresé: ,na terenie 01 M/U nalezy stosowac dachy
o spadkach nie mniejszych niz 30%";

11) w 8 11 ust. 3 pkt 2 projektu wyrazy: ,nie moze przekroczyé¢ 15 m od poziomu terenu” zastgpi¢ wyra-
zami: ,nie moze przekroczy¢ 15 m od istniejagcego poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku”; po przecinku doda¢ wyrazy: , na terenie 01 M/U wysokos$¢ bu-
dynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekroczy¢ 12 m od istniejgcego poziomu
terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku”;

12) w § 11 ust. 3 pkt 3 projektu wyrazy: ,12 m od poziomu terenu” zastgpi¢ wyrazami: ,12 m od istnie-
jacego poziomu terenu od istniejacego poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu kon-
strukcyjnego budynku”;



13) w & 11 ust. 4 pkt 2 projektu zastgpi¢ tresé: , ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci” trescig ,ustala
sie zakaz lokalizowania i prowadzenia dziatalnosci mogacej zawsze lub potencjalnie znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko”;

14) w § 12 projektu oznaczenie terenu ,,01-03 U"” zastapi¢ oznaczeniem ,02—03U";

15) w & 14 projektu oznaczenie terenu ,US"” zastgpi¢ oznaczeniem , US/ZP” i w ust. 1 kropke zastgpi¢
przecinkiem i dodaé: ,zielen publiczna urzgdzona”;

16) w 8 17 po kropce dodaé zadania: ,Dopuszcza sie zarurowanie rowu, pod warunkiem zapewnienia
odprowadzenia do rurociggu wéd z istniejgcych drenazy odwadniajgcych tereny przylegte. Dopusz-
cza sie wykorzystanie terenu jako elementu ciggu pieszo-rowerowego. Z zachowaniem powyzszych
wymogow dopuszcza sie zlokalizowanie na cze$ci terenu miejsc postojowych. Zaleca sie zaprojek-
towanie (przed realizacjg inwestycji na terenie 01MW) tgcznego wykorzystania terenu WS i terenu
KDP/ZP (8 22) dla realizacji projektowych na tych terenach funkgcji.”;

17) w 8§ 22 zamieni¢ oznaczenie na KDP/ZP i po kropce dodac¢ zdanie: ,Zielen urzgdzona oddzielajgca
dwa rodzaje intensywnosci zabudowy mieszkaniowej. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego po-
dwojnego szpaleru drzew z zaleceniem uzupetnienia zielenig niskg i $rednig. Zaleca sie zaprojekto-
wanie (przed realizacjg inwestycji na terenie 01 MW) tgcznego wykorzystania terenu KDP/ZP i terenu
WS (8§ 17) dla realizacji projektowanych na tych terenach funkgcji”.

Dot. czesci graficznej uchwaty:

1) w legendzie, w ustaleniach funkcjonalnych usuna¢ pozycje drugg (M-teren zabudowy mieszkaniowej)
— nie istnieje w zatgczniku graficznym i w czesci tekstowej uchwaty;

2) oznaczenie terenu 01 M/U zastgpié¢ oznaczeniem 05 MW,

3) oznaczenie terenu 01 U zastgpi¢ oznaczeniem US/ZP;

4) oznaczenie terenu US zastgpi¢ oznaczeniem US/ZP;

5) oznaczenie terenu KDP zastgpi¢ oznaczeniem KDP/ZP.

3. Rozstrzygniecie:
Dotyczace uwag z zakresu czesci opisowej uchwaty:
Ad. 1) Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W 8 3 ust. 1 projektu uchwaty zawarto wykaz oznaczen graficznych rysunku planu stanowigcych obowia-
zujgce ustalenia planu, a nie ich definicje. Uwzglednienie uwagi spowodowato by unieczytelnienie tresci
8 3ust. 1,
poniewaz nalezato by wprowadzié¢ rowniez definicje granicy obszaru objetego planem, linii rozgranicza-
jacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy (pojecia te zdefiniowane sg w odrebnym § 4). Strefy zie-
leni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej oznaczone sg na rysunku planu na terenach 04MW
i 06M/U. Narzucenie obowigzku stosowania zywoptotéw na terenach prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej (tj. na terenie 05 M/U) od strony drogi publicznej (KDD1/1) jest nieuzasadnione.
Ad. 2) Uwaga uwzgledniona
Ad. 3) Uwaga uwzgledniona
Ad. 4) Uwaga uwzgledniona
Ad. 5) Uwaga nieuwzgledniona
Propozycja dodania po przecinku wyrazéw ,z zastrzezeniem pkt 3” jest nieuzasadniona — nie przewiduje
sie uzupetnienia 8 10 ust. 3 o pkt 3.
Ad. 6) Uwaga nieuwzgledniona
Propozycja zmiany tresci 8 10 ust. 3 pkt 2 jest nieuzasadniona — nie przewiduje sie uzupetnienia § 10
ust. 3 o pkt 4. Ponadto wprowadzenie do opisu okreslenia , 0d istniejgcego poziomu terenu” jest istotng
ingerencja w definicje wysokosci budynku okreslong w & 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690, z pdzniejszymi zmianami). Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sa-
du Administracyjnego z dnia 28 kwietnia 2009 r. niedopuszczalne jest ustalanie definicji wysokosci bu-
dynku innych niz w obowigzujacych przepisach prawa, a w tych przepisach nie ma okreslenia ,,0d istnie-
jacego poziomu terenu”.
Ad. 7) Uwaga nieuwzgledniona
Propozycja uzupetnienia tresci § 10 ust. 3 o dodatkowy pkt 3 jest nieuzasadniona — wprowadzenie spad-
kow o wielkosci 30% czyli ok. 15°, a wiec mniejszych niz dopuszczone projektem planu 20° jest nieuza-
sadnione.
Ad. 8) Uwaga czesciowo uwzgledniona
Propozycja uzupetnienia tresci 8 10 ust. 3 o dodatkowy pkt 4 jest nieuzasadniona — zmniejszenie dopusz-
czalnej wysokosci zabudowy z 15 m do 12 m na terenie 0TMW (wprowadzenie nowego oznaczenia dla
terenu 05MW nie zostato uwzglednione) w kontek$cie wysokosci istniejgcej na tym terenie zabudowy
wielorodzinnej i przyjetych spadkdéw potaci dachowych nie jest uzasadnione.
Dla terenu oznaczonego symbolem 01 M/U, ktérego oznaczenie i przeznaczenie nie zostato zmienione
zgodnie z wnioskiem zawartym w |l czesci ust. 2 przedmiotowej uwagi ustalono, ze wysokos¢ budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekroczyé¢ 12,56 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.
Ad. 9) Uwaga uwzgledniona



Ad. 10) Uwaga nieuwzgledniona

Propozycja uzupetnienia tresci 8 11 ust. 3 pkt 1 jest nieuzasadniona — wprowadzenie spadkéw o wielko-
Sci 30% czyli ok. 15°, jest nieuzasadnione poniewaz ustalenia planu na terenach M/U dopuszczajg stoso-
wanie dachow stromych lub ptaskich.

Ad. 11) Uwaga nieuwzgledniona

Propozycja uzupetnienia tresci 8 11 ust. 3 pkt 2 jest nieuzasadniona — zmniejszenie dopuszczalnej wyso-
kosci zabudowy z 15 m do 12 m na terenie 01M/U w kontekscie wysokosci zabudowy istniejgcej na sa-
siadujgcych terenach 01TMW i 2 MW i przyjetych spadkéw potaci dachowych nie jest uzasadnione. Po-
nadto wprowadzenie do opisu okreslenia ,od istniejagcego poziomu terenu” jest istotng ingerencjg
w definicje wysokosci budynku okreslong w § 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690, z pé6zniejszymi zmianami). Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Admini-
stracyjnego z dnia 28 kwietnia 2009 r. niedopuszczalne jest ustalanie definicji wysokos$ci budynku innych
niz w obowiagzujgcych przepisach prawa, a w tych przepisach nie ma okreslenia , od istniejacego pozio-
mu terenu”.

Ad. 12) Uwaga nieuwzgledniona

Propozycja uzupetnienia tresci 8 11 ust. 3 pkt 2 jest nieuzasadniona — wprowadzenie do opisu okreslenia
,0d istniejgcego poziomu terenu” jest istotng ingerencjg w definicje wysokosci budynku okreslong w § 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690, z p6zniejszymi
zmianami). Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 28 kwietnia 2009 r. niedo-
puszczalne jest ustalanie definicji wysokosci budynku innych niz w obowigzujgcych przepisach prawa,
a w tych przepisach nie ma okreslenia , 0d istniejgcego poziomu terenu”.

Ad. 13) Uwaga uwzgledniona

Za wyjatkiem nowo wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem 06 M/U.

Ad. 14) Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana zapisu oznaczen terenow U jest nieuzasadniona — nie przewiduje sie zmiany ilosci terenow U
(uzasadnienie zawarte jest w ad. 3 dot. czesci graficznej uchwaty).

Ad. 15) Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana zapisu oznaczenia terenu US jest nieuzasadniona — nie przewiduje sie zmiany oznaczenia US
(uzasadnienie zawarte jest w ad. 4 dot. czesci graficznej uchwaty).

Ad. 16) Uwaga nieuwzgledniona

Propozycja uzupetnienia zapisu w § 17 dla terenu WS o mozliwos$¢ zarurowania rowu jest nieuzasadnio-
na. Zarurowanie rowu zmniejszy mozliwosci drenazowe rowu i niekorzystnie wptynie na walory krajo-
brazowe tej czesci Siechnic przez wyeliminowanie pozostatosci naturalnego elementu krajobrazu. Po-
nadto we wnioskach sktadanych do projektu planu Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
whnioskowat o pozostawienie niezabudowanego pasa terenu wzdtuz skarp rowu, co jest jednoznaczne
z brakiem zgody na jego zarurowanie.

Ad. 17) Uwaga nieuwzgledniona

Propozycja uzupetnienia zapisu w & 22 dla terenu KDP jest nieuzasadniona. Wprowadzenie dodatkowe-
go zapisu stwierdzajacego, ze zielen urzadzona znajdujaca sie na tym terenie ma charakter oddzielajacy
dwa rodzaje intensywnosci zabudowy mieszkaniowej oraz o uzupetnieniu istniejgcego szpaleru drzew
o zielen niska i Srednig w kontekscie szerokosci tego terenu wynoszacej ok. 4 m jest bezzasadne, a pro-
ponowane dziatania praktycznie sg niewykonalne.

Dotyczace uwag z zakresu czesci graficznej uchwaly:

Ad. 1) Uwaga uwzgledniona.

Ad. 2) Uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren 01M/U znajduje sie w pasie wzdtuz drogi krajowej nr 94 narazonym na potencjalne ucigzliwosci
zwigzane z ruchem pojazdéw. Przeznaczenie terendw potozonych w tym pasie, miedzy drogg krajowa
nr 94 a terenami istniejgcej zabudowy, w wiekszosci mieszkaniowej wielorodzinnej jest zamierzone. Ma
bowiem stanowié strefe izolacyjng dla zabudowy mieszkaniowej osiedla wielorodzinnego i sgsiadujacej
zabudowy jednorodzinnej, przeznaczong pod dziatalno$¢ ustugowg oraz towarzyszace jej mieszkalnic-
two. Zabudowa ta ma na celu ptynne wyttumienie ucigzliwosci (gtéwnie hatasu) pochodzacych z ruchu
pojazdow samochodowych. Wprowadzenie do tej strefy jednolitego mieszkalnictwa wielorodzinnego
nie jest uzasadnione, poniewaz narazato by potencjalnych mieszkancéw na uciagzliwe oddziatywania
drogi krajowej nr 94. Natomiast funkcja mieszkaniowa dopuszczona na tych terenach moze by¢ wyko-
rzystana przez wtascicieli lokalizowanych tu zaktadéw ustugowych, o co czesto wnioskujg zainteresowa-
ni inwestorzy.

Ad. 3) Uwaga uwzgledniona cze$ciowo

Zasieg terenu 01M/U zostat rozszerzony na cato$¢ obszaru dziatki nr 84/2.

Uzasadnienie:

Catkowita zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 01 U na teren 01M/U nie ma uzasadnie-
nia, poniewaz znajduje sie on w pasie wzdtuz drogi krajowej nr 94 narazonym na potencjalne ucigzliwo-
$ci zwigzane z ruchem pojazdow.

Wprowadzenie do catosci tej strefy zabudowy mieszkaniowej nie jest uzasadnione, szczegélnie w okoli-
cach planowanego, nowego skrzyzowania z drogg krajowa nr 94. Narazato by potencjalnych mieszkan-



céw na ucigzliwe oddziatywanie drogi krajowej i planowanego z nig skrzyzowania. Pozostawienie
w wiekszosci tego terenu na cele zabudowy ustugowej jest zamierzone. Poza tym ze bedzie on stanowi¢
strefe izolacyjng dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej osiedla wielorodzinnego i sgsiadujacej zabu-
dowy jednorodzinnej, to bedzie mogt rowniez by¢ zapleczem dla terenéw sportu i rekreacji znajdujacych
sie w sgsiedztwie, z uwagi na mozliwo$¢ lokalizacji na nim m.in. moteli lub hoteli. Lokalizacja przy dro-
dze krajowej i drodze wprowadzajgcej ruch na tereny osiedlowe powinna przyciggngé potencjalnych
inwestoréw z branzy ustugowej, natomiast wprowadzenie dodatkowej funkcji mieszkaniowej ze wzgledu
na znaczne rezerwy takich terenéw w Siechnicach nie jest konieczne.

Ad. 4) Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W ustaleniach dla terenu US dopuszcza sie jako funkcje dopuszczalng zielen urzgdzona.

Ad. 5) Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Podstawowq funkCJa terenu KDP jest funkcja komunikacyjna — ciag pleszy Przebiega on wzdtuz cieku
wodnego i moze stanowi¢ dogodny skrét dla mieszkancow tego rejonu Siechnic. Umozliwi rowniez
w razie koniecznosci dostep do tego cieku dla stuzb konserwacyjnych. Ustalenia projektu planu dopusz-
czajg natomiast wprowadzenie jako uzupetnienie zieleni urzadzonej, co jest zapisem wystarczajagcym.

8§ 3. Rozpatrzenie uwagi nie wymaga ponowienia czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI/
/234/09 Rady Gminy Swieta Katarzy-
na z dnia 10 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104) Rada Gmi-
ny Swieta Katarzyna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ,,Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice w rejonie ulic: Opolskiej, Cieptowniczej i Osiedlowej,
opracowang przez mgr inz. Zbigniewa Rzewnickiego rzeczoznawce majagtkowego upr. nr 4155 niniejsza
uchwata nie rodzi skutkdéw finansowych z uwagi na charakter regulacyjny i korygujacy niniejszego planu
miejscowego, ktdéry zmienia jedynie warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow wczesniej juz
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.



