UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
NR XXXIV/399/09

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr XXIV/245/08 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z
dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szklarska Poreba

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) Rada Miejska w
Szklarskiej Porgbie uchwala, co nastepuje:

§1

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szklarska Poreba na lata
2008-2012, stanowiacym zatacznik do uchwaty nr XXI1V/245/08 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z
dnia 30 czerwca 2008 roku wprowadza sie zmiany w zagadnieniu IV - Zasady polityki czynszowej, ktére
otrzymuje nowe brzmienie, stanowigce zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Porgby.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GRZEGORZ SOKOLINSKI

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej
w Szklarskiej Porebie nr XXXIV/399/09
z dnia 30 kwietnia 2009 r. (poz. 2046)

V. Zasady polityki czynszowej

Obecnie obowiazujace zasady polityki czynszowej reguluje uchwata nr XXXVI1/477/02
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 31 stycznia 2002 r. Obowigzujaca bazowa
stawka czynszu w wysokoséci 2,90 zt/m? ustalona zostata w roku 2006. Stawka
bazowa dla lokali socjalnych wynosi 1,45 zt/m?. Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
bazowa stawka czynszu moze by¢ obnizona z uwagi na wiek budynku lub obnizony
standard. Stawka ta podlega réwniez podwyzszeniu ze wzgledu na takie czynniki jak
dogodne potozenie lokalu (blisko centrum), sieciowe co. itp. Wiegkszosci lokali
tworzacych gminny zaséb mieszkaniowy oczynszowana jest z zastosowaniem znizek.
Procentowy udziat obnizonych stawek czynszu;

- znizka miedzy 5 a 15% - 49,69% zasobu mieszkaniowego

— znizka miedzy 20 a 50% - 10% zasobu mieszkaniowego

Procentowy udziat zwyzek stawek czynszu;

- zwyzka miedzy 5 a 15% - 18,84% zasobu mieszkaniowego

- zwyzka powyzej 15% - nie funkcjonuje

Jedynie okoto 20% mieszkarn komunalnych oczynszowanych jest wg stawki bazowej
2,90 zt/m2. Taka relacja zwyzek i znizek stawek czynszowych powoduje, ze rzeczywista
stawka czynszu wynosi 2,35 zt/m?

Przyjmuje sig, ze utrzymywanie stawki czynszu na poziomie 3% wskazZnika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia gwarantuje odtworzenie i utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia oznacza przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych. Ustalany jest on co 6 miesiecy przez Wojewode, odrebnie dla
poszczegdllnych powiatéw, na podstawie aktualnych danych urzedéw statystycznych
oraz wtasnych analiz. Aktualna wartos$ci tego wskaznika dla miasta Szklarska Porgba



wynosi 3002 zt. Przyjmujac zatozenie o 3% wartos$ci stawki czynszu w relacji do

wskaznika odtworzeniowego, obecna stawka powinna wynosié kwote 7,52 zt/m?, co

oznacza, ze bazowa stawka czynszu obowigzujgca w miesScie Szklarska Poregba jest
nizsza od pozadanej az o 4,62 zt/m? Relacja wilasciwej stawki czynszu do jej wartosci
rzeczywistej jest jeszcze gorsza. W tej sytuacji ,dojscie” do wartos$ci pozadanej stawki

czynszu nawet w okresie pigecioletnim wydaje sie bardzo trudne, jezeli nie niemozliwe z

uwagi na wysokie koszty spoteczne takiego przedsiewzigcia. Dodatkowo nalezy

pamigtaé, ze warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia wykazuje
tendencje rosnaca, co oznacza, ze za pigeé lat jego wartosci bedzie znacznie wyzsza od
obecnej.

W zatozeniach programu przyjeto coroczny wzrost stawki czynszu o powigkszong o

10% wielko$é procentowa odpowiadajaca $redniorocznemu wskaznikowi cen towardéw i

ustug konsumpcyjnych (tzw. wskaznik inflacji) ogétem w roku poprzednim, ogtoszonemu

w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS. Zmiana wysoko$ci stawki czynszu

nastepowacé bedzie od 1 lipca kazdego roku. Czynsz realizowany przez gming powinien

zapewnia¢ finansowanie wydatkéw z tytutu:

— remontow i konserwacji lokali komunalnych w zakresie obowigzkéw wtasciciela
lokalu okreslonych przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

— kosztéw zarzadu budynkéw komunalnych, w tym; ubezpieczenie, obowigzkowe
przeglady, utrzymanie czystosci, konserwacja i biezace remonty instalacji czesci
wspolnych itp.

— wynagrodzenia zarzadcy

— remontéw kapitalnych elewacji, dachéw, odwodnienia i izolacji budynkdéw
komunalnych

— uiszczanie zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu budynkami wspdélnotowymi zgodnie
z udziatem gminy w czesciach wspélnych

— wynagrodzenia zarzadcy budynkéw wspdélnotowych

— uiszczanie zaliczek na poczet funduszu remontowego wspdélnot mieszkaniowych
zgodnie z udziatem gminy w czes$ciach wspélnych.

Obecnie z rzeczywistej wartos$ci realizowanej stawki czynszu w wysokos$ci 2,35zt/m? w
odniesieniu do lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (czyli
wiekszoéci) az 1,50 zt/m? przeznaczana jest na pokrycie kosztéw z tytutu zaliczek na
fundusz eksploatacyjny i remontowy oraz kosztéw z tytutu wynagrodzenia zarzadcy.
Jest to wartosci Srednia i w tym momencie nalezy nadmieni¢, ze w niektérych

wspélnotach faczna wartoéci uchwalonych zaliczek siega kwoty ok. 4 zt/m?. Ponadto
gmina ma ograniczony wptyw, zaleznie od udzialtu w cze$ciach wspdlnych, na
wysokos$ci uchwalanych przez wspdélnote zaliczek. W tej sytuacji $rednio jedynie 0,85
zt/m? moze byé przeznaczone na realizacje zadan wynikajacych z obowigzkéw
wiascicielskich.

Dotacja ustalana bedzie corocznie w oparciu o kalkulacje sporzadzona przez MZGL, a jej
wysokos$é bedzie uzalezniona od zapisow w uchwale budzetowe;j.



