UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
NR 29/09

z dnia 27 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 =z pézn. zm.), w zwiagzku
z uchwatag nr 1/08 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 5 lutego 2008 r.
w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzegom” uchwala sig, co nastegpuje:

§1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi

Olszany, w gminie Strzegom.

. Ustalenia planu zawarte sa w teks$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000

stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowig zatacznik nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku
nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§2

. W obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1 MIN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzuja okreslone na rysunku
planu: nieprzekraczalna linia zabudowy, zasada podziatu terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji
budynkéw na dziatkach

2) 2 MN - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu bez zmian

3) 3 ZN - teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian

4) 4 RM - projektowana zabudowa zagrodowa

5) KDW - projektowana ulica wewnegtrzna

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1MN) ustala sie:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych, z mozliwoscia lokalizacji na dziatlce obiektéw gospodarczych,
zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen
towarzyszacych: doj$é¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, ogrodéw przydomowych i
ogrodzen,

b) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé¢ $rodowisko naturalne;
zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspétczesnej,

c) zakazuje sie realizacji obiektéw i urzadzen, ktére nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem
terenu,

d) zakazuje sie stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
»siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na rysunku planu symbolem

2MN) funkcjonalnie powigzanej z zabudowa zagrodowa, ustala sie mozliwo$¢é modernizacji, rozbudowy

oraz przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego z zachowaniem warunkéw ustalonych § 2 ust. 2

pkt 1;

na terenie projektowanej zabudowy zagrodowej (oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 RM), ustala

sie realizacje budynkéw gospodarczych oraz urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa

rolnego.



8§ 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obowiazuje stosowanie do celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen.

2. Usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie w systemie gospodarki komunalne;.

3. Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢é przed przenikaniem do gruntu i
wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Nalezy zachowaé istniejacy drzewostan.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé zabytek, zabezpieczyé przy uzyciu dostgpnych
srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest to niemozliwe, Burmistrza Strzegomia (art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nie dopuszcza sie sytuowania w obszarze objetym planem takich elementéw zagospodarowania,
ktore swa wielkos$cia, forma lub kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem;
2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach komunikacji ja obstugujacej
wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych wolno stojacych niezwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia, zar6wno na terenie dziatki, jak i w przylegtym pasie drogowym.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, ustala sie:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) przedstawiona na rysunku planu zasada lokalizacji budynkéw mieszkalnych na dziatce w
zakresie: usytuowania elewacji frontowej oraz kalenicy dachu,

d) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — dwie kondygnacje naziemne (budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym). Mozliwe jest cze$ciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkéw,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw - ok. 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe 2z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielko$é, forma oraz uktad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w potaé dachowa.
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 40° do 45°. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne,
koloru czerwonego lub brazowego,

g) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe mieszkaniowag min.
40% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze);

2) dla terenu projektowanej zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM,
ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wysokos$é projektowanej zabudowy gospodarczej ustala sig na jedng kondygnacje,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej w granicach od 15° do 25°.
Zalecane pokrycie dachu ceramiczne, dopuszcza sie pokrycie dachéwka bitumiczng lub blacha,

d) w zagospodarowaniu dziatki minimum 20% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢é pod
zagospodarowanie biologicznie czynne.

87

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:
W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete ochrong zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

§8

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala przedstawiong na
rysunku planu zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada podziatu ma charakter
orientacyjny, dopuszcza sig jej korekte z zachowaniem nastepujacych kryteriéw:

a) zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 800 m?,



c) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi nie moze by¢é mniejsza niz 18,0 m,
d) mozliwe jest taczenie dwdch sasiednich dziatek.

§9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym zabudowa nie dopuszcza sig realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami o
ochronie srodowiska zaliczane sa do przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a
takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej);

2) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie drogg powiatowg nr 2888 D oraz projektowanag ulicag
wewnetrzng (KDW) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem w czeSci
koncowej do 17,0 m, (zgodnie z rysunkiem planu) skomunikowana z istniejaca;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych
przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej,

c) odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji, w okresie przejSciowym do zbiornikéw
bezodptywowych,

d) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu.

§ 11

Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okres$lenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w wysokosci 30%.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzegomia.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
TADEUSZ WASYLISZYN



z dnia

29/09

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Strzegomiu  nr
27 kwietnia 2009 r. (poz. 2045)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej

w  Strzegomiu nr 29/09
27 kwietnia 2009 r. (poz. 2045)

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Olszany, w
gminie Strzegom.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadarn wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego w
obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom.

Prognoza okresla ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkéw i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacie terenu.

z

dnia



