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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
NR XXXI1/211/09

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolkéw dla terenéw potozonych w obrebach Stare
Rochowice oraz Wolbromek i Bolkéw - obszar planistyczny ,A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze
zmianami) w zwiazku z uchwata nr XllI/87/07 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 26
pazdziernika 2007 r. z pdzZniejszg zmiang, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolkéw, uchwalonego uchwatg nr XIX/144/2000 Rady
Miejskiej w Bolkowie z dnia 17 marca 2000 r. z pdzZniejszymi zmianami Rada
Miejska w Bolkowie uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§ 1

. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw dla terenéw

potozonych w obrebach Stare Rochowice oraz Wolbromek i Bolkéw — obszar planistyczny ,A”.

. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na mapie w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik

graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalert zmiany planu.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw godrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi,

8) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego,

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy,

10) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolkéw dla terenéw potozonych w obregbach Stare Rochowice oraz Wolbromek i
Bolkéw — obszar planistyczny ,A”,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz symbolem literowym i numerem,

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé¢ stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji zmiany planu winno staé sie dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach



przeznaczenia podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidtowa realizacji funkcji podstawowej,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach, na ktérych dopuszczajg je przepisy
szczegbtowe niniejszej uchwaty, oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,

6) terenach zabudowy usftugowej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

b) turystyki i hotelarstwa,

c) gastronomii,

d) rekreaciji i wypoczynku,

e) sportu,

f) opieki spotecznej,

g) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 400 m?,

7) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na rysunkach zmiany
planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunigciu,

8) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajagca tereny, ktoérej
przebieg okreslony na rysunkach zmiany planu moze podlegaé przesunigciu na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki
do powierzchni tej dziatki. Jezeli zmiana planu ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy odnosi sie do catego terenu.

11) wskazniku zabudowy dziatki/terenu - nalezy przez to rozumieé¢ warto$é¢ stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki/terenu do powierzchni tej
dziatki/ terenu,

12) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é¢ mierzong od $redniej rzednej terenu w
miejscu posadowienia budynku do jego najwyzszego punktu,

14) noé$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé wolno stojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, niepetnigce réownoczesénie innych funkciji,

15) obowiazujacych przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawa powszechnego i
wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje administracyjne, obowigzujace w dniu
wejécia w zycie niniejszej uchwaty oraz wprowadzane w terminach pdzniejszych.

§3

1. Nastgpujace oznaczenia w rysunkach zmiany planu sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowigzujagce linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) orientacyjne linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
3) przeznaczenie terenéw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami,
4) oznaczenie dotyczgce ciggu pieszo-jezdnego,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) strefy zieleni z zagospodarowaniem wypoczynkowym,
7) granica obszaru objetego zmiana planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i wskazuja na wymaég
podporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej dodatkowym rygorom wynikajacym z przepiséw
szczegodlnych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
8§ 4

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Teren U,ZP.1:

1) przeznaczenie podstawowe teren zabudowy ustugowej o ktérej mowa w par. 2 pkt 6 niniejszej
uchwaty oraz teren zieleni urzadzonej,



2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) 4 lokale mieszkalne realizowane na rzecz przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) wody powierzchniowe $rédladowe (cieki i oczka wodne),
3) orientacyjna linia rozgraniczajagca moze ulec przesunigciu w zakresie 2,00 m, pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci ciggu pieszo-jezdnego KDp-j.1 na poziomie 6,00 m.

§5

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU KULTUROWE-GO,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ, A TAKZE
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Teren U,ZP.1:

1) wprowadza sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego:

a) zabudowa kubaturowa moze by¢ lokalizowana wytacznie:

— w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
— poza ww. obszarem, przy ograniczeniach zawartych w podpunkcie b,

b) poza obszarem, o ktérym mowa powyzej, dopuszcza sig usytuowanie:

— 1 parterowego budynku mieszczacego funkcje administracyjno-biurowe i/lub gospodarcze o
powierzchni zabudowy do 200 m?, usytuowanego w rejonie wjazdu na teren U,ZP.1,

— dojs¢, dojazdoéw i otwartych parkingéw,

— terenowych obiektéw sportowych,

— zagospodarowania o charakterze parkowym, w tym matej architektury, oczek i cieké6w wodnych,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenu, a takze lokalnych i
magistralnych sieci infrastruktury technicznej,

c) rozplanowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu nalezy uksztattowaé w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu wykonany dla catego terenu,

d) maksymalna liczba budynkéw lokalizowanych w obrebie terenu — 3,

e) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu jako strefy zieleni z zagospodarowaniem
wypoczynkowym wyklucza sie lokalizacje cigagéw komunikacji kotowej oraz wprowadzania
nawierzchni utwardzonych,

2) ustala sie nastepujace wymagania architektoniczne dotyczace projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy - 16,00 m,

b) maksymalna wysoko$é okapéw — 10,00 m,

c) dachy - symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie
40-48°, kryte dachéwka,

d) podstawowe materiaty wykonczeniowe elewacji — tynk, drewno, kamien naturalny,

3) ewentualne garaze moga by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane w budynkach przeznaczenia
podstawowego.

4) ustala sig nastepujace wskazniki wykorzystania terenu:
a) wskaznik zabudowy terenu maksimum - 0,20,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksimum 0,70,

B) ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow:

a) w obrebie terenu U, ZP.1 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 4/3 (83-19) - $lad
osadnictwa — $redniowiecze,

b) na wszelkie prace prowadzone w rejonie stanowiska archeologicznego nalezy uzyskaé¢ zgode
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdélnych,

c) w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie,
ze mogg byé zabytkami, nalezy stosowaé przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Tereny U,ZP.1 — nie ustala sig.
§7
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

Teren U,ZP.1:

1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykluczeniem paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,



2) teren U,ZP.1 ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sig jako przeznaczony na cele uzdrowiskowe
zgodnie art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

3) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 60%,

4) ewentualna uciazliwo$é zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie terenu nie moze przekraczaé
jego granic,

5) rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terenu nalezy
podporzadkowaé¢ wymaganiom zwigzanym z ochrong wystepujacych w obrebie terenu
udokumentowanych zt6z wéd mineralnych,

6) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.

§8

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI

Teren U,ZP.1:

1) caty teren jest usytuowany w obrebie ztoza wdéd leczniczych. Orientacyjng lokalizacje studni
i odwiertéw oznaczono na rysunku zmiany planu. Zmiana planu nie wprowadza dodatkowych
wymagan wynikajacych z ww. uwarunkowania ponad obowigzujace przepisy szczegdlne,

2) w obrebie terenu nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

8§89

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

Tereny U,ZP.1 - nie dopuszcza sig podziatu terenu na dziatki budowlane.
§ 10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

Tereny U,ZP.1 — nie ustala sig.
8§11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDO-WY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sie nastgpujace wymagania dla ciagu pieszo-jezdnego KD/p-j.1:
1) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6,00 m,
2) dopuszczalne przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej — 5,00 m przy zachowaniu wymagan
dot. minimalnej szerokosci ciagu,
3) dopuszczalne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce i przepisy szczegdlne.
2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w odniesieniu do terenu U,ZP.1:
a) zaopatrzenie w wodeg ustala sig z gminnej sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia,
b) gospodarke $sciekowa nalezy rozwigzaé¢ w oparciu o rozwigzanie indywidualne,
c) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigzaé w oparciu o warunki okreslone przez gestoréw
sieci,
d) w obrebie terenu dopuszcza sig lokalizacje 1 masztu stacji bazowych telefonii komérkowej.
§12

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

1. Teren U,ZP.1 — nie ustala sieg.

PRZEPISY KONCOWE
8§13

Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokoséci 0,1%.



8 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Bolkowa.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MAREK JANAS



do uchwaly Rady

Miejskiej w Bolkowie nr XXXI1/211/09
z dnia 27 marca 20_09 r. (poz. 2005)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej w Bolkowie nr XXXI1/211/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 2005)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolkéw dla terenéw potozonych w obrebach Stare Rochowice oraz Wolbromek
i Bolkbw - obszar planistyczny ,A”, po stronie gminy nie wystapig obligatoryjne
zobowiagzania zwiagzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia zmiany planu.



