UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE
NR XLII/199/2009

z dnia 31 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mikoszowa, gmina Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
.0 samorzadzie gminnym” (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591 =z pbzniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku ,o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pobzniejszymi zmianami)
oraz w zwiagzku z uchwatg nr XLVII/292/2006 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 31 stycznia 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu
zgodno$ci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, Rada Miejska w Zarowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszowa, gmina Zaréw.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty, a przedstawiony na arkuszach: 1A w skali 1:1000 i 1B w skali 1:5000.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zawarte sg w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigecia zawarte
w zataczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§2

1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia dotyczace projektowanego przeznaczenia terenu,
w przypadku gdy ustalenia planu nie wprowadzaja zmiany, dotycza réwniez istniejgcego
przeznaczenia. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu:
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tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
— tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren i obiekty wchodzace w sktad zabytkowego zespotu dworskiego (zabudowa
gospodarcza (obstuga produkcji rolnej), mieszkaniowa i ustugowa),

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

— teren i zabudowa sportowo-rekreacyjna,

— tereny uzytkowane rolniczo,

—  tereny zieleni urzadzonej,

— tereny les$ne i zadrzewienia,

—  tereny wéd powierzchniowych,

— teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa),

—  teren eksploatacji powierzchniowej,

— ulice klasy zbiorczej,

— ulice klasy lokalnej,

— ulice klasy dojazdowej,

— ulice wewnetrzne.

2. Ustala sige nastepujace szczegdtowe przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegélnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu:
1) Arkusz 1A
a) Jednostka urbanistyczna A

A1.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A2 RM/MN - Zabudowa =zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian.

A3.US - Boisko sportowe. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

A4.MN - Teren w czesci uzytkowany rolniczo, w czesci zabudowany (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy. Budynek oznaczony na rysunku planu, ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw, objety jest ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej sa zlokalizowany.



A5.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A6.M/U — Teren cze$ciowo zagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa z mozliwos$cia wprowadzenia funkcji ustugowe;.
A7.EE - Teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa). Ustala sig

przeznaczenie terenu bez zmian.

A8.RU/M/U -  Teren zabytkowego zespotu dworskiego obejmujacy zabudowe gospodarczg
(obstuga produkcji rolnej), mieszkaniowa i ustugowa. Caty teren objety jest strefa ochrony
konserwatorskiej. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunku
planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete sg ochrong wraz z terenem poses;ji,
na ktodrej sa zlokalizowane.

A9.ZP - Teren zadrzewiony. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A10.R — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A11.WS - Teren wéd powierzchniowych. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.
A12.RM/MN/U - Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala
sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A13.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A14.MN - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng. Obowiazuje ustalona na rysunku planu zasada podziatu terenu
na dziatki. Szczegétowe zasady i warunki podziatu zawarte sa w ust. 9.

A15.MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w trakcie realizacji). Ustala sig
przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

A16.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

A17.MN — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie przeznaczenie terenu
bez zmian z mozliwos$cia realizacji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
A18.U/MN - Zabudowa ustugowa. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa z mozliwos$cig wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

A19.MN — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie przeznaczenie terenu
bez zmian.

A20.RM/MN — Teren w czesci uzytkowany rolniczo w czesci zabudowany (zabudowa

zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod
zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

A21.MN — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Obowiagzuje okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy.

A22.RM/MN — Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwo$cia realizacji uzupetniajgcej zabudowy.

A23.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

A24 .MN — Teren w czesci uzytkowany rolniczo, w cze$ci zabudowany (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla nowej zabudowy obowiazuje okreslona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy.

A25.RM/MN/U - Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala
sie przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwos$cia realizacji uzupetniajgcej zabudowy.

A26.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

b) Jednostka urbanistyczna B

B1.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

B2.WS - Teren wéd powierzchniowych. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.
B3.RM/MN - Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwo$cia realizacji uzupetniajgcej zabudowy.

B4.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.
B5.RM/MN - Teren w cze$ci uzytkowany rolniczo, w czes$ci zabudowany (zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala sig przeznaczenie catego terenu pod
zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

B6.MN - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Obowiazuja okreslone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia
zabudowy oraz zasada podziatu terenu na dziatki. Szczegétowe zasady i warunki podziatu
zawarte sg w ust. 9.

B7.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

B8.WS - Teren wéd powierzchniowych. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

B9.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.
B10.U/MN - Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie
przeznaczenie terenu bez zmian.

B11.MN — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie przeznaczenie terenu

bez zmian.



2)

- B12.U/MN - Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian.

- B13.RM/MN/U - Teren w czesci uzytkowany rolniczo, w czeéci zabudowany (zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa). Ustala sie przeznaczenie catego
terenu pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowga jednorodzinna i ustugowa.

— B14.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

- B15.U/MN - Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwo$cia realizacji uzupetniajacej zabudowy. Dla nowej
zabudowy obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

- B16.ZP- Teren nieczynnego cmentarza (ujety w gminnej ewidencji zabytkéw). Ustala sig
przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona.

- B17.RM/MN — Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sig
przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwos$cia realizacji uzupetniajgcej zabudowy.

- B18.MN — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Obowiazujg okres$lone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia
zabudowy oraz zasada podziatu terenu na dziatki. Szczegétowe zasady i warunki podziatu
zawarte sg w ust. 9.

- B19.R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

- B20.MN — Teren w czesci uzytkowany rolniczo, w cze$ci zabudowany (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna). Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dla nowej zabudowy obowigzuje ustalona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy.

— KD - Tereny komunikacji samochodowej. Ustalenia dotyczace tych terenéw zawarte sa
w ust. 11 pkt 1.

Arkusz 1B

- 1R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na czesci
terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne.

- 2R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie
znajduja sie stanowiska archeologiczne.

- 3R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie
znajduja sie stanowiska archeologiczne.

— 4 ZL - Teren zalesiony. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

- 5 R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

- 6ZL - Teren zalesiony. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie znajduje sig
stanowisko archeologiczne.

- 7R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie
znajduja sie stanowiska archeologiczne.

- 8R - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie
znajduje sie stanowisko archeologiczne.

- 9ZL - Teren zalesiony. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Na terenie znajduje sig
stanowisko archeologiczne.

— 10 PG- Teren w czesci uzytkowany rolniczo w czesci teren eksploatacji powierzchniowe;.
Ustala sig przeznaczenie catego terenu pod eksploatacje powierzchniowa.

- KD — Tereny komunikacji samochodowej. Ustalenia dotyczace tych terenéw zawarte sg

w ust. 11 pkt 1.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

2)

Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutowane sg w odniesieniu

do nastepujacych terendéw:

a) historycznie uksztattowanej zabudowy zespotu dworskiego oraz zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) komunikacji,

d) terendéw zielonych.

Dla terenéw obejmujacych historycznie uksztattowang: zabudowe zespotu dworskiego, zabudowe

zagrodowg, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa ustala sie rehabilitacje

zabudowy. Mozliwa jest realizacja zabudowy uzupetniajacej na tych terenach. Przy realizacji nowej

zabudowy obowigzuje nawigzanie do istniejacej linii zabudowy, wysokosci zabudowy sasiedniej,

rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia dziatek sgsiednich,

faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dziatek. Ustala sig zakaz budowy ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

W trakcie prac modernizacyjnych mozliwa jest zmiana formy dachéw z zachowaniem wymogéw

okreslonych w pkt 3 lit. c.

Ustugi moga by¢ realizowane jako wbudowane, a takze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem

warunkdéw wynikajacych z rysunku planu.



3)

4)

5)

Zakazuje sig stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych

typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig nastepujace warunki:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy, w przypadku braku ich oznaczenia
na rysunku planu obowigzuja odlegtosci okreslone w przepisach szczegélnych,

b) projekty zagospodarowania dziatek musza uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem
dziatek sasiednich, a w szczegdélnosci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji, a takze
ogrodzeniem frontu dziatek. Ustala sie zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

c) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, symetrycznych o nachyleniu potaci dachowych
w granicach 35° — 45° zalecane pokrycie dachu dachéwka ceramiczng — matowa w kolorze
czerwonym lub bragzowym; dopuszcza sig stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspoétczesnej z mozliwoscia stosowania
dachéw ptaskich,

d) ustugi moga byé realizowane jako wbudowane, a takze na wydzielonych dziatkach
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z rysunku planu,

e) zakazuje sie stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu "siding", blachy falistej i trapezowe;.

Ustala sig zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego drég i ulic oraz placéw ze wzgledu

na jego historyczny charakter.

Ustala sig zachowanie starodrzewu towarzyszacego zabudowie, a takze zwartych zadrzewien.

Wprowadza sie obowigzek zagospodarowania zieleniag wysokg terendw nienadajacych sie pod

zabudowe, jako zielni spetniajacej funkcje ochrony akustycznej, optycznej oraz chroniacej przed

negatywnym wptywem projektowanego zainwestowania na tereny sasiednie.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Ochronie podlegaja:

a) zasoby $rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne,
powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej, w szczegodlnosci istniejgcy starodrzew, w tym réwniez wzdtuz
ciagéw komunikacyjnych, z wyjatkiem miejsc zwigzanych z modernizacja i rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, ewentualng likwidacje nalezy ograniczy¢ do minimum; szczegdlnej ochronie
podlegajg drzewa pomnikowe.

Obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologicznych urzadzen przyjaznych

dla srodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen.

Uciazliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie mogg wykraczaé poza

granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie w systemie gospodarki komunalnej.

Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy

rozwigzac¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu

i woéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1)

Celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig:
a) strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego, ktérg oznaczono na rysunku i o ktorej
mowa w ustaleniach dla A8.RU/M/U. W granicach strefy obowiazuje zachowanie

i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego z dopuszczeniem lokalizacji nowej

zabudowy, przy zachowaniu zasady nawigzania do linii zabudowy, gabarytéw i bryty obiektéw

historycznych,
b) dla wsi strefe ,OW” obserwaciji archeologicznej, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku
planu. W strefie tej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

— projektowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze strefy wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

— prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac
porzadkowych oraz rolniczych, nieingerujagcych w gtab gruntu,

c) ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z granicami oznaczonymi
na rysunku planu. W granicach tych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

— projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

— prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac
porzadkowych oraz rolniczych, nieingerujagcych w gtab gruntu,

— obszar stanowisk archeologicznych wytacza sie spod zalesienia.



2) Ustala sie ochrong nastgpujacych obiektéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw;

a) obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow sa:

— cmentarz poewangelicki,

— zespoét dworski:

patacyk, ob. dom mieszkalny nr 9,

oficyna mieszkalna nr 7 i 8,

obora nr 8,

obora nr 9,

chlewik nr 7,

spichlerz nr 7,

stodota nr 7,

stodota nr 8,

stodota nr 9,

— szkota nr 5,

b) dla budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:

— nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu,
uktadu i wystroju elewaciji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

— zakaz zmiany wygladu w sposdb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych
materiatéw zewnetrznych i kolorystyki,

— przy remoncie elewacji nakaz odtworzeniem historycznych podziatéw, detalu i koloréw,
zgodnie z ich pierwowzorem,

— przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej - nakaz dostosowania
do pierwotnej historycznej formy oraz podziatéw,

— przy wymianie pokrycia dachu — nakaz zachowania lub przywrécenia pierwotnego rodzaju
pokrycia w zakresie formy i materiatu,

— przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej zty stan techniczny — obowigzek nawigzania
nowa zabudowa do usytuowania zabudowy wymienianej, do ogdélnych gabarytéw i ksztattu
bryty wymienianej na nowa, z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu,

c) dla cmentarza figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie zachowanie pierwotnej
funkcji terenu w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem wartos$ci historycznych. Wszelkie
dziatania zwigzane =z rewaloryzacja terenu wymagaja konsultowania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1)

2)

3)

4)

W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celé6w publicznych sa: tereny

drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy i urzadzenia
komunikacji zbiorowej, chodniki, pasy zieleni rozdzielajacej itp., tereny ogdlnodostgpnej zieleni
urzagdzonej stuzace powszechnemu wypoczynkowi i rekreacji, obiekty i miejsca zwiazane

z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej.

Przestrzen publiczng zwigzana z komunikacja nalezy wyposazy¢é w obiekty i urzadzenia zwiazane
z obstuga komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca; tereny ogoélnodostepnej zieleni
urzagdzonej w obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi.
Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic i terenéw zielonych takich
elementéw zagospodarowania, ktére swa wielko$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans
z otoczeniem.

Lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworzg skrzyzowania ulic, powinna
by¢é poprzedzona szczegétowym opracowaniem gwarantujagcym spdéjnos$é przestrzenno-wizualng
tego uktadu oraz bezpieczenstwo ruchu.

Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe
mieszkaniowa wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolno stojacych, zaréwno na
terenie dziatek, jak i w przylegtym pasie drogowym.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami NMN, RM/NMN, RM/NMN/U, U/MN, M/U

obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) powierzchnia catkowita zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowo udostepnionych
terenach nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki budowlanej (nie dotyczy terendéw
zabudowy istniejacej),

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwéch
kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym), Mozliwe jest
czesciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkdw,

c) poziom posadowienia parteru budynkéw ustala sie na ok. 0,5 m ponad poziom terenu mierzony
przy gtéwnym wejsciu do budynku,

d) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie
biologicznie czynne (zielerh przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),



10.

11.

e) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce mozliwa jest lokalizacja jednego
budynku mieszkalnego, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali
mieszkalnych; na terenie dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
mozliwa jest lokalizacja obiektéw gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu (np. garaz), a takze obiektéw matej architektury,

f) na terenie zabudowy jednorodzinnej istniejacej i projektowanej nalezy przewidzieé¢
min. 2 miejsca postojowe state, wliczajac w to miejsca garazowe,

g) na dziatkach ustugowych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych
dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym réwniez miejsca
postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie
do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu. Cze$¢é miejsc postojowych nalezy wykonaé
jako ogdlnodostepne.

2) Dla zabudowy ustugowej ucigzliwo$é zwigzana z prowadzong dziatalnoscig nie moze przekraczaé
granicy trenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku ustug wbudowanych
nie moze wykraczaé¢ poza granice lokalu ustugowego.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Ochronie przed zainwestowaniem podlegaja tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i tereny lesne
(oznaczone na rysunku planu symbolami R i ZL).

Na tych terenach mozliwe sg inwestycje zwigzane z poprawa przestrzeni rolniczej, a takze urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe, gazowe, elektroenergetyczne, tacznosci)
z zachowaniem warunkéw ustalonych w ust. 10 pkt 3.

. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istnieje mozliwos$¢é
taczenia, a takze wtdérnego podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada podzialu ma charakter
orientacyjny, dopuszcza sig jej korekty.

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest modyfikacja zasady podziatu przy
zachowaniu nastgpujacych kryteriow: zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu nieruchomosci
nie moze byé mniejsza niz 800 m?, szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej nie
moze by¢ mniejsza niz 18,0 m. Wielkos$ci powyzsze, w przypadku wtérnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych, moga by¢ mniejsze, jezeli pozwalaja na to warunki techniczne.

3) Dla zabudowy ustugowej wielko$¢ i forma dziatki wynikaé bedg z potrzeb inwestora.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) Na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajgce z wymogoéw konserwatorskich ustalonych dla strefy ,OW" obserwacji archeologiczne;.

2) Ponadto ustala sie nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zieleni urzadzonej (ZP)
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem: obiektéw i urzadzen stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi, ochronie Srodowiska, elementéw matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3) Zabrania sie lokalizowania masztéw telefonii komérkowej na terenie zainwestowania wiejskiego,
okres$lonego na zataczniku graficznym (arkusz 1A), oraz w odlegto$ci nie mniejszej niz 1000 m
od tej zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig:

a) ulicami klasy zbiorczej KD-Z 1/2 (droga powiatowa nr 2934 D), o szerokoséci w liniach
rozgraniczajacych od 12,0 m do 20,0 m; minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m, chodnik od strony
zabudowy,

b) ulica klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m;
minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m, chodnik od strony zabudowy,

c) ulicami klasy dojazdowej KD-D 1/2 o nastepujacych parametrach:
szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 m do 15,0 m: minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,
obowigzuje chodnik od strony zabudowy,

d) drogami wewnetrznymi (KDW), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m
zgodnie z rysunkiem planu,

e) w liniach rozgraniczajagcych drogi publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) dopuszcza sie realizacje
elementéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej,

f) w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych KD-Z ustala sie przebieg Sciezek rowerowych.
Szczegotowy przebieg winien byé ustalany dla kazdej trasy indywidualnie, uwzgledniajgc
warunki lokalne.

2) Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie:

- budowy systemu kanalizacji sanitarnej zakoriczonej oczyszczalnig $ciekéw,
— modernizacji i rozbudowy systemu wodociggowego,
— modernizacji i rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,



— modernizacji istniejgcego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemu komunikacji
zwiazanej z obstuga projektowanej zabudowy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i w porozumieniu z zarzadca drég.
W przypadku braku mozliwoséci dopuszcza sie lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi na warunkach okreslonych przez wtascicieli lub zarzadcéw terenu,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wodeg z istniejacej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci, przy rozbudowie sieci nalezy uwzglednié
wymagania przeciwpozarowe. W okresie przejSciowym mozliwe sa rozwigzania lokalne,

— odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych do systemu projektowanej kanalizacji
zakohczonej oczyszczalnig $ciekdw. W okresie przejsciowym mozliwe sa rozwigzania
lokalne (np. zbiornik bezodptywowy lub oczyszczalnia przydomowa),

— odprowadzanie wéd opadowych do istniejagcych ciek6w na warunkach okreslonych przez
ich zarzadce lub do gruntu na terenie dziatki,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez jej zarzadce.

§3

Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2, tereny pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.
8§ 4

Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0% - dla terendw projektowanej zabudowy pozostajacych we wiadaniu
Gminy Zaréw, 10% - dla terenéw pozostatych.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zaréw.
8§86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
ROBERT KASKOW



Zatacznik nr 1 (arkusz 1A) do uchwaty Rady
Miejskiej w Zarowie nr XLII/199/2009 z dnia
31 marca 2009 r. (poz. 1878)
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Zatacznik nr 1 (arkusz 1B) do uchwaty Rady
Miejskiej w Zarowie nr XLII/199/2009 z dnia

31 marca 2009 r. (poz. 1878)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej

w Zarowie nr XLII/199/2009
31 marca 2009 r. (poz. 1878)

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie

realizacji, zapisanych w palnie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszowa, gm. Zaréw.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich
sktadanie, jak réwniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadain wifasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wsi Mikoszowa, gm. Zaréw.
Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkéw i wptywow.

Z prognozy wynika, ze naktady na transformacje terenu sa nizsze niz prognozowane
docelowe wptywy =z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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