UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
NR XXIX/210/09

z dnia 27 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kalinowice Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717
ze zmianami), w zwiazku z uchwatg: nr XXII/144/08 Rady Miejskiej
w Ziebicach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci wsi Kalinowice Gérne Rada Miejska w Zigbicach po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice podejmuje
nastepujaca uchwate:

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zigbice obejmujacy obszar
w miejscowosci Kalinowice Gérne jak na zataczniku graficznym.

§2

1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3.

§3

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice dopuszczalnego wznoszenia
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

przepisy szczegdlne lub odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne,

przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie
lub obszarze w sposoéb okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci potozonych w granicach terenu,
przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdélnych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,
szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalny wymiar budynku w obrysie muréw w widoku z drogi,
do ktérej przylega nieruchomosé,

teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
lub symbolem i numerem,

ucigzliwo$é — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wdéd, sa to réwniez wszystkie
rodzaje dziatalnosci, ktérych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte
do nieruchomosci, na ktérej terenie dziatalno$¢ jest prowadzona,



8) ustugi (bez okreslonego zakresu) — dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa prowadzona w zabudowie
mieszkaniowej, ktéra w najmniejszym nawet stopniu nie bedzie stwarzaé¢ ograniczen
w uzytkowaniu najblizszych obiektéw oraz dziatek im przynaleznych,

9) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci - lokalizacja budynku jednorodzinnego
zawierajgcego nie wigcej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie i jedno pomieszczenie ustugowe
lub budynku wielorodzinnego zawierajacego nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespdt takich
budynkéw,

10) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jeséli brak jest dla nich uregulowan prawnych.

§4

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw,

4) strefa oddziatywania linii elektroenergetycznych,

5) miejsce witaczenia do drogi wojewddzkie;j.

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami

planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych
przepiséw:

1) orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych
§5

. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami

opracowania i okre$lono symbolem literowym, ktérych funkcje okreslono ponize;j:
1) teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — MN,

2) teren upraw sadowniczych i ogrodniczych — RO

3) tereny urzadzen melioracji szczegétowej — WS,

4) tereny komunikacji — KD, w tym:

- KDD 1 — ulica dojazdowa
- KbDg — droga gospodarcza transportu rolnego
- KDW 1 — droga wewnetrzna

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone zestawem

liter, poza tym okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia — w dalszej
czes$ci uchwaty.

. Przedmiotowe obszary moga by¢é w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem

podstawowym lub czesSciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszej czgsci uchwaty.

§6

W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) hierarchiczny uktad komunikacyjny, zapewniajagcy wtasciwag dostgpno$é terendéw przeznaczonych
na zainwestowanie przy réwnoczesnej segregacji ruchu;

b) ciagi zabudowy lokalizowanej, szczegdlnie wzdtuz ulic i drég publicznych;

c) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

Ochrony wymagaja istniejace grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz

wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych,

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie

i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

87

. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspétczesnej ustala sie na catym obszarze planu miejscowego obowigzek wobec inwestora, by
w przypadku natrafienia w fazie robét ziemnych na wystgpowanie zabytkédw klub obiektéw
archeologicznych powiadomit o tym fakcie wtasciwego terytorialnie konserwatora zabytkéw.



w

§8

zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych

na

niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na ich brak w granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg

nie wprowadza sig szczeg6towych zapiséw.

1.

2.

3.

§9

Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i dr6g wewnetrznych, z poszanowaniem istniejagcych granic i podziatéw,

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajagcymi komunikacji,
nalezy je prowadzié réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego uzbrojenia,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, poprzez realizacje sieci rozdzielczej
utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

2) projektowana sie¢ rozdzielcza winna zapewniaé¢ ciggto$¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie ppoz.

W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji,

2) na obszarach niewyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych Ilub zastosowanie innych systemoéw
odprowadzenia $ciekdéw zgodnych z obowigzujagcymi przepisami i normami oraz warunkami
lokalnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej oraz do rowdw melioracyjnych znajdujacych sie w obrebie obszaru objetego planem,
na warunkach okreslonych przez administratora rowow,

2) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wéd w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych, systemoéw rozsaczajacych i zbiornikdbw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa
ich uzytkowania,

3) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegétowych, nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawierajaca sposéb jej przebudowy

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) mozliwo$é dostaw gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci Sredniego i niskiego napiegcia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z budowa
stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane Iub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
dogodnego do nich dojazdu,

3) rozbudowa i przebudowa sieci ee wytacznie w postaci kabli doziemnych, obowigzuje zakaz
realizacji linii napowietrznych,

4) ustala sie strefe oddziatywania linii elektroenergetycznych 7,5 m w obie strony od osi linii
$redniego napigcia (jak na rysunku planu), dla ktérej obowiagzuje zakaz zabudowy,

5) ustalenia pkt. 4) tracg moc w przypadku skablowania lub likwidacji ww. linii.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) realizacje lokalnych zZrédet ciepta na gaz z sieci gazowej, energie elektryczna, paliwa ptynne, olej

lekki oraz odnawialne Zrédta energii, takze biomase i drewno.
. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1.

. W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komoérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji masztéow
antenowych na catym obszarze objetym uchwata.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;

dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpaddow.

§10

Nie okres$la sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.



Rozdziat 3

Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN, RO i KD

§ 11

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci oznaczonych na rysunku planu symbolami

MN 1 oraz MN 2 ustala sig nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnos$ci zabudowy:

1) w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza sie wprowadzenie jako
uzupetniajgcego przeznaczenia terenu ustug nieucigzliwych wymienionych w 8 3 pkt 1 ppkt 8),

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢é 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw,

3) ustala sig linie zabudowy od granic terenéw z terenami ulic i drég:

a) gminnych kategorii D — obowiazujace w odlegtosci 6 m, liczac od linii rozgraniczajacych,
b) wewnetrznych W — obowiazujace i nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m,

4) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dziatkach nie moga
przekroczyé 15% powierzchni dziatek, a budynkéw mieszkalno-ustugowych 25% powierzchni
dziatek,

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlinych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni dziatek,

6) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe nie moga przekracza¢é dwéch kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze,

7) wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekraczaé
5,5 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
10,0 m,

8) ustala sie dopuszczalne formy dachéw:

a) kalenicowe - dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale od 37--45°,

b) kalenicowe - dwuspadowe lub wielospadowe (z wyjatkiem kopertowych), symetryczne
z ewentualnymi naczétkami, o nachyleniu potaci w przedziale od 37-45°,

c) mansardowe,

9) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

10) na wszystkich wydzielonych dziatkach nalezy obiekty sytuowaé¢ dtuzszym bokiem i zasadnicza
kalenica réwnolegle do drogi KDW1,

11) dostgpno$é do drég publicznych wszystkich wydzielanych dziatek wytacznie poprzez droge
KDW1.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN 2 i MN3 ustala sig nastepujace

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielane dziatki sa przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojacym,

2) szeroko$é frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe w uktadzie wolno stojagcym nie powinna
by¢é mniejsza niz 22 m,

3) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

4) dopuszcza sig taczenie i wtérny podziat gruntéw,

5) dla dziatek potozonych przy drodze KDD1 i drodze wewnetrznej KDW1 kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogi ustala sig na 90° + 5°,

. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaZnikiem 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w obrebie terenu
inwestycji.

§12

Dla terenéw upraw sadowniczych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RO 1 i RO 2
ustala sig nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu:

1.
2.

3.

nie zezwala sig na wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy,

nie dopuszcza sie nasadzen zieleni wysokiej, ktére mogtyby kolidowaé z istniejagcym przebiegiem
napowietrznych linii ee,

udostepnienie terenéw dla celéw biezacej eksploataciji linii ee.



§13

Dla terendw urzadzen melioracji szczegétowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

nie zezwala sie na wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

nie dopuszcza sig nasadzen zieleni $redniej i wysokiej,

prowadzenie infrastruktury technicznej wzdtuz ciekéw dopuszczalna w odlegto$ci nie mniejszej
niz 1,5 m od gérnej granicy skarpy rowu badz cieku,

za zgodg administratora cieku dopuszcza sie obudowe rowu i wykonywanie przepustéw,

zezwala sie na odprowadzenie wdéd opadowych i oczyszczonych $ciekéw bytowych, spetniajgcych
wymagania okreslone w przepisach szczegélnych, na warunkach uzgodnionych z administratorem.

ok wbh=

8§14

1. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie nastepujace zasady

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) dopuszcza sige lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych obiektéw matej architektury, reklam,
urzadzen technicznych oraz zieleni, na warunkach okreslonych przez zarzadceg,

3) dopuszczalne parametry reklam wolno stojacych okresli zarzadca drogi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 oraz drogi wewnetrznej KDW1 ustala sig
nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic:

a) kategorii D — szeroko$¢ minimalna10,0 m,
b) drogi wewnetrznej W — szeroko$¢ 10,0 m,

2) droga wewnetrzna moze byé zaliczona do kategorii drég gminnych w trybie odrebnej uchwaty;
w takim przypadku do tych drég odnosza sig ustalenia planu odpowiadajgce okreslonej klasie
technicznej,

3) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych,

4) w liniach rozgraniczajacych ulic i drég wewnetrznych nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie
sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg ustala nastepujace zasady w zakresie zasad
modernizacji lub przebudowy:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych dotychczasowa,

2) dopuszczalna przebudowa w zakresie utwardzenia nawierzchni i wprowadzenia $ciezki rowerowej,

3) w pasie drogi dopuszcza sig realizacjg infrastruktury doziemnej.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 15
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD w wysokosci 1%,
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 15%.

8§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zigbic.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
JANUSZ SOBOL



XXIX/210/09 z dnia

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
27 lutego 2009 r. (poz. 1875)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Ziebicach nr XXIX/210/09 2z dnia
27 lutego 2009 r. (poz. 1875)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1

W zwigzku z brakiem wuwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen
planu za srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Ziebicach nr XXIX/210/09 z dnia
27 lutego 2009 r. (poz. 1875)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 184 ust.2 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1

Z ustalen zawartych w wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pocigga za soba wydatkéw z budzetu gminy.



