UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W LEGNICY
NR XXXV1/325/09

z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na osiedlu Piekary w Legnicy - rejonu ulicy Sudeckiej
i Tatrzanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172. poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz
art. 15 ust. 1 i 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635
i z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z uchwatg nr XIX/181/07 Rady
Miejskiej Legnicy z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na osiedlu Piekary w Legnicy - rejonu ulicy Sudeckiej i
Tatrzanskiej, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwala
sig, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na osiedlu Piekary
w Legnicy - rejonu ulicy Sudeckiej i Tatrzanskiej, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - ,Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie nalezacych do zadan wtasnych gminy”,
2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu”.

§2

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 8§ 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktére winno
przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, ktére rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢ o wigcej niz:
1,0 m - dla okapéw i gzymséw,
2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, taraséw lub schodéw zewnetrznych.
Ustalenie nie dotyczy obiektéow zlokalizowanych w catosci w gruncie,



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢é uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$| przepiséw
Prawa budowlanego,

liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi)
z wytaczeniem piwnic i suteren,

wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$é gruntowa — grunt (tj. jedna lub wiecej
graniczacych ze soba dziatek gruntu wraz z cze$ciami sktadowymi) stanowiacy odrebny przedmiot
wtasnosci — bedacy we wtadaniu tego samego podmiotu, otoczony od zewnatrz gruntami innych
podmiotéw,

dziatlce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagta cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigca czes$¢ lub catos¢ nieruchomosci gruntowej,
wskazniku zabudowy - rozumie sie przez to warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy

do powierzchni nieruchomosci,

wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie sig przez to stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
— sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na nieruchomosci, tacznie z powierzchnia ogdélng poddasza liczong wg obowigzujacych przepiséw,
do powierzchni nieruchomosci,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to warto$¢ stosunku powierzchni
niezabudowanej oraz nieutwardzonej, pokrytej roslinnosciag lub woda powierzchniows,
do powierzchni nieruchomosci,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca
wtasnoscig lub wspétwtasnoscia oséb fizycznych lub prawnych oraz jednostek organizacyjnych bez
osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawnag, umozliwiajagca skomunikowanie
dziatek przylegtych z droga publiczng,

celach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacje m.in. ulic i obstugi komunikacji, ciagéw i stref pieszych oraz terenéw zielonych
ogodlnie dostepnych,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozdziale — nalezy przez to rozumiec¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem ustalern planu jest obszar okre$lony w &8 1 pkt 1, o tacznej powierzchni ok. 4,51 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.
2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (rozdziat Il),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat Il),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej (rozdziat Il),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy (rozdziat ),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw (rozdziat Il),

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(rozdziat 1V),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy (rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(rozdziat 1),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(rozdziat 1V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (rozdziat V).

3. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziatach Il i IV.
4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granice opracowania,

2) przebieg linii rozgraniczajacych,

3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenu,

4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.



5.

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenéw
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Oznaczenia literowe
okresélaja podstawowe przeznaczenie terenéw i wyszczegdlnione zostaty w rozdziale lll.

. Geometria projektowanych jezdni, parkingdw oraz organizacja terenéw zielonych i sportowych maja

charakter orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu
szczegb6towosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji ustalonego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenéw.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE
§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

hpown

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
UP — ustugi publiczne,

U - nieuciazliwe ustugi komercyjne,

ZP - zielen urzadzona,

EE - teren trafostacji,

KS - wydzielone miejsca postojowe (parking),
KD Z - droga zbiorcza,

KD L - droga lokalna,

KD D - droga dojazdowa.

§b
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO

. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajagcych - zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone obowigzujace linie

rozgraniczajace sa przesadzonymi, granicami dziatek gruntu.

Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow i urzagdzen towarzyszacych,

2) lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13),

3) nasadzenia zieleni urzadzonej.

. Zasady ksztattowania istniejacego i projektowanego zainwestowania, gabaryty projektowanej

zabudowy, rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczgce sposobdow podziatu
i zagospodarowania ustalone zostaty dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujgcymi przepisami prawa, rozwiazanie
gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami,
z uwzglednieniem w miare mozliwosci istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw i sktadowiska odpadéw w Legnicy.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji drég
publicznych.

. Do terené6w wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem zalicza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej MN.

. Oddziatywanie inwestycji na $srodowisko z tytutu prowadzonej dziatalno$ci nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp. przekroczyé obowigzujagcych wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych).

. Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé¢ granic
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny.

. Ustala sie obowigzek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingdbw jako szczelne
i nienasiagkliwe ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny
by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny byé wykonane jako utwardzone, nieszczelne
i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych.



8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢é gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga byé sktadowane
na wysypisku komunalnym.

9. Wprowadza sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych nosnikéw energii
przyjaznych dla srodowiska.

10. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajagcy maksymalnag ochroneg przyrody.
11. Ustala sie obowiagzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.
87

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W razie odkrycia podczas prac ziemnych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one
zabytkami, nalezy:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomié o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

8§38
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dotycza:
1) istniejacych drég publicznych i zostaty zawarte w &8 121 8 22,

2) terendéw ustug publicznych i zostaty zawarte w § 14i § 15,

3) terendéw zieleni urzadzonej i zostaty zawarte w § 19.

§9
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Legnica, tj. do 168 m nad poziom morza. Ograniczenia wysokosci dotyczg réwniez infrastruktury
technicznej, w tym obiektow i urzadzen lokalizowanych na dachach budynkdéw.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zawarto w rozdziale Ill.

§ 10

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 318 ,Legnica -
Stup”, objetego wysoka ochrong (OWO) zgodnie z przepisami szczegblnymi.
2. Inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw -
nie wystepuja.
§ 11

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Szczegdlne warunki zagospodarowania ustalone zostaty dla poszczegélnych terenéw w rozdziale .
8§12
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw realizowang przez ulice Sudecka.

2. Wyznacza sig tereny paséw drogowych, oznaczone dla:
1) drogi zbiorczej — KD Z,
2) drogi lokalnej — KD L,
3) drogi dojazdowej — KD D.

3. Wyznacza sig teren wydzielonych miejsc postojowych (parking), oznaczony — KS.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala sie zachowanie wtasciwych parametréw technicznych ulic, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjng obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, projektowanych dla potrzeb obstugiwanych terenéw.



. Nalezy zachowa¢ normatywna odlegtosé projektowanych miejsc postojowych na samochody osobowe
od terenéw o innym przeznaczeniu.
8§13

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

. Dopuszcza sie lokalizacje i trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen

uzbrojenia terenéw niekolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng, wode

i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajagcych wyznaczonych paséw

drogowych oraz terenéw obstugi komunikacji samochodowej, jako sieci podziemne. Odstegpstwa od

ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkéw
technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

. Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych w 8 4 wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych,

radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w postaci wolno stojacych wiez bazowych (w tym telefonii
komérkowej). Dla wydzielanych dziatek nie okres$la sie wielkosci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogoéw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegélnych.

. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej

moze przebiega¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

. Ustala sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen

planu zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych wodociagdéw miejskich,

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odbiér $ciekédw komunalnych, do istniejgcej kanalizacji $ciekéw
komunalnych, bytowych i przemystowych. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarczag winny by¢é przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej -
w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone,

3) kanalizacji deszczowej — odbiér $ciekéw opadowych przez istniejaca kanalizacje deszczowga lub
powierzchniowy sptyw waéd opadowych. Dla terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe nalezy poddawaé¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) w zaleznosci od wystepujgcego zapotrzebowania na energig elektryczng, dopuszcza sie budowe
kablowych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych,

b) w zaleznosci od wielkosci planowanej mocy przytagczeniowej, projektowane oraz modernizowane
sieci infrastruktury elektroenergetycznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych,
tj. terenédw ogdlnodostepnych, dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady po uzgodnieniu
z witascicielem terenu i zarzadcg sieci,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych sieci i stacji, na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci,

d) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

e) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych, dla ktérych ustala sie obowigzek
wydzielenia dziatek o szerokosci 8 m i dtugosci 8,5 m z mozliwoscig bezposéredniego dojazdu
od uktadu komunikacyjnego oraz usytuowania stacji transformatorowej w odlegtoéci do 1,5 m
od granicy dziatki,

f) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie
mozliwa po uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowe
tych urzadzen i zawarciu stosownej umowy lub porozumienia. Koszt przebudowy istniejacych
linii bedzie ponosita gmina lub wtasciciel terenu,

B) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem
sieci. Przylaczenie obiektdbw na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz
rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytaczenia,

6) sieci cieptowniczej - dopuszcza sie mozliwo$sé doprowadzenia sieci cieptowniczej
do projektowanych obiektow,

7) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach
objetych planem powinny byé kazdorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w zakresie wystgpowania
kolizji z istniejacymi urzadzeniami. Nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w postaci wolno stojacych wiez bazowych telefonii
komérkowej oraz bezprzewodowej infrastruktury technicznej w postaci stacji bazowych (anten
nadawczo-odbiorczych) telefonii cyfrowej zlokalizowanych na obiektach budowlanych.



ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
8§14

Ustalenia dla terenéw 1UP, 2UP:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne (ustugi nauki, o$wiaty, kultury i sportu),

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
wydzielone miejsca postojowe,

3) zasady zagospodarowania terenu 1UP:

a) istniejaca zielen i tereny sportowo-rekreacyjne — do zachowania,

b) nie dopuszcza sig zabudowy terenu,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

d) dopuszcza sie przytaczenie catosci lub czesSci terenu do pasa drogowego 3KD D1/2 oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami zawartymi w 8 12 § 22,

4) zasady zagospodarowania terenu 2UP:

a) istniejaca zabudowa — dopuszcza sig zachowanie istniejacych budynkéw i obiektow,

b) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw oraz nowg zabudowe,

c) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,70,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniajacy tereny rekreacyjno-sportowe
(boiska, bieznie o nawierzchni naturalnej, tartanowej lub pokrytych sztuczna trawa) - 0,40,

f) dopuszcza sie wydzielenie parkingéw oraz drég wewnetrznych,

g) uktad miejsc postojowych wedtug projektu zagospodarowania terenu,

h) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie w ogdélnej powierzchni wydzielonego parkingu —
10%, w tym min. 1 drzewo na 6 miejsc postojowych,

5) charakterystyka zabudowy dla terenu 2UP:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max 1,2 m nad poziom terenu,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych z dziatalnoscig palcéwki (w tym
garazy, zaplecza technicznego oraz obiektéw gospodarczych) wytacznie jako harmonijnych
elementdéw obiektu. Nie dopuszcza sie wolno stojacych garazy lub obiektéw typu ,blaszak”,

f) zaleca sie dach stromy o kacie nachylenia min 30°, dopuszcza sie uktad wielospadowy, uktad
dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie dachowka ceramiczna,
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki. Dopuszcza
sie dach ptaski. Dla obiektu hali sportowej dopuszcza sig zadaszenie nietypowe,

g) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowaé klasyczne potaczenia materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala
sig zrbwnowazone kompozycje barwne. Dopuszcza sie wspotczesne elewacje o zdecydowanej
kolorystyce i znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

8§15

Ustalenia dla terenu 3UP:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne (ustugi nauki, o$wiaty, kultury i sportu),
2) przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona, drogi wewnetrzne, wydzielone miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw,
b) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw oraz nowg zabudowe,
c) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniajacy tereny rekreacyjno-sportowe
- 0,40,
f) istniejaca zielen i teren rekreacyjny przy przedszkolu — do zachowania,
g) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni wysokiej, matej architektury, wyposazenia placu zabaw,
4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.,
c) wysokos$¢é posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max. 1,2 m nad poziom terenu,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw kubaturowych zwigzanych z dziatalnoscig palcowki (w tym
garazy, zaplecza technicznego oraz obiektéw gospodarczych) wytacznie jako harmonijnych
elementéw obiektu. Nie dopuszcza sie wolno stojgcych garazy lub obiektéw typu ,blaszak”,



f) zaleca sie dach stromy o kacie nachylenia min 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy, uktad
dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie dachéwka ceramiczna,
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki; dopuszcza
sie dach ptaski,

g) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowacé klasyczne potaczenia materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala
sie zrbwnowazone kompozycje barwne. Dopuszcza sig wspoétczesne elewacje o zdecydowanej
kolorystyce i znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

8§16

Ustalenia dla terenu 4U:
1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ustugi komercyjne,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa — dopuszcza sig zachowanie istniejacych budynkéw,

b) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw oraz nowg zabudowe,

c) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,70,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,70,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,

3) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1.,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max 1,2 m nad poziom terenu,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

e) zaleca sie dach stromy o kacie nachylenia min. 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy, uktad
dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie dachéwka ceramiczna,
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachdéwki; dopuszcza
sig dach ptaski,

f) dopuszcza sig wspoétczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale powierzchni
przeszklonych oraz potaczenia materiatdbw naturalnych takich jak kamien, cegta, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno,

4) obstuga komunikacyjna terenu — jak w stanie istniejacym.

8§17

Ustalenia dla terenu bU:
1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa — dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku,

b) dopuszcza sie nowa zabudowe - zlokalizowang zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oraz jako
zabudowe zwartg — na granicy nieruchomosci,

c) maksymalny wskaznik zabudowy - 1,00,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z przepisami szczegd6lnymi,

3) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie okresla sig,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w &8 9 ust. 1.,

c) wysoko$é posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max 1,2 m nad poziom terenu,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

e) zaleca sie dach ptaski; dopuszcza sie dach stromy o kacie nachylenia min. 30°, dopuszcza sie uktad
wielospadowy, uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie
dachéwka ceramiczng, lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachéwki,

f) dopuszcza sie wspoétczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczagcym udziale powierzchni
przeszklonych oraz potaczenia materiatbw naturalnych takich jak kamien, cegta, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno,

4) obstuga komunikacyjna terenu — jak w stanie istniejacym.

8§18

Ustalenia dla terenéw 6NN, 7NMIN, S8MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zagospodarowanie terenu:
a) istniejaca zabudowa - dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe lub rozbudowe istniejacego
budynku na terenie 8MN,
b) dopuszcza sie nowa zabudowe oraz rozbudowe budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich
— na warunkach zgodnych z przepisami szczegélnymi,
c) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy — 9 m,



e) minimalna powierzchnia dziatki — zaleznie od programu zagospodarowania - zapewniajaca
zachowanie minimalnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

f) zaleca sie dach stromy o kacie nachylenia min 30° dopuszcza sie uktad wielospadowy, uktad
dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie dachéwka ceramiczna,
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachdéwki; dopuszcza sig
dach ptaski,

g) dopuszcza sie wspotczesne elewacje o zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale powierzchni
przeszklonych oraz potaczenia materiatdbw naturalnych takich jak kamien, cegta, ceramika
budowlana, tynki szlachetne i drewno.

8§19

Ustalenia dla terenéw 9ZP, 10ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona (parkowa, rekreacyjno-wypoczynkowa) oraz rezerwa
terenu pod lokalizacje zespotu boisk szkolnych oraz urzadzenia sportowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja placu zabaw dla dzieci oraz obiektéw rekreacyjnych typu:
wiaty, rampy, mata architektura,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie powinno umozliwia¢ realizacje parku osiedlowego z uwzglednieniem funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) powierzchnia przeznaczona pod plac zabaw oraz obiekty rekreacyjne i sportowe nie moze stanowic¢
wiecej niz 60% ogdlnej powierzchni terenu 9ZP,
c) nalezy wprowadzi¢ zwarte pasma zieleni pigetrowej o funkciji izolacyjnej oraz uwzgledni¢ znaczny
udziat zieleni wysokiej, w tym zimozielonej,
4) uktad zieleni nalezy ksztattowac z uwzglednieniem:
a) warunkéw wodno-gruntowych,
b) lokalizacji obiektéw rekreacyjnych i sportowych, $ciezek pieszych i matej architektury,
c) zapewnienia odpowiednich warunkéw przewietrzania terenu,
d) zapewnienia dostepu do uktadu komunikacyjnego oraz miejsc postojowych obstugi i uzytkownikéw
terenu parku.
§ 20

Ustalenia dla terenu 11EE:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzeh elektroenergetycznych - istniejaca trafostacja
do zachowania,

2) przeznaczenie dopuszczalne - zieleh towarzyszaca.

§ 21

Ustalenia dla terenu 12KS:
1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone miejsca postojowe (parking),
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona,
3) zagospodarowanie terenu:
a) uktad miejsc postojowych wedtug projektu zagospodarowania terenu,
b) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie w ogdlnej powierzchni terenu parkingu — 10%,
w tym min. 1 drzewo na 6 miejsc postojowych,
4) obstuga komunikacyjna od strony ul. Sudeckiej (1KD Z1/2).

§ 22

1. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy zbiorczej — ul. Sudecka — 1KD Z1/2:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 7 m, pasy postojowe, zatoki
autobusowe, chodnik dwustronny, $ciezka rowerowa, zielen,
3) ograniczona dostepno$¢ ulicy — powigzania z uktadem ulic nizszych klas poprzez skrzyzowania
z ulicami 2KD L1/2, 5KD D1/2,
4) dopuszcza sig zjazd oraz wtaczenie do ruchu:
a) od strony pé6tnocnej w celu skomunikowania terenu parkingu oznaczonego symbolem 12KS,
b) od strony potudniowej w celu skomunikowania istniejagcego zespotu garazy,
5) ulica moze prowadzi¢ ruch autobusowy.
2. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy lokalnej — ul. Tatrzanska — 2KD L1/2:
1) szerokos$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6 m, pasy postojowe, chodnik
dwustronny, zielen, dopuszcza sie wydzielenie $ciezki rowerowej,
3) dostepnos$é ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.
3. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy dojazdowej — 3KD D1/2:
1) szerokos$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu: 10-17 m,
2) podstawowe elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6 m, wydzielone pasy
postojowe, chodnik dwustronny; dopuszcza sie organizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,



3) dopuszczalne elementy pasa drogowego: $ciezka rowerowa, zieleri urzadzona,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.

4. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy dojazdowej — 4KD D1/2:
1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokos$ci co najmniej 5 m, chodnik, dopuszcza

sie organizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego,

3) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.

5. Ustalenia dla pasa drogowego ulicy dojazdowej — ul. Szmaragdowa — 5KD D1/2:
1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokos$ci co najmniej 5 m, chodnik dwustronny,
3) dostegpnos$é ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.

§ 23

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA ORAZ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

1. Nie wyznacza sig obszar6w wymagajacych przeprowadzania scalenn i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, gdy jest on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie wydzielanych dziatek gruntu winna umozliwiaé¢ ich
zagospodarowanie zgodnie z warunkami okres$lonymi w planie, przy zachowaniu zasad kompozycji
zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiada¢ dostgp do ustalonych w planie drég.

§ 24

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one obecne
uzytkowanie.
§ 25

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w § 1:
1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okre$lonych przepisami szczegélnymi.
2) Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10%.
ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 28

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Legnicy.

PRZEWODNICZACA RADY
EWA SZYMANSKA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej Legnicy nr XXXVI1/325/09
z dnia 30 marca 2009 r. (poz. 1814)

Sposadb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
nalezacych do zadah wtasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejagcym terenem cze$ciowo zabudowanym, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego na osiedlu Piekary w Legnicy — rejonu ulicy Sudeckiej i Tatrzanskiej,
moze wystgpi¢ konieczno$é realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji oraz sieci o$wietlenia ulic.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig
elektrycznag, wode i odprowadzenia $ciekédw nalezy projektowaé w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych paséw drogowych oraz terenéw obstugi komunikacji
samochodowej, jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sg
wytacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajgcej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadcga sieci.

4. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, realizowane beda zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Miejskiej Legnicy nr XXXVI1/325/09
z dnia 30 marca 2009 r. (poz. 1814)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W  trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na osiedlu Piekary w Legnicy -
rejonu ulicy Sudeckiej i Tatrzanskiej, tzn. w okresie od 27 stycznia do 17 lutego 2009 r.
nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W okresie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia planu wptyneta 1 uwaga,
zgtoszona przez firme reprezentujaca Polska Telefonig Cyfrowag - ITE sp. z 0.0, ktéra
whniosta o dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komdérkowej na terenie
jednostki 2UP.

Prezydent Miasta zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami)
rozpatrzyt i odrzucit uwage.



