UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
NR XXXI1/283/09

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa Wies Wroctawska, gm. Katy
Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 15868,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w zwiazku z uchwata nr XLIII/302/05 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie przystgpieniu do
sporzagdzania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice i Nowa Wies Wroctawska, gmina Katy Wroctawskie, oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci ustalenn niniejszej uchwaty 2z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonym przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwata
nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
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Uchwala sie zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa
Wie$ Wroctawska, gmina Katy Wroctawskie, zwany dalej planem.

1)
2)

3)

zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag whniesionych do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrebéw geodezyjnych wsi Pietrzykowice i Nowa Wie$

Wroctawska, obejmujacy tereny potozone na pétnoc od autostrady A4 ograniczone ciekiem wodnym,
droga powiatowa relacji Pietrzykowice — Nowa Wie$ Wroctawska, autostradg A-4, granica gminy
Kobierzyce, granicg obrebu Baranowice oraz granica dziatki o numerze ewidencyjnym 132/90 (AM1)
obreb Pietrzykowice.

. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3

Ustalenia planu

. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i granicami

opracowania, ktérych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcji, sktadami, magazynami i ustugami -
oznaczone symbolem P,U;

3) tereny komunikacji kolejowej oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcji sktadami,
magazynami i ustugami — oznaczone symbolem KK,P,U;

4) tereny drég publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KD-GP;

B) tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KD-Z;

6) tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KD-L.



2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) funkcje terenéw oznaczone symbolami;
5) ochronny pas zieleni wzdtuz cieku wodnego;
6) stanowisko archeologiczne archiwalne;
7) stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;
8) szpaler drzew w ramach istniejacej funkciji;
9) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z kontrolowanym pasem technicznym;

3. Na terenach, dla ktérych przewiduje sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzagdzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

§ 4
Wyjasnienie pojeé

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozdzielajgcg tereny o réznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje wykuszy, zadaszenn wejsciowych, ramp
i podestéw, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i okapédw oraz infrastruktury technicznej;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki,
ograniczony zewnegtrznym obrysem $cian zewnetrznych;

6) terenie lub terenie jednostki elementarnej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami alfanumerycznymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace z jego funkcjag podstawowg i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

9) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé¢ drogi niezaliczone do zadnej kategorii drég
publicznych, w szczegdlnosci drogi dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez podmioty
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza;

10) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumieé wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

11) wysokos$ci budowli — nalezy przez to rozumieé wymiar mierzony od poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu budowli;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekéw i wéd
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tagcznosci i telekomunikacji;

13) wielkogabarytowych nos$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumieé¢ wolno stojace obiekty
budowlane przeznaczone do ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3 m?.

Rozdziat 2
Ustalenia og6ine
§5b
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dziatalno$é ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowacé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenn pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp.
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) wzdtuz cieku wodnego obowiazuje zachowanie ochronnego pasa zieleni o szerokoSci
minimum 10 metréw, z zakazem zabudowy i utwardzania terenu;

3) zakazuje sig realizacji ogrodzenn w odlegto$ci mniejszej niz 5 metréw od granicy cieku wodnego.



§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, na terenie
i w bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych o numerach 2/3/81-27AZP i 1/13/81-27AZP
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku budowlanych zamierzern inwestycyjnych obowigzuje wymdg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robét niewymagajacych pozwolenia na budowe przed
realizacja inwestycji (tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje zgtoszenia robét
budowlanych), nalezy uzyskaé pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich.

87

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

W zakresie granice i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) z uwagi na potozenie czesci terenu w Obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319
~Subzbiornik Prochowice-Sroda Slagska gromadzacego wody powierzchniowe w trzeciorzedowych
utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu
tego zbiornika;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gdérnicze oraz tereny narazone
ma niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym planem

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drég i rozbudowy istniejgcych drog w zakresie
realizacji poszczegdélnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametréow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzagdca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wtaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

4) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdélnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie mogg powodowacé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkgtéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w granicach poszczegélnych nieruchomosci ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca pracy;

b) w przypadku zabudowy sktadéw i magazynéw: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni parku magazynowego;

c) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

6) w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajgcych rodzajowi transportu.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem obowiagzuja nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi lub wtascicielem terenu oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca terenu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastepujace ustalenia:

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej
wsi Pietrzykowice, Nowa Wie$ Wroctawska lub do sieci wodociggowej znajdujacej sie na terenie
Gminy Kobierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
oraz w przypadku sieci znajdujacych sie na terenie Gminy Kobierzyce, réwniez w uzgodnieniu
z Gming Kobierzyce;

dopuszcza sig budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celéw
technologicznych.

zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej wsi Nowa Wie$ Wroctawska Ilub do kanalizacji znajdujacej sie na terenie gminy
Kobierzyce, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, oraz
w przypadku sieci znajdujacych sig na terenie Gminy Kobierzyce, réwniez w uzgodnieniu z Gmina
Kobierzyce;

Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych na terenie inwestora;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.
zakresie kanalizacja deszczowej obowigzujg nastepujace ustalenia:

odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegdblnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjno-

-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny, na ktérych moze dojs¢é do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowacé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢
zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej poprzez zainstalowanie
odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastepujace ustalenia:

zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
$redniego i niskiego napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez
zarzadce sieci;

dopuszcza sig przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiegcia;
wyznacza sie kontrolowany pas techniczny wzdtuz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napigcia, w odlegtoéci 3 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie dopuszcza
sie wyznaczenie przez zarzadce sieci strefy kontrolowanej i wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
inwestoréow.

zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia;

w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji
dopuszcza sie zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastgpujace ustalenia:

zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepfto;

w nowo projektowanych kottowniach nalezy uzyé jako czynnika grzewczego systeméw
spetniajagcych rygory przepisdbw o ochronie $rodowiska i niepowodujgcych ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:

dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna;
zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

dopuszcza sig lokalizacje masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, nieprzekraczajgcych wysokosci
99 metréw pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami
planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

rozwoéj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej
zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.
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zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg nastepujace ustalenia:

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym gminnym planem
gospodarki opadami;

odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych;

odpady inne niz komunalne - nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz wymaganiami przepiséw odrebnych; odbiér, transport oraz zagospodarowanie lub
utylizacje tych odpadéw nalezy powierzyé wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane
przepisami prawa uprawnienia;

masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé¢ w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w szczegdélnosci Ustawy o odpadach.

zakresie melioracji obowigzujg nastepujace ustalenia:

w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié zarzadce
sieci drenarskiej oraz dokonaé¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty
ds. melioraciji;

przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzeh melioracji szczegétowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacjg techniczng zawierajagca sposoéb jej odbudowy;

ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi
z administratorem tych sieci;

dopuszcza sie realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu
lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowdw na warunkach uzgodnionych z ich zarzgdcami.

8§10

Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) do czasu realizacji ustalen planu zezwala sie na dotychczasowe uzytkowanie terenu;

2) nie ustala sig terminu ani szczegdélnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
8§11

1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem
TMN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wbudowane lokale ustugowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattpowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtos$ciach:

a) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 9KD-L;

b) 10 metréw od granicy cieku wodnego;

ustala sie maksymalng wysoko$é budynkéw na 10 metréw;

ustala sig maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na 2;

ustala sie obowiazek realizacji budynkéw z symetrycznym dachem, o nachyleniu potaci od 25°
do 45°; krytym dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym jednego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, przeznaczonej
na ustugi;

od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke ustala sie zakaz realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

ustala sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwos$cig remontu, przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dopuszczenie realizacji nowych budynkéw, w tym garazy
i budynkéw gospodarczych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejacych i nowo realizowanych budynkéw w stosunku
do powierzchni nieruchomos$ci nie moze by¢é wigksza niz 0,3;

ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nieruchomosci
nie moze by¢é mniejszy niz 0,5;



10) rozbudowa Ilub przebudowa istniejacych budynkéw nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnej wysokos$ci budynkéw wynoszacej 10 metréw, przekroczenia dopuszczalnej liczby
kondygnacji wynoszacej dwie kondygnacje oraz zmiany istniejacych spadkéw gtéwnych potaci
dachowych;

11) na terenie kazdej nieruchomosci z budynkiem mieszkalnym nalezy zapewnié, co najmniej dwa
state miejsca postojowe;

12) ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding).

. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje nastepujace

ustalenie: minimalng wielko$é wydzielonej dziatki budowlanej ustala sig na 1000 m?.

8§12

. Ustala sie tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcji sktadami, magazynami i ustugami -

oznaczone na rysunku planu symbolem 2 P,Ui 3 P,U.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sig lokalizacji zaktadéw, ktdére zajmuja sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem
odpadoéw;

4) zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 25 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej;

b) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

c) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej;

w zagospodarowaniu wyznaczonych kontrolowanych paséw terenu wzdtuz istniejacych linii

Sredniego napigcia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez

zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci

nie moze byé wieksza niz 0,7;

ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych

nieruchomosci nie moze byé mniejszy niz 0,15;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 30 metréow;

6) maksymalna wysoko$¢é budowli nie moze przekroczy¢ 99 metréw;

7) nie ustala sie szczegélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

8) dopuszcza sig lokalizacje wielkogabarytowych noé$nikéw reklamowych w odlegtos$ci nie mniejszej

niz wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokos$ciach nie wigkszych

niz 20 metrow;

nawierzchnie dré6g wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé

jako powierzchnie nieprzepuszczalne, a wody z tych nawierzchni po uprzednim zneutralizowaniu

za pomoca separatoréw substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych
odprowadzi¢ do zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie inwestora
lub do kanalizacji deszczowej;

10) realizacje zjazdéw i wjazdéw na teren z drogi zbiorczej 6KD-Z dopuszcza sig z zachowaniem
odlegtosci nie mniejszych niz 150 metréw od siebie oraz od istniejacych skrzyzowan i wtaczen
drég wewnetrznych;

11) zakazuje sie realizacji wjazdéw i zjazdéw na droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-GP.

. W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiagzuja nastepujace

ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$é wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 4000 m?;

2) minimalng szeroko$é¢ frontu dziatki ustala sie na 40 metréw;

3) warunki okreslone w pkt 1 i 2 nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp) lub drogi
wewnetrzne;

4) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o minimalnej
szerokosci 15 metréw w liniach rozgraniczajgcych lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

B5) w przypadku braku mozliwosci kontynuowania przebiegu wydzielonej drogi wewnegtrznej poza
obszarem objetym planem nalezy zakonczyé¢ ja placem manewrowym do zawracania o parametrach
zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych.
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1.

2.

§13

Ustala sig teren komunikacji kolejowej oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej z obiektami produkcji

sktadami, magazynami i ustugami- oznaczony na rysunku planu symbolem 4KK,P,U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowej oraz aktywnosci

gospodarczej: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja

wewnegtrzna, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, ktdére zajmuja sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem

odpadéw;

4) zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtos$ciach:

a) 55 metréw od skrajnej krawedzi jezdni autostrady A4;

b) 20 metréw od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych;

dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z komunikacja kolejowa i jej obstuga, w tym

bocznic kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig zakaz lokalizacji wytacznie obiektéw aktywnosci gospodarczej;

4) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci

nie moze byé wigksza niz 0,7;

ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych

nieruchomos$ci nie moze byé mniejszy niz O,1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 30 metréow;

7) maksymalna wysoko$¢é budowli nie moze przekroczyé 99 metréw;

8) nie ustala sig szczegdélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

9) dopuszcza sie lokalizacje wielkogabarytowych noénikéw reklamowych w odlegtos$ci nie mniejszej
niz wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wigkszych
niz 20 metrow;

10) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé
jako powierzchnie nieprzepuszczalne, a wody z tych nawierzchni po uprzednim zneutralizowaniu
za pomoca separatorow substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych
odprowadzi¢ do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora
lub do kanalizacji deszczowej;

11) zakazuje sig realizacji wjazdéw i zjazdéw na autostrade A-4.

2
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. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) ustala sig zakaz podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 2;

2) warunek okreslony w pkt 1 nie obowiazuje w przypadku wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp);

3) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, wydzielania nieruchomosci w gtebi terenu, nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd przez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu;

4) w przypadku braku mozliwos$ci kontynuowania przebiegu wydzielonej drogi wewnetrznej nalezy
zakonczy¢ jg placem manewrowym do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw
odrebnych.

8 14

. Ustala sig teren drogi publicznej — gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 5KD-GP.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonego - docelowo
dwujezdniowa o dwdéch pasach ruchu w kazda strone;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji wjazdéw i zjazdéw z drogi na przylegte tereny aktywnos$ci gospodarczej;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 40 metréw.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz obiektéw matej
architektury, a takze obiektéw majacych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi - zieleni
izolacyjnej — szpaleréw drzew, ekrandw akustycznych;

3) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz no$nikéw reklamowych.



8§15

. Ustala sie teren drogi publicznej — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD-Z.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza - docelowo dwujezdniowa o dwdéch pasach
ruchu w kazda strong;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie realizacje zjazdow i wjazdow na tereny przylegte z zachowaniem odlegtosci
nie mniejszych niz 150 metréw od siebie oraz od istniejagcych skrzyzowan i wtaczen drég
wewnetrznych;

2) ustala sig minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 50 metréw.

. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;

3) na catej dtugosci obowigzuje realizacja $ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, a takze obiektdw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi — zieleni izolacyjnej, ekrandw akustycznych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkogabarytowych nosnikéw
reklamowych.

8§16

. Ustala sie teren drogi publicznej — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD-Z.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza - docelowo dwujezdniowa o dwéch pasach
ruchu w kazda strone;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw;

2) dopuszcza sig realizacje zjazdéw i wjazdéw na tereny przylegte z zachowaniem odlegtosci
nie mniejszych niz 150 metréw od siebie oraz od istniejacych skrzyzowan i wtaczen drég
wewnetrznych;

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 35 metréw.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiagzuja

nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych oraz obiektéw matej architektury, a takze obiektéw
majacych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi — zieleni izolacyjnej, ekrandéw akustycznych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkogabarytowych no$nikéw
reklamowych;

8§17

. Ustala sie teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-L.

. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dazyé nalezy do ograniczenia liczby wyjazdéw i wjazdéw na tereny przylegte poprzez
ich grupowanie;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 40 metréw.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dlugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;

3) na catej dtugosci obowigzuje realizacja $ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;

4) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury, a takze obiektéw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi — zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkogabarytowych nos$nikéw
reklamowych.



§18

1. Ustala sig teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD-L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna jednojezdniowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dazy¢é nalezy do ograniczenia liczby wjazdéw i wyjazdéw na tereny przylegte poprzez
ich grupowanie;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12 metréw.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci
minimum 1,5 metra;
3) na catej dtugoséci obowigzuje realizacja $ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2,0 metry;
4) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, a takze obiektdw majacych na celu
zmniejszenie oddziatywania drogi — zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkogabarytowych nosnikéw
reklamowych.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§19

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20%.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa

Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
ADAM KLIMCZAK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI1/283/09

z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 1806)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI1/283/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 1806)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Katach
Wroctawskich ustala, co nastepuje:

Do wytozonego w dniach od 12 listopada 2008 r. do 5 grudnia 2008 r.do publicznego wgladu
projektu planu wniesiono jedng uwage, ktora zostata w catosci uwzgledniona, w zwigzku
z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXXI1/283/09
z dnia 27 marca 2009 r. (poz. 1806)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice i Nowa Wie$ Wroctawska, gmina
Katy Wroctawskie, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, polegajace na wykupie gruntéw pod
budowe i poszerzenie ulic klas: gtéwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczych i lokalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, i KD-L oraz na budowe
i przebudowie tych ulic.

2. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badZz innych
zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



