UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH
NR XXXV/222/09

z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej
w Boguszowie-Gorcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591 z  pézniejszymi  zmianami), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXI/133/08 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia
29 lutego 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen
miejscowego planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej w Boguszowie-Gorcach, obreb nr 3 Boguszéw.

2.

Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000

stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym
legenda.

. Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§2

1. W obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
2.

Ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
U - zabudowa ustugowa,
ZN - zielen niska,
ZL - las,
KS - parking samochodowy,
KDW - ulice wewnetrzne.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
a) realizacje budynkéw mieszkalnych, z mozliwoscig lokalizacji na dzialce obiektéw

gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.
garaz wolno stojacy Ilub dobudowany do budynku mieszkalnego) oraz urzadzen
towarzyszacych: dojsé¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, ogrodéw przydomowych i
ogrodzen,

b) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan

kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspétczesnej,

c) zakazuje sie realizacji obiektéw i urzadzen, ktére nie sa zwigzane Iub kolidujg

z przeznaczeniem terenu,

d) zakazuje sie stosowania jako materiatdbw wykonczeniowych plastikowych listew

elewacyjnych  typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e) projektowana zabudowa mieszkaniowa winna uwzgledniaé przebieg linii

elektroenergetycznej 110 kV i gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN30O0,
PN1,6MPa oraz zwigzany z nimi pas terenu ograniczonego uzytkowania.

2) Na trenie zabudowy ustugowej ustala sie lokalizacje obiektéw ustugowych nieuciazliwych
o réznym charakterze ustug.



3) Na terenie projektowanego parkingu ustala sie mozliwo$é lokalizacji obiektéw zwigzanych
z obstuga i dozorem parkingdw. W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewnié minimum 10%
powierzchni biologicznie czynnej.

4) Tereny zieleni niskiej (oznaczone na rysunku planu symbolem ZN) moga byé przeznaczone na
powiekszenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bez prawa
zabudowy. Mozliwa jest réwniez na tych terenach lokalizacja projektowanych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa).

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen.

2) Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga wykraczaé poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki komunalne;j.

4) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

5) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczyé przed przenikaniem do
gruntu i woéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1) W granicach opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne stan. 1/13/87-21 chronione
prawem. Prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie stanowiska oraz jego sasiedztwie jest
mozliwe po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
reprezentowanego przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura
w Watbrzychu.

2) W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ Ilub
zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce
odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, a jedli jest to niemozliwe, Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc
(art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw
zagospodarowania, ktére swa wielko$cig, forma Ilub kolorystyka powoduja dysonans z
otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe
wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zaréwno na terenie dziatek, jak i w
przylegtym pasie drogowym.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) nieprzekraczalna lub obowiagzujgca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w tym od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka nr 367 nie mniej niz 10,0 m.,

b) powierzchnia zabudowy na dziatkach o powierzchni powyzej 800 m? nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach o powierzchni
do 800 m? dopuszcza sie mozliwo$é zwiekszenia powierzchni zabudowy do 40%,

c) wysokosé projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé¢ dwéch kondygnacji naziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym (mieszkalnym). Mozliwe jest czeSciowe lub catkowite
podpiwniczenie budynkow,

d) mozliwa jest realizacja budynkéw w ksztatcie litery ,L”, co bedzie miato réwniez
odzwierciedlenie w formie dachoéw,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw ustala sie na ok. 0,5 m ponad poziom terenu
mierzony przy wejsciu do budynku z tolerancjg w granicach 10%,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielkosé, forma oraz uktad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w potaé
dachowa. Dopuszcza sie forme dachéw wielospadowych oraz ze $cigetymi naczétkami.
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 35° do 45° Obowiazuje pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng-matowa w kolorze czerwonym lub bragzowym lub materiatem
dachéwkopodobnym,

g) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudoweg mieszkaniowa
minimum 40% ich powierzchni nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie biologicznie
czynne (zielert przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

h) ustala sie mozliwo$¢ realizacji jako funkcji towarzyszacej ustug wbudowanych,
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,



c) wysokosé¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ dwéch kondygnacji naziemnych
tacznie z poddaszem uzytkowym,

d) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwos$ciag wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielko$é, forma oraz uktad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w potaé
dachowa. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 35° do 45°. Obowigzuje pokrycie
dachu dachéwka ceramiczng-matowa w kolorze czerwonym lub brgzowym. Dopuszcza sig
stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspétczesnej z mozliwoscig stosowania dachow ptaskich,

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe minimum 20%
ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(zadrzewienia, trawniki).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie. W obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete ochrona zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Dla
projektowanej zabudowy ustala sie zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada
podziatu ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej korekty. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej mozliwa jest modyfikacja zasady podziatu przy zachowaniu nastgpujacych
kryteriéw:

1) zapewniony zostanie bezpos$redni dostep do drogi,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 500 m?,

3) szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej nie moze byé mniejsza niz 18,0 m.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) W obszarze objetym planem nie dopuszcza sig realizacji inwestycji, ktére zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska zaliczane sa do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo s$rodowiska jako catosci (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej).

2) Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na jednej dziatce budowlanej mozliwe
jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

3) Ustala sig strefy ochronne dla zabudowy:

a) od gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN300, PN1,6MPa o szerokosci
40,0 m, po 20,0 m od gazociagu. W strefie tej obowigzuja nastepujgce zasady
zagospodarowania: zakaz lokalizacji zabudowy; obowigzek zapewnienia swobodnego
dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz
gazociagu; dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu; zakaz sadzenia drzew
i krzewéw w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie terenu zielenig
niska; zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
eksploataciji.

b) od linii elektroenergetycznej napowietrznej o napigciu 110 kV, wzdtuz ktérej nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 40,0 m, (po 20,0 m od osi linii z obu stron),
dla ktérego obowigzuja ograniczenia uzytkowania jego terenu. Dla terendw znajdujacych
sie w pasie technologicznym obowiazuja nastepujace ustalenia:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

— nalezy uzgadniaé¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,

— nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci od osi linii po 19 metréw
w obu kierunkach.

Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznych linii
przesytowych istniejgcej i nowej linii po jej wybudowaniu.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1) Obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie projektowanymi ulicami wewngtrznymi (KDW)
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po jej
rozbudowie, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, w okresie przejsSciowym mozliwe
rozwigzania lokalne,

c) odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji miejskiej w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne (np. zbiornik bezodptywowy),

d) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub kanalizacji opadowe;j.



§3

Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w 8 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.
8§ 4

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Boguszéw-Gorce.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
STANIStAW URBANIAK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach nr XXXV/222/09
z dnia 30 marca 2009 r. (poz. 1752)

W07
MIASTO BOGUSZOW — GORCE 7] «

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

R\

OBSZARU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
POLOZONEGO PRZY ULICY WALBRZYSKIEJ , a

,“....\N\ \/\\\\ V-

SKALA1:1000 ]

N Mapa pomniejszona
fotomechanicznie =
\‘ Ohowlqm]eukah liniowa |¥< 4=

Ttz ioteey s ova AR | CTALT
Fopwe o doRypn i 13ty ’:'a!
400 B0 h o e KKz
oz ache, T 5

Nl AORRA Y 7 GO ROV AL

T wnsn tarsolada s




Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach nr XXXV/222/09
z dnia 30 marca 2009 r. (poz. 1752)

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej w Boguszowie-Gorcach.
Burmistrz Miasta Boguszowa-Gorc ogtosit za pomoca obwieszczenia
zamieszczonego w Wiadomosciach Boguszowskich — styczen 2009 r. oraz na
tablicy ogtoszenn Urzedu Miejskiego w Boguszowie-Gorcach o wytozeniu do
publicznego  wgladu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego przy
ulicy Watbrzyskiej w Boguszowie-Gorcach, obreb nr 3 Boguszéw, wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Wytozenie planu ustalono na okres od 06.02.2009 r. do 27.02.2009 .
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Boguszowie-Gorcach, Plac Odrodzenia 1.
Dyskusja publiczna odbyta sig dnia 27.02.2009 r. Natomiast uwagi na pi$mie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza
Miasta Boguszowa-Gore mozna byto sktada¢ do dnia 13.03.2009 r.

Zgtoszone w trakcie wytozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej
uwagi do projektu planu zostaty uwzglednione. Uwzglednienie uwag nie
spowodowato istotnych zmian w projekcie planu, a tym samym nie wymagato
przeprowadzenia ponownej procedury uzgadniajgcej plan miejscowy.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, beda finansowane ze $rodkéw zewnetrznych oraz budzetu gminy.



