UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXX/363/09

z dnia 13 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kobierzyckiej w potudniowo-
wschodniej czesci wsi Chrzanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z
uchwata nr VII/73/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 marca 2007 r. oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalong przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwatg nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005 r. Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej czg$ci wsi Chrzandw.

§2

. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami

planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
5) granice stref konserwatorskich:
a) strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,
b) strefy ,B” ochrony konserwatorskie;j.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujagce okreslone rozwigzania

przestrzenne.

8§ 4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, a takze akty prawa miejscowego,
przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢é przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie,

przeznaczenie uzupetniajagce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebedacymi liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace czeSci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:



a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymséw, galerii i wej$é
do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni
elewacji;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 3 ust.1 pkt 2.

§5

Dla terenéw ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:
1) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, w lokalach uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych,

— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

2) oznaczonego na rysunku planu symbolemMN/U-1:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolno
stojagcym;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury,
sportu, rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej;

- sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

c) zabrania sie lokalizowania obiektdw ustugowych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do
obiektébw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
publicznego;

3) oznaczonego na rysunku planu symbolem RM-1:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze gospodarstwa rolnego;
4) oznaczonego na rysunku planu symbolem R-1:
a) przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne,
b) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
c) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcja
rolnicza i lesnag;
5) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1 przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;
6) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1 przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
7) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg-1 (a, b) przeznaczenie podstawowe: droga transportu
rolnego;
8) oznaczonych na rysunku planu symbolem WS-1 przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

§6

Okreéla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposéb niepowodujgcy ponadnormatywnej emisji gazéw lub
pytéw do atmosfery,

3) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych.

87

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala
sig:
1) Dla catego terenu planu ustala sie strefe ,OW"” obserwacji archeologicznej, w ktérej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze, zwigzane z pracami ziemnymi, nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,



b) pozwolenie, o ktérym mowa w lit. a), nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe, a

dla robdt niewymagajacy pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji.
2) Dla czesci terenu planu ustala sie w strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérej nalezy:

a) dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
i bryty, zastosowanych materiatéw, podziatéw architektonicznych przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
b) zachowacé i wyeksponowacé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) usunaé elementy dysharmonizujace, zwtaszcza uniemozliwiajace ekspozycje warto$ciowych
obiektéw zabytkowych; dopuszcza sie pozostawienie ich do Smierci technicznej,

e) w przypadku przebudowy obiektéw istniejacych ustala sie wymdg nawigzania do zachowanej
zabudowy historycznej gabarytami, szerokos$cig traktéw, uktadem dachdéw, wysokoscia
nadziemnych kondygnaciji, liczba osi elewacji oraz podziatami poziomymi elewac;ji.

3) Na rysunku planu oznaczono lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego

nr 1/118/82-27 AZP:

a) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

b) Pozwolenie, o ktérym mowa w pkt. 2) nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe,
a w przypadku robd6t niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji.

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDD-1, KDg-1a i KDg-1b stanowiagcych

obszar przestrzeni publicznej okre$la sie nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznej:

1) zakazuje sie umieszczania obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh technicznych, nos$nikéw reklamowych i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy ustala sig:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
— 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL-1,
— 6 m od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDg-1a,
— 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem WS-1;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,
e) wysokos¢é budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekraczaé 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej,
a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne
parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajagca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, jak réwniez
50 m? powierzchni uzytkowej,



i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowa obowiazek urzadzenia co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego;

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowa, inwestor zobowigzany jest, poza miejscami
parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewnié nie mniej niz:

— 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?;

k) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzeh oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykatéw
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych;

2) dla terenu zabudowy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-1:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

— 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL-1,
— 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem WS-1;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 40%,

c) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢é 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekroczyé 50% powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, jak réwniez 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowa obowiagzek urzadzenia co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku
mieszkalnego,

i) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzeh wykonanych z prefabrykatéw
betonowych, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki o wysokos$ci nie wiekszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych.

i) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowsa, inwestor zobowigzany jest, poza miejscami
parkingowymi dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢ nie mniej niz:

— 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6 m? do 20 m?,
— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21 m? do 50 m?,
- kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej;
3) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM-1:

a) linii zabudowy: nie ustala sig

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%,

c) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

e) wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczaé 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10 m,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej,

g) budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce moga byé wytacznie jednokondygnacyjne parterowe i
winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw
betonowych, przy czym dopuszcza sie¢ wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm
ponad naturalny poziom terenu, z elementéw prefabrykowanych.

§10

W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.



8§11

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym
nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym nie
moze byé mniejsza niz 750 m?,
c) dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérych mowa w lit. a, o nie wigcej
niz 10%, w nastepujacych sytuacjach:

— w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,
— w przypadku wydzielania z dziatki o powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, terenu przeznaczonego
pod publiczng infrastrukture techniczna, np. trafostacje, przepompownig $ciekéw itp.;
d) szerokos$é frontu nowo wydzielanych dziatek:
— dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym — co najmniej 22 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym — co najmniej 18 m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
80° do 90°,
f) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), b) i d), nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczna,
g) mozliwos¢ dokonywania scalania i wtérnego podzialu dziatek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szerokos$ci frontu okreslonych w lit. a-d;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN/U-1:

a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérych mowa w lit. a, o nie wiecej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:
— w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sige wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,
— w przypadku wydzielania z dziatki o powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, terenu przeznaczonego
pod publiczng infrastrukture techniczna, np. trafostacje, przepompownig $ciekéw itp.;
c) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 22 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
80° do 90°,
e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a), c) i d), nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczna,

f) mozliwosé dokonywania scalania i wtérnego podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatek i szerokosci frontu okreslonych w lit. a) i lit. ¢).

§12

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest okreslenie
sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
2. Art. 3b ustawy stosuje sie odpowiednio.

8§13

Infrastruktura techniczna:
1) Sie¢ wodociggowa:
a) zaopatrzenie terendw z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,
b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
c) szczegétowe warunki wykonania przytaczy wodociaggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociggowej,
d) zakazuje sie budowy witasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m®/dobe.
2) Kanalizacja:
a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,
b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miare mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,



c) szczegétowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowe:

— szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne — obowigzuje systematyczny
wywoéz nieczystos$ci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw przez specjalistyczny
zaktad bedacy gminng jednostka organizacyjnag lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na
prowadzenie dziatalno$ci w zakresie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu
nieczystosci ptynnych.

— i uzyskania zgody stosownych organéw.

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczysto$ci ptynne obowiazuje niezwtoczne wtaczenie wewnegtrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjne;j.

3) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie odprowadzenie wdéd opadowych do gruntu lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora.

4) Energia elektryczna: zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw.

6) Dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

7) Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegétowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacjg techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy.

8) Obowiagzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzagdzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci.

9) Dostawa gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy, na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

10) Realizacja lokalnych Zrédet ciepta na paliwo gazowe Ilub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celéw grzewczych.

11) Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§14

Okresla sig nastepujacy uktad komunikacyjny:
1) Ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z
droga na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy w zaleznosci od potrzeb lokalizowaé chodniki i/lub $ciezki
rowerowe,

c) ewentualne witaczenia komunikacyjne nalezy realizowaé na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN/U-1

mozna zapewnié poprzez drogi wewnetrzne: niepubliczne drogi dojazdowe i niepubliczne ciagi pieszo-

jezdne.

a) Przed przystapieniem do realizacji zabudowy nalezy wyznaczyé¢, w uzgodnieniu z wszystkimi
wtascicielami terendéw, przez ktére bedzie przebiegata droga wewnetrzna, przebieg drogi
wewnetrznej, stanowiacej: niepubliczng droge dojazdowa lub niepubliczny cigg pieszo-jezdny.

b) Parametry drég wewnetrznych:

— niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajagce obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek - o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

— niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obstuge komunikacyjna do 6 dziatek — o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 7 m;

— zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w tym place do zawracania;

— ciggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢é w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce ruch
pojazdéw samochodowych;

— minimalna szeroko$¢ pasa ruchu: dla drég z dwoma pasami ruchu - 2,5 m; dla drég
jednokierunkowych z jednym pasem ruchu - 3,5 m.

Ustala sig nastepujace szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL-1 - droga lokalna, o szerokos$ci 12—15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDD-1 - droga dojazdowa o szeroko$ci min. 10 m, zgodnie z rys. planu,

c) KDg-1a - droga transportu rolnego, o szerokos$ci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) KDg-1b - droga transportu rolnego, o szerokos$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu w granicach
wtadania,

3

-

8§15

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4:



1) w wysokoséci 1% dla: terenéw drég oznaczonych symbolami: KDL-1, KDD-1, KDg-1ai b;
2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenéw.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
CZEStAW CZERWIEC



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXX/363/09 z
dnia 13 lutego 2009 r. (poz. 1447)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Gminy Kobierzyce nr XXX/363/09 z
dnia 13 lutego 2009 r. (poz. 1447)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej
czesci wsi Chrzanow

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wytozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Kobierzyce nr XXX/363/09 z
dnia 13 lutego 2009 r. (poz. 1447)

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. KOBIERZYCKIEJ W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ
CZESCI WSI CHRZANOW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej czes$ci wsi Chrzanéw,
inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

—ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 45 m,

—sie¢ wodociagowa o tacznej dtugosci ok. 350 m,

—sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 350 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywaé sie bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie
z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
Ponadto w zakresie czes$ci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach
publicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegétowe warunki
budowy Ilub przebudowy drég okresla umowa miedzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;.



