UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXIII/140/2009

z dnia 17 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kamieniec Wroctawski (cze$¢ potudniowa)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Czernica nr XXVIII/351/06 z 26 pazdzier-
nika 2006 roku Rada Gminy Czernica, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzonego uchwata nr VII1/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne
§ 1

1. Uchwala sie miejscowy .plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski (czes¢ po-
fudniowa).
Integralna czes$ciag ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

2.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

Rysunek planu w skali 1:5000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Czernica,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,
Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatagcznik nr 3 do uchwaty,

§2

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mo-
wa 8 1 niniejszej uchwaty,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyj-
no-wysokos$ciowej w skali 1:5000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Czernica.

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokaliza-
cji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujagca formag wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wcze-
$niejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania terendéw i
obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumieé zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, o
ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

. Pojecia pozostate nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3

. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



2)
3)
4)
5)
6)

symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: ZZ/US, ZZ, WP, WS, KDPJ, KDD,

granice stref ochrony konserwatorskiej,

granice obszaru ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Grady Odrzanskie" — kod obszaru PLB20002.
granice obszaru ochrony NATURA 2000 ,,Grady w dolinie Odry" - kod obszaru PLHO20017.
granice terenéw zalewowych wody Q10%,

. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne elementy rysun-
ku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiagzania
przestrzenne i regulacyjne.

1)

granice projektowanego ,Nadodrzanskiego Otawsko-Wroctawskiego Parku Krajobrazowego".
ROZDZIAL 1
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem
§ 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1)

2)

3)

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenéw,

b) przestrzeganie okres$lonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, wskaznikéw zagospoda-
rowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, warunkéw
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach
objetych planem.

Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjagtkiem terendw komunikaciji, jako

state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizo-

wanych zgodne z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do rzeki Odry, ciekéw i rowdéw oznaczonych symbolem

WS, w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu.

§b

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreéla sie nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Na catym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw
do wéd: powierzchniowych, podziemnych, do gruntu.

Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczysz-
czenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego
oraz zanieczyszczenia gruntu i wéd, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw
Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$é ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

Nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekédw i rowdédw melioracyjnych chronigcych je
przed zanieczyszczeniem,

Sposéb uzytkowania terendw oznaczonych symbolem ZZ/US/1 i ZZ/US/2, ktérych zasady zagospo-
darowania okres$lone zostaty w par. 14, winien uwzglednia¢ zapisy art. 33 ustawy o ochronie przy-
rody,

Cato$é obszaru objetego planem potozona jest w granicach zalewu powodziowego wody Q10%,
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw i budowli mogacych powodowaé zmniejszenie przeptywu wo-
dy,

Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Widawy". Wszelkie przedsigwzigcia na tym terenie powinny spetnia¢ wymagania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na obszarze objetym planem wprowadza sig
zakaz lokalizacji przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Cato$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru ochrony ptakéw NATURA 2000
»Grady Odrzanskie"” — kod obszaru PLB020002. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne na tym te-
renie powinny by¢ uzgadniane z Wojewdédzkim Konserwatorem Przyrody, powinny tez spetniaé wy-
magania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

Potudniowa cze$é obszaru opracowania znajduje sie w granicach obszaru ochrony NATURA 2000
»Grady w dolinie Odry" - kod obszaru PLH020017. Wszelkie przedsigewzigecia inwestycyjne na tym



terenie powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody, powinny tez spetniaé
wymagania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

86

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej okresla

sie nastepujgce wymogi:

1) okresla sig strefe ,, K, biegnaca zachodnim brzegiem kanatu Odry,

. Na terenie objetym planem znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne nr 9/11/81-30 AZP -

osada kult. amfor kulistych, dla ktérego obowiazujg nastepujace wymagania:

1) w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk arche-
ologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajgcych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét niewymagajacych pozwolenia na budowe -
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje przyje-
cia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa,

3) zakazuje sig zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych,

4) zas6b ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i wery-
fikaciji.

. Na obszarze poza zasiegiem i bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych prowadza sig stre-
fe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci
reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicz-
nych) oraz miejscowosci o metryce sredniowiecznej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obsza-
rze podlegaja nastegpujacemu ustaleniu: zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodnié¢ z Dolnoslagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, co do koniecznosci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw. Nadzér ar-
cheologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa, odby-
waja sie na koszt inwestora. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla rob6t niewymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji,
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych.

87
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Na obszarze opracowania planu ustala sig nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 i KDD/2,

2) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1-KDPJ/3,

3) tereny zalewowe - z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej, okres$lone na rysunku planu symbolem
ZZ/US/1- ZZ/US/2.

4) tereny zalewowe, okres$lone na rysunku planu symbolem ZZ/1- 2Z2/7.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw nie-
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdélnosci nowych nasa-
dzen szpaleréw drzew, pasOw zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury, elementéw reklamo-
wych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych
. Na obszarze objetym planem wyznacza sig nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie:
1) obszar objety opracowaniem planu znajduje sie¢ w granicach zalewu wody Q10% oraz zalewu po-
wodziowego z 1997 roku.
. Zgodnie z art. 83 ust. 3 pkt 1 ustawy Prawo Wodne wykonywanie czynnosci i rob6t na obszarze bez-
posredniego zagrozenia powodzig wymaga uzyskania zwolnienia Dyrektora RZGW w drodze wtasciwej
decyzji administracyjnej.
. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sig mas
ziemnych.



§9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla obszaru objetego planem ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w 8 4 ust. 1,

2. Na obszarze objetym planem wyznacza sig obszary objete zakazem zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ/1- ZZ/7.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury komunikacyjnej

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sig przebieg drég:
1) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD/1 i KDD/2,
2) ciggdéw pieszo jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ/1-KDPJ/3.

§ 11
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektéw, powinny byé usytuowane pod lub nad ziemiag
(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wy-
tacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowaé sie w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2, Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg, nie przewiduje sie rozbudowy i podtgczenia do sieci wodociago-
wej, przypadku organizacji plenerowych imprez czasowych zaopatrzenie we wtasnym zakresie,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej: przeno$ne toalety, w przypadku organizacji plenerowych imprez
czasowych odprowadzenie $ciekéw wozem asenizacyjnym,

a) w zakresie kanalizacji deszczowej — nie przewiduje sig,
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — okresla sie obstuge z butli gazowych,
a) w zakresie zaopatrzenia w energie — zaopatrzenie z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
b) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, odbywacé sie bedzie na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

4) w zakresie gospodarki odpadami — odpady bytowo-gospodarcze powinny by¢é gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i kontenerach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpaddw.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadéw:
— komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
— innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§12

Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia
i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw.
8§13

Szczegobtowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

W zakresie okreslenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje
sig terenédw objetych postgpowaniem scalania nieruchomosci,

ROzZDZIAL 1l
Przepisy szczegé6towe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych
§ 14
ZZ/US/1 i ZZ/US/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zalewowe z dopuszczeniem ustug rekreacji i

sportu,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowiag tereny zalewowe z dopuszczeniem ustug rekreac;ji i
sportu,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) funkcji rekreacyjne — sportowej, w formie zabudowy tymczasowej, w tym jako plenerowe impre-
zy masowe wraz z zapewnhnieniem obstugi komunikacyjnej (tymczasowe miejsca parkingowe),



b) tymczasowych obiektéw kubaturowych przeznaczonych do demontazu,

c) parkingéw i miejsc postojowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

e) urzadzen telekomunikacyjnych - stacji telefonii komérkowej,

f) ciagéw pieszych i rowerowych,

g) drég transportu rolnego,

h) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem (mieszkalnych,
ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych),

i) ustala sie zakaz nasadzeni zieleni wysokiej mogacej powodowaé zatrzymanie wdéd powodzio-
wych,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem.

8§15

Z2Z/1- ZZ|7 - przeznaczenie podstawowe — tereny zalewowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zalewowe zagrozone zalewem powodziowym
Q10%,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
c) droég transportu rolnego,
d) zorganizowanych ziemnych miejsc postojowych w strefie oznaczonej na rysunku planu w pasie
do 30 m od drogi dojazdowej KDD/2,
e) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,
f) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i
gospodarczych),
g) ustala sie zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,
h) ustala sie zakaz nasadzen zieleni wysokiej mogacej powodowaé zatrzymanie wéd powodzio-
wych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytgczeniem obiektéw okreslonych w ust. 1,
pkt 2d.

8§16

WP/1- WP/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny waléw przeciwpowodziowych,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny watéw przeciwpowodziowych,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wytaczeniem obiektéw okreslonych w ust. 1
pkt 2a,
2) na watach dopuszcza sie prowadzenie prac konserwatorskich oraz naprawczych zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,
3) zabrania sie przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
4) zabrania sig uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz
3 m od stopy watu,
5) zabrania sie rozkopywania watéw, wbijania stupéw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione 0so-
by,
6) zabrania sie kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw.

8§17

WS/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptyngcych,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig wody otwarte i ptyngce,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
4) Dla terenu WS/5 dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych na palach czy
pontonach przeznaczonych do szybkiego demontazu, przewidzianych do realizacji jedynie w pasie do
10 m od granic terenu WS/5 i oznaczonych na rysunku planu szrafura.
5) nakazuje sig ochrong wdéd powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie,
6) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.



8§18

WS/1- WS/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptynacych- w tym rzeka Odra,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowiag wody otwarte i ptynace,

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sieg:
1) nakazuje sie ochrong wdéd powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie,
2) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

§19

Teren drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 i KDD/ 2.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sieg:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejsze-
nia linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu)
2) minimalna szerokos$¢ jezdni = 5,0 m,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

§ 20

Teren ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1-KDPJ/3.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi pieszo- jezdne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 5 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia
linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu)
2) minimalna szerokos$¢ jezdni utwardzonej — 3,5 m,
3) skrzyzowania ciggdéw pieszo-jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

§ 21
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sig stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych niniejszym pla-
nem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci, w przypadku ich

zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace, w wysokosci 5
%.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Czernica.
§3

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
KAROL PIETRUCHA



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy
Czernica nr XXIll/140/2009 z dnia
17 lutego 2009 r. (poz. 1409)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Czernica nr XXIll/140/2009 z dnia
17 lutego 2009 r. (poz. 1409)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

1.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, czesé
potudniowa wykonano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci

Analize dochodéw gminy wynikajacych z:

Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
Optat adiacenckich

Wozrostu podatku od nieruchomosci

Sprzedazy gruntéw gminnych

Optat od czynnosci cywilnoprawnych

Analize kosztéw gminy wynikajgcych z:

Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

Kosztéw infrastruktury technicznej
Odszkodowania za spadek wartos$ci nieruchomosci
Spadek podatku od nieruchomosci

Z ww. prognozy wynika, iz ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenéw rolnych na tereny zalewowe.
Zmiana ta nie wptywa na zmiane wartosci nieruchomosci, nie ogranicza réwniez sposobu dotychczasowe-
go uzytkowania tych terenéw. Ze wzgledu na brak projektowanych terenéw zabudowy, plan nie przewidu-
je rozbudowy systemu infrastruktury technicznej, dzieki czemu w Zzadnym stopniu nie obcigza budzetu
gminy.

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Kamieniec Wroctawski, cze$¢ potudniowa nie powoduje jakichkolwiek skutkéw finansowych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
nr

Czernica
17 lutego 2009 r. (poz. 1409)
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