UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE
NR XXXI1/251/09

z dnia 20 lutego 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sobétka w zakresie terenu dziatki nr 2/8 AM 26 obr. Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXII/151/08 Rady Miejskiej w Sobdétce z dnia 25 kwietnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sobdtka, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobétka Rada Miejska w Sobétce uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Sobédtka
uchwalonego uchwatg nr XXXIII/281/2001 z dnia 31.08.2001 r. w zakresie terenu potozonego w rejonie
ul. Szmaragdowej, obejmujacego dziatke nr 2/8 AM 26 obr. Miasto, w granicach okres$lonych na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§3

Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig przeznaczenie podstawowe na
zabudowe mieszkaniowa z ustugami z zakresu kultu religijnego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego stuza przepisy niniejszej uchwaty zawarte w
niniejszym ustepie,
2) W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktéra moze pogorszy¢ stan
srodowiska, w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzaé przy wykorzystaniu ekologicznych czynnikéw
grzewczych, takich jak olej opatowy, energia elektryczna lub gaz, z wykluczeniem opatu
statego,

stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny mie¢ powierzchnie utwardzonag ze
spadkiem umozliwiajgcym sptyw wody i odprowadzenie jej w sposéb kontrolowany,
zapobiegajacy przedostawaniu sig substancji ropopochodnych do gruntu,

3) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a)

b)

teren w granicach okres$lonych na rysunku planu obejmuje sig ochrong konserwatorska — strefa

~B”, w zwigzku z tym nalezy:

- dostosowaé¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali i bryty oraz nawigza¢ formami wspodtczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej uwzgledniajac zasadg, ze nowa zabudowa nie moze dominowacé nad
zabudowag historyczna,

- forme nowych obiektéw nalezy dostosowacé do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejace;j
historycznej zabudowy, w tym formy i wysokoséci dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru,

- wprowadza sig zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii,

- wyklucza sig stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

dla terenu okreslonego na rysunku planu wprowadza sie strefe obserwacji archeologicznej

~OW", w ktérej granicach nalezy:

— uzgadniaé¢ wszelkie prace ziemne z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow,



4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

— w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane,
a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych; wyniki tych badan decyduja
o mozliwoséci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

Nie okresla sie wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych,

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku podstawowego,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od granic nieruchomosci
przylegtych do terenéw ulic,

c) taczna powierzchnia zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, nie wliczajac powierzchni obiektéw
budowlanych Iub ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych nie
moze przekroczyé 40% powierzchni terenu,

d) nie okresla sie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e) liczba kondygnacji naziemnych nie moze przekracza¢ dwdéch, w tym poddasze,

f) wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 9 m,

g) dach dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 30-45°, pokrycie dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,

h) otwory okienne i drzwiowe nalezy rozmiesci¢ symetrycznie, zastosowaé regularne podziaty
stolarki okiennej,

i) budynki towarzyszace — gospodarcze lub garaze powinny mie¢ forme dachéw odpowiadajaca
formie budynku podstawowego,

Teren objety niniejszym planem miejscowym nie podlega ochronie na podstawie odrebnych

przepisOw w tym w zakresie terendw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie zakaz

podziatu nieruchomosci,

W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy ustala sig:

a) funkcja mieszkaniowa nie moze zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych, zgodnie ze wskazZnikiem 1 stanowisko na 40
m? p. u. ustug,

c) tablice reklamowe i informacyjne zwigzane z funkcjg ustugowa powinny byé umieszczane w
rejonie wejscia do budynku lub na teren nieruchomosci,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: ]

a) wprowadza sie zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z ul. Swidnickiej,

b) ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

c) ustala sig wymég odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, energie cieplng, w zakresie
telekomunikaciji, gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych i gminnych,

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

§5

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 15%.

§6

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobétka.

87

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
JANUSZ KOZYRSKI
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Zatacznik do uchwatly Rady Gminy Sobdétka

nr XXXI1/251/09 z dnia 20 lutego 2009 r.
E.

(poz. 1285)
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