UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W LADKU-ZDROJU
NR XXIX/234/09

z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy
Ladek-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.), oraz z art. 21 ust 2 pkt 4 i art. 23 ust 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266 ze zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1

1. Zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005r. ze zm.)

2. Uchwata stanowi integralng cze$¢ ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ladek-Zdréj na lata 2006-2010".

§2

Do mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
1) czynsz za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreslony,

2)

czynsz za lokale socjalne,
§3

1. Miesieczne stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
ustala Burmistrz Ladka-Zdroju z zachowanie zasad wynikajacych z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepis6w prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie Gminy Ladek-Zdrd;j.

§ 4

Stawki czynszu, o ktérych mowa w 8§ 7, mogg wzrastaé systematycznie nie czes$ciej niz jeden raz w

roku.

8§85

W uchwale jest mowa o:

1) terenie wiejskim — nalezy przez to rozumieé teren poza granicami miasta Ladek-Zdroj,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, t.j. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcy bez wzgledu na sposéb
ich uzytkowania,

lokalu posiadajacym wspélne pomieszczenie - lokal, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia
uzytkowane wspélnie przez dwoéch lub wigcej najemcéw, a czynsz naliczany jest proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich,

lokalu z w.c. — wydzielone pomieszczenie wyposazone w instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
umozliwiajaca podtaczenie muszli ustegpowej i sptuczki. Za lokal z w.c. uznaje sie réwniez
pomieszczenie tazienkowe wyposazone w instalacje umozliwiajgce muszli ustgpowej i sptuczki.
Dotyczy réwniez pomieszczeh przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych sie poza lokalem w
budynku, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny,

lokalu z tazienka - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone pomieszczenie wyposazone w instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng, zimnej i cieptej wody dostarczanej centralnie badZz z urzadzern do
podgrzewania wody zainstalowanych w lokalu, umozliwiajgca zainstalowanie wanny, brodzika ,
natrysku, dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych sie poza lokalem
w budynku, w ktérym znajduje sig lokal mieszkalny,

lokalu z centralnym ogrzewaniem - lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie za pomoca
instalacji dostarczajacej energie cieplng z cieptowni, kottowni (osiedlowych i domowych) Ilub
instalacji dostarczajacych energige cieplng z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu,

lokalu bez gazu przewodowego - lokal mieszkalny znajdujagcy sie w budynku nieposiadajagcym
instalacji gazowej lub lokalu, w ktérym z przyczyn technicznych brak jest mozliwosci podtaczenia
instalacji gazowej,



8) lokalu z ciemna kuchnia — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalnym, w ktérym znajduje sig
pomieszczenie kuchenne bez naswietlania Swiattem naturalnym i brak jest technicznych mozliwosci
jego wykonania. Nie uznaje sig za ciemna kuchnie lokal jednoizbowy z aneksem lub wneka
kuchenna,

9) budynku do rozbiérki - to budynek zakwalifikowany do rozbiérki z przyczyn technicznych.

8§86

. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego, podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcéw lokali komunalnych przyjmuje sie zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Ladek-Zdréj.
Czynsz obejmuje:
1) podatek od nieruchomosci,
2) koszty:
a) administrowania,
b) konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym remonty,
c) utrzymania zieleni,
d) wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytku, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie
elektryczng, domofon,
e) ubezpieczenia nieruchomosci.
. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zawiazanych z eksploatacja lokalu, a
niezaleznych od wtasciciela, tj.:
1) optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej,
2) gazu,
3) wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej odrebnej umowy.

87

. Wysokos$é czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz czynniki
obnizajgce jego wartos$é uzytkowa.
. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokos¢
stawki czynszowej:
1) Potozenie budynku:
a) budynki potozone na terenie wiejskim — 9%
2) Potozenie lokalu w budynku:
a) lokal w suterenie — 10%
b) lokal posiadajacy wspdlne pomieszczenie — 10%
3) Wyposazenie budynku lub lokalu:

a) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%
b) lokal bez tazienki - 10%

c) lokal bez gazu przewodowego — 10%

d) lokal bez w.c. - 5%

e) lokal z ciemng kuchnig — 3%

4) O0golny stan techniczny budynku:

a) za lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiérki — 10%
. Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczyé 65%.
. Czynnikéw obnizajacych warto$é uzytkowa lokalu nie stosuje sie do ustalenia stawki czynszu za lokale
socjalne.
. W przypadku najemcdéw pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
koniecznos$ci wykwaterowania z uwagi na inwestycje gminy najemca jest uprawniony do uzyskania
40% znizki w optatach czynszowych za lokal zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktéry zajmowat
dotychczas badz do czasu przydzielenia innego lokalu na state.

§8

. W przypadku okre$lenia stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej

1,50% wartos$ci odtworzeniowej, stosuje sie odpowiednie kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki

czynszu najmu przez Zarzadce:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada o 70% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawnionag do zajmowania lokalu mieszkalnego — 30% obnizki,

2) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1
osobe uprawniona do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10% obnizki.

. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesigcy.

. Obnizki czynszu nie stosuje sig dla lokali mieszkalnych wynajmowany za czynsz ustalony trybie

publiczne licytacji.



4. W przypadku, gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego, wynajmujacy
moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesigcy.

5. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢é deklaracje o wysokosci dochodéw
cztonkédw gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

6. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego i
rodzaju dokumentéw, ktére powinny byé przez wnioskodawce przedktadane, stosuje sig przepisy o
dodatkach mieszkaniowych.

§9

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli w lokalu
zostaty dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujacego majace wptyw na wysoko$é czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
stawke czynszu zmniejsza sie zgodnie z § 7 uchwaty

3. Jezeli najemca podpisze umowe o remont badZz modernizacje najmowanego lokalu mieszkalnego, a
zakres remontu lezy po stronie wynajmujacego, obowigzujaca stawke czynszu obniza sie o0 50%, na
okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

4. Zwalnia sie z optat czynszowych najemcéw spetniajacych warunki okreslone 8§ 15 uchwaty Rady
Miejskiej w Ladku-Zdroju w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj

5. Okres zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 4, ustala sie kazdorazowo w umowie o udostegpnienie
pomieszczen przeznaczonych do remontu, badz odbudowy w zalezno$ci od zakresu i kosztéw robot
jednak nie dtuzej niz 12 miesigcy od
daty zwarcia umowy o udostepnienie lokalu do remontu badz odbudowy.

6. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, ktére moze nastapi¢ wytacznie za zgoda
wynajmujacego, wysokos$é czynszu podwyzsza sie 0 30% na czas trwania podnajmu.

7. W przypadku zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu wynajmujacy zobowigzany jest do
sporzadzeni protokotu stwierdzajacego fakt powstania czynnikéw przedstawionych w 8§ 7 uchwaty.

8. W przypadku, gdy najemca oprécz piwnicy uzytkuje dodatkowe pomieszczenia gospodarcze, np.
komoérki, wynajmujacy moze ustali¢é w umowie najmu optate w wysokosci 10% stawki bazowej
czynszu.

8§10

Czynsz najmu i inne optaty niezalezne za lokale wymienione w 8§ 6 ptacone sg z géry do 10 kazdego
miesigca na wskazany przez zarzadce rachunek bankowy, za wyjatkiem przypadkéw gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

§ 11

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc nastepujgce uchwaty:

1. Uchwata nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Ladeku-Zdréj z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie zasad
polityki czynszowej,

2. Uchwata nr XX/253/04 Rady Miejskiej, Ladek-Zdréj z dnia 25 marca 2004 roku w sprawie zmiany
uchwaty nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie zasad
polityki czynszowej,

3. Uchwata nr XIX/131/08 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 24 kwietnia 2008 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie
zasad polityki czynszowe;.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ladka-Zdroju.
§13

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
LESZEK PAZDYK



