UCHWALA RADY GMINY PODGORZYN
NR XXXV/311/09

z dnia 24 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu bytej fabryki papieru w Mitkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), w zwiazku z uchwata nr VII/48/07 z dnia 16 kwietnia 2007 r., po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podgérzyn, uchwalonego
uchwata nr XLII/417/2002 Rady Gminy Podgérzyn z dnia 28 wrzesnia 2002 r.
Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu bytej fabryki papieru w
Mitkowie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka B,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania i
modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow,
wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy oraz wymagan dotyczacych zastosowania szczegdlnych
rozwigzan architektonicznych i przestrzennych — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka C oraz
rysunek planu,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka D,

B) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryki B,C i D,

7) sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -—
ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka F,

8) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera §
5, rubryka C, &8 6 oraz rysunek planu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
8 6 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym

zakresie zawiera 8 7 oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8.
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planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu bytej

fabryki papieru w Mitkowie,

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach

realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia

podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace

prawidtowe korzystanie z terenu,

uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byé

realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych

warunkéw, o ile stanowia tak przepisy szczegdétowe niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

oraz symbolem literowym i numerem,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiecé linie rozgraniczajaca tereny, ktoérej

przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesuniegciu,

) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacg tereny, ktoérej

przebieg okreslony na rysunku planu moze podlegaé modyfikacjom. O ile ustalenia szczegétowe i

indywidualne nie stanowia inaczej, orientacyjne linie rozgraniczajgce moga by¢ przesuwane w

zakresie 5,00 m, jednak pod warunkiem, Ze nie spowoduje to naruszenia ustalen dotyczacych

minimalnej szerokos$ci ciagéw komunikacyjnych. O ile przepisy szczegétowe i indywidualne nie

stanowia inaczej, przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej powoduje réwnoczesne odpowiednie

przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych réwnolegle do tej linii,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia

potrzeb mieszkanncéw i uzytkownikdéw terenu objetego planem, w obrebie ktérych wprowadza sie

regulacje wynikajace z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

planu zagospodarowania przestrzennego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona

przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przekroczenia elementami wystroju elewacji w zakresie

maksimum. 1,5 m i na dlugo$ci maks. 25% $ciany sytuowanej wzdtuz nieprzekraczalnej linii

zabudowy,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé warto$é stanowiaca stosunek

powierzchni catkowitej statych obiektédw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki.

Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik intensywnos$ci zabudowy odnosi sie do catego

terenu. Wyklucza sig etapowanie inwestycji w sposéb niespetniajacy wymagan dotyczacych

intensywnosci zabudowy w poszczegélnych rozpatrywanych etapach,

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé warto$é stanowigcg stosunek powierzchni

zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Jezeli plan

ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dziatki odnosi sie do catego terenu. Wyklucza sig

etapowanie inwestycji w sposéb niespetniajacy wymagan dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki

w poszczegodlnych rozpatrywanych etapach,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w metrach, mierzong w linii

frontowej elewaciji od $redniej rzednej

terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy budynku,

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz

kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i

obiektéw petnigcych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowag o charakterze

jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegdélnych,

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendéw i obiektéw stuzgcych

dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 400 m?, z wytagczeniem handlu
wymagajgcego sktadowania towarédw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finanséw,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

I) projektowania i pracy twoérczej,
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m) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

15) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, niepetnigce réwnoczesénie innych funkciji.
§ 4

1. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:

1) obowiazujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenéw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi
poszczegdlne tereny,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i standardy
techniczne drég, ulic i ciagéw pieszo-rowerowych,

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) wymagany uktad gtéwnej kalenicy budynku,
7) granice dziatek oraz oznaczenie wariantowego podziatu terenu MN/U.2, z zastrzezeniem ustalen
szczeg6towych niniejszej uchwaty,
8) oznaczenie przestrzeni publicznej,
9) projektowany ciag zieleni ochronnej,
10) obszar cenny przyrodniczo, wytaczony z zabudowy,
11) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Oznaczona na rysunku planu granica obszaru wytagczonego z zabudowy wynika z sgsiedztwa terenéw
kolejowych i obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych — nie stanowi obowigzujgcego ustalenia planu.

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce przebiegéw sieci infrastruktury technicznej, w tym
propozycje ich przetozenia, moga podlegaé¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
8§85

1. Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terendw potozonych w obszarze objetym planem zawieraja
ponizsze tabele. W rubryce ,oznaczenie terenu” zamieszczono informacjeg, ktérych terenéw ustalenie
dotyczy. Ustalenia szczeg6towe odnosza sie do wszystkich terenédw, natomiast ustalenia indywidualne
wytacznie do terenéw, ktérych numer podano w tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie
zostat zamieszczony, oznacza to, ze plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych.
Jezeli w obszarze objetym planem wystepuje tylko jeden teren okreslonej funkcji, to tabela zawiera
tylko ustalenia indywidualne odnoszace sie do tego terenu.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw NIN/U:

przedmiot planu
(wg systematyki

) oznaczenie :
zawartej w § 2 ustalenia
R terenu
niniejszej
uchwaty)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny MIN/U jednorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej,

3. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, przeznaczenie uzupetniajgce
nie moze przekracza¢é 40% powierzchni catkowitej zabudowy
lokalizowanej w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych

MN/U.2 |[Dopuszcza sie alternatywnie wykorzystanie terenu pod przeznaczenia

analogiczne jak na terenie U.1, pod warunkiem ze zmiana przeznaczenia

dotyczy¢ bedzie catego terenu.




wszystkie
tereny MIN/U

—_

. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé

stosujac systemy proekologiczne,

2. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkédw promieniotwdérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.).

3. Tereny MN/U ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w my$l art. 114 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne.

5. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych w

obrebie dziatki budowlanej na poziomie 40%.

wszystkie
tereny VMIN/U

—_

. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje 1 budynku o
przeznaczeniu ustalonym planem oraz 1 budynku gospodarczo-
garazowego o powierzchni catkowitej maksimum 35 m?,

2. Ustala sie nastepujace wymagania dla wykorzystania terenu i

ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolno stojaca,

2) wysoko$é zabudowy, o ile z ustalenn indywidualnych nie wynika
inaczej maksimum - 9,00 m,

3) dachy symetryczne, dwuspadowe z dopuszczalnymi naczétkami, o
kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38°-45°,

4) pokrycie dachéw — dachéwka w kolorze czerwonym,

5) wskaznik wykorzystania terenu — wg ustalen indywidualnych,

3. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni

publicznej:

1) wysoko$é maksimum 1,50 m,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 50%.

4. W obrebie terenéw MN/U wprowadza sig zakaz lokalizacji no$nikéw

reklamowych.

MN/U.1

Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0.2,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksimum - 0.35,

MN/U.2

1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0.25,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum - 0.40,

2. W wypadku wykorzystania catego terenu pod zabudowe ustugowg
ustala sie maksymalna wysoko$é zabudowy na poziomie 12,00 m.

MN/U.3

Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum - 0.25,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum - 0.40,

wszystkie
tereny MIN/U

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych tereny nie podlegajg ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw,

MN/U.1

W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW?* obserwaciji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane =z procesem
inwestycyjnym wymagajg zgtoszenia Wojewddzkiemu  Urzedowi
Ochrony Zabytkéw i postepowania zgodnie ze wskazaniami ww.

Urzedu.




E wszystkie |[1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest dopuszczalna
tereny pod warunkiem:
MN/U 1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

3) zachowania szerokos$ci frontéw dziatek mierzonych w linii
zabudowy na poziomie minimum 20,00 m,

4) zachowania minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w
ustaleniach indywidualnych.

2. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, mozna odstapi¢, o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesunigcie oznaczonej na rysunku planu granicy pomiedzy 2
posesjami w zakresie nie wigkszym niz 2,00 m, o ile pozostate
granice dziatek nie ulegaja zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczna o powierzchni do
25 m?, kosztem jednej z dziatek,

E MN/U.1 |Ustala sig minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na poziomie 1000
m?,

MN/U.2 |[1. W przypadku wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej

na poziomie 1000 m?,

2. W przypadku wykorzystania terenu pod =zabudowe ustugowa

dopuszcza sie podziat terenu na maksimum 2 dziatki zgodnie z

wariantowym podziatem oznaczonym na rysunku planu.

MN/U.3 Usztala sie¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na poziomie 800
m-,
F wszystkie [Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
tereny MIN/U|uzytkowania terenu za wyjatkiem ustalen 8 7 pkt 2.

Ustalenia szczeg6towe i indywid

ualne dla terenow U:

przedmiot planu
(wg systematyki

. oznaczenie .
zawartej w 8 2 ustalenia
S terenu
niniejszej
uchwaty)
A wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, =z
tereny U zastrzezeniami okreslonymi w ustaleniach indywidualnych,
2. Przeznaczenie uzupetniajagce — wg ustalen indywidualnych,
U.1 Przeznaczenie uzupetniajace — wbudowane lokale mieszkalne w ilosSci
maksimum 1 lokal w obrebie dziatki budowlane;.
u.2 1. Przeznaczenia podstawowe - tereny zabudowy ustugowej okreslone
w par. 3 pkt 14 lit. b, c, h, i, j oraz k,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) funkcje ustugowe okreslone w par. 3 pkt 14 lit. a, d, e, f, g, | oraz
m,

2) funkcja mieszkaniowa ograniczona do maksimum 2 lokali
mieszkalnych realizowanych jako wbudowane w obiektach
przeznaczenia podstawowego lub w odrebnym budynku

u.3 1. Przeznaczenia podstawowe - tereny zabudowy ustugowej okreslone

w par. 3 pkt 14 lit. b, c, h, i, j oraz k,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) funkcje ustugowe okreslone w par. 3 pkt 14 lit. a, d, e, f, g, | oraz
m,

2) funkcja mieszkaniowa ograniczona do maksimum 2 lokali
mieszkalnych realizowanych jako wbudowane w obiektach
przeznaczenia podstawowego lub w odrebnym budynku,

3. Orientacyjna linia rozgraniczajagca wzdtuz terenu W.2 moze ulec
przesunieciu w zakresie:

1) 5,00 m w celu powigkszenia terenu WS.2,

2) bez limitu w celu zmniejszenia terenu WS.2,

3) w obszarze wytaczonym z zabudowy w zwigzku z sasiedztwem
terenu kolejowego przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej
jest dopuszczalne wytacznie dla zmniejszenia terenu WS.2




u.4

. Przeznaczenia podstawowe — tereny zabudowy ustugowej okres$lone

w par. 3 pkt 14 lit. b, c, h, i, j oraz k,

. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) funkcje ustugowe okreslone w par. 3 pkt 14 lit. a, d, e, f, g, | oraz
m,

2) funkcja mieszkaniowa ograniczona do maksimum 2 lokali
mieszkalnych realizowanych jako wbudowane w obiektach
przeznaczenia podstawowego lub w odrebnym budynku,

3) zaplecze gospodarcze zwigzane z ewentualng hodowlg ryb
prowadzong w obrebie terenu WS.1, zajmujagce maksimum 20%
powierzchni terenu U.4,

. Orientacyjna linia rozgraniczajagca wzdtuz terenu W.1 moze ulec

przesunieciu w zakresie:
1) 10,00 m w celu powiekszenia terenu WS.1,
2) bez limitu w celu zmniejszenia terenu WS.1.

wszystkie
tereny U

—_

. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé

stosujgc systemy proekologiczne,

. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkédw promieniotwdérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzah ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.).

. Ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w

obrebie poszczegdélnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i naruszaé¢ standardéw jakos$ciowych s$rodowiska
ustalonych dla terenéw sasiednich,

. Tereny U ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie do kategorii

terenéw mieszkalno-ustugowych,

. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace

przepisy szczegdlne,

. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed

odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji nalezy
podczysci¢é w stopniu wymaganym obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi,

u.1

. Ustala sie minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych na

poziomie 35%.
Od strony drogi powiatowej nr 2741D wymaga sie wprowadzenia
ciggu zieleni o funkcji ochronnej i kompozycyjnej.

u.2

. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na

poziomie 20%.

. Zaleca sie wkomponowanie w nowe zagospodarowanie terenu

istniejacej zieleni — w szczegdlnosci zatozenia ogrodowego na
zapleczu budynku administracyjno-biurowego oraz szpaleru wierzb
usytuowanego w pétnocnej czesci terenu.

cc
Pw

. Ustala sig minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na

poziomie 30%.




wszystkie

—_

. Ustala sie nastepujace wymagania dla wykorzystania terenu i

tereny U ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolno stojaca,

2) wskazniki wykorzystania terenéw — wg ustalen indywidualnych,

3) wysokos$¢ zabudowy, — wg ustalen indywidualnych,

4) dachy - symetryczne dwu- lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
naczétkami, o jednakowym na catym budynku kacie nachylenia
potaci, zawartym w zakresie 38°-45°, kryte dachéwka, chyba ze
z ustalen indywidualnych wynika inaczej,

2. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony przestrzeni
publicznej:

1) wysoko$é - maksimum 1,50 m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 60%,

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem jednego nosnika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia. W wypadku
potrzeby oznaczenia na nos$niku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga sig zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych.

U.1 1. Ustala sig:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum 0.20,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0.50,

3) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,00 m,

4) maksymalna liczba budynkéw w obrebie dziatki budowlanej — 1,

2. Wymagania dotyczace formy i pokrycia dachéw nie obowigzujg w
przypadku zagospodarowania catego terenu pod jedna inwestycje.

u.2 1. Teren uznaje sie za obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

w obrebie ktérego warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest

wykonanie kompleksowego projektu zagospodarowania terenu

uwzgledniajacego docelowe rozplanowanie zabudowy i ujednolicone
kompozycyjnie urzadzenie jej otoczenia.

2. Istniejaca zabudowa zlokalizowana w obrebie terenu moze byé
zachowana w dowolnym stopniu, a w przypadku jej przebudowy lub
rozbudowy lub uzupetnienia wymaga sie respektowania ponizszych
rygorow:

1) maksymalnej wysoko$éci — 12,00 m z prawem zachowania
istniejacych budynkéw przekraczajagcych te wysokos$é, jednak bez
mozliwosci ich nadbudowy,

2) wskaznik zabudowy terenu — maksimum - 0.30,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum - 0,90.

3. W obrebie terenu nie obowigzujag wymagania odnoszace sie do typu
zabudowy.

4. Wymaga sie nadania catemu zespotowi obiektéw pofabrycznych
jednorodnego charakteru i wysokiej wartosci architektonicznej oraz
stosowanie uporzagdkowanych kompozycyjnie rozwigzan w zakresie:
1) rodzajéw dachéw i materiatdw pokryciowych (bez wymogu

stosowania dachow stromych),

2) materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji,

3) zagospodarowania terenu — posadzek urbanistycznych, zieleni i
obiektéw matej architektury.

u.3 1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu — maksimum 0.25,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 0.50,

3) minimalna powierzchnia samodzielnego budynku — 50 m?,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,00 m,

2. Cze$¢ terenu oznaczong na rysunku planu jako obszar cenny
przyrodniczo, wytaczony z zabudowy obejmuje sig zakazem
lokalizacji budynkéw. Dopuszcza sie zagospodarowanie o charakterze
parkowym, w tym obiekty matej architektury.

u.4 Ustala sie:

1)
2)
3)
4)

wskaznik zabudowy terenu — maksimum 0.25,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 0.50,
minimalna powierzchnia samodzielnego budynku — 50 m?,
maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,00 m.




D wszystkie |[Tereny nie podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

tereny U

E U.1 1. Dopuszcza sie zmiang oznaczone na rysunku podziatu terenu pod
warunkiem:

1) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

2) zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie —2500 m?,

3) minimalnej szerokosci dziatek budowlanych mierzonej wzdtuz
oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
na poziomie — minimum 35 m,

4) zapewnienia wszystkim wydzielanym dziatkom bezposredniej
obstugi z oznaczonych na rysunku planu ciagéw
komunikacyjnych.

2. Podana w ust. 1 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz

wymaganie ustalone w ust. 1 pkt. 1 nie odnosza sie do dziatek o

powierzchni do 100 m?, wydzielanych pod obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej.
u.2 Nie wprowadza sie dodatkowych wymagan dotyczacych podziatu terenu
ponad obowiagzujgce przepisy szczegoblne,

U.3, U.4 |Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem
dziatek o powierzchni do 100 m?, wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

F wszystkie [Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
tereny U |uzytkowania terendéw:
1) w zwiagzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania tych
imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych w miejscach
przewidzianych na ten cel w projekcie zagospodarowania terenu,
3) w zwiazku z ustaleniami § 7 pkt 2.

Ustalenia indywidu

alne dla tere

nu ZL:

przedmiot planu
(wg systematyki

. oznaczenie .
zawartej w 8 2 ustalenia
IR terenu
niniejszej
uchwaty)
A ZL.1 1. Przeznaczenie podstawowe — las o statusie lasu ochronnego.
2. Przeznaczenie uzupetniajace - zagospodarowanie dopuszczone w
lasach ochronnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze by¢ przesunigta wytacznie w
kierunku terenu KD/p-j.1
B ZL.1 1. Teren ZL nie podlega ochronie akustycznej,
2. Teren ZL jest w catosci terenem biologicznie czynnym,
C ZL.1 Wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
D ZL.1 Teren podlega ochronie na podstawie przepisbw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.
Plan nie wprowadza dodatkowych rygoréw z tytutu ww. ochrony.
E ZL.1 Nie ustala sig
F ZL.1 Nie ustala sig

Ustalenia indywidu

alne dla tere

now WS:

przedmiot planu
(wg systematyki

. oznaczenie .
zawartej w § 2 ustalenia
R terenu
niniejszej
uchwaty)
A wszystkie [1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny WS 1) wody powierzchniowe, $rédladowe o funkcji rekreacyjnej,
2) baseny otwarte.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona.




WS.1 1. Dopuszcza sie zmiang przeznaczenia podstawowego terenu WS.1 i
wykorzystanie go pod staw lub stawy hodowlane.
2. Orientacyjna linia rozgraniczajagca wzdtuz terenu WS.1 moze ulec
przesunieciu w zakresie:

1) 10,00 m w celu powiekszenia terenu,

2) bez limitu w celu zmniejszenia terenu.

WS.2 1. Orientacyjna linia rozgraniczajgca wzdtuz terenu W.1 moze ulec
przesunieciu w zakresie:

1) 5,00 m w celu powigkszenia terenu,

2) bez limitu w celu zmniejszenia terenu,

3) w obszarze wytaczonym z zabudowy w zwigzku z sasiedztwem
terenu kolejowego przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej
jest dopuszczalne wytgcznie dla zmniejszenia terenu.

B wszystkie (1. Tereny W nie podlegaja ochronie akustycznej,
tereny WS |2. Tereny W sg terenami biologicznie czynnymi,
WS.1 Ewentualna dziatalno$¢ hodowlana, prowadzona w obrebie terenu nie
moze przekroczy¢ wielkosci, dla ktérych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi, moze by¢ wymagane sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
C wszystkie |\Wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
tereny WS
D wszystkie [Tereny nie podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczegdélnych
tereny WS
E wszystkie |Nie dopuszcza sig podziatu terenéw na dziatki
tereny WS
F wszystkie |Nie dopuszcza sige tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
tereny WS |uzytkowania terenéw.
§ 6
1. Ustala sig nastegpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
oznaczenie .
ustalenia
terenu
KD/D.1 |1. Droga dojazdowa.
2. Ustala sig:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — minimum 10,00 m,
2) minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i roweréw.

3. W obrebie linii rozgraniczajagcych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych
oraz normach branzowych.

4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia
eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l przepiséw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska.

6. Teren KD/D jest przestrzenig publiczng, w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej.
KD/p-j.1 |1. Ciag pieszo-jezdny.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 7,00 m.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz normach branzowych.

4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia
eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l przepiséw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska.

6. Teren KD/p-j.1 jest przestrzenig publiczng, w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych.

Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej.
7. Orientacyjna linia rozgraniczajagca wzdtuz terenu ZL.1 moze ulec przesunigciu
wytgcznie w kierunku terenu KD/p-j. 1.
wszystkie |1. Wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne.
tereny |2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m.
KDW/p-j |3. W obrebie linii rozgraniczajgcych wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych




1)
a)
b)
c)

d)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdélnych oraz normach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzadzenia
eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepisbw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska.

. Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych

obiektéw:

1) dla ustug administracji i handlu — 1 miejsce/40 m? powierzchni uzytkowej,

2) dla ustug gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,

3) dla obiektéw bazy noclegowej — 1 miejsce /3 té6zka + 1 miejsce/4 pracownikéw,

4) dla pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy).

. Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci

parkowania przyulicznego.
87

1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

zasady ogolne:

dopuszcza sie zmiane przebiegéw oznaczonych na rysunku planu sieci infrastruktury technicznej, a
takze lokalizacje nieoznaczonych na rysunku sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem podporzadkowania ich w zakresie parametréw, przebiegu i lokalizacji funkcji podstawowej,
sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciagéw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
sposob niekolidujacy z planowang zabudowa,

dopuszcza sig instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za
wyjatkiem turbin wiatrowych,

lokalizacja wiez antenowych stacji bazowych telefonii komérkowej jest dopuszczalna tylko na terenie
U.2. i dotyczy wytacznie 1 obiektu. Wyklucza sie stosowanie typowej, stalowej konstrukcji kratowe;.
Ewentualna wieza winna by¢ realizowane w oparciu o projekt indywidualny, nadajacy jej cechy
pozytywnej dominanty architektonicznej, a jej wysoko$¢ ogranicza sie do 24,00 m.

. Ustala sie nastegpujace zasady szczegbtowe modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — systemem przytgczy wpigetych do istniejgcych, oznaczonych na rysunku planu,
sieci wodociagowych lub z wtasnych uje¢,
gospodarka $ciekowa:
a) gospodarke Sciekami sanitarnymi nalezy rozwigza¢ docelowo poprzez odprowadzenie $ciekdw
systemem przytaczy do projektowanej sieci kanalizacyjnej Karkonoskiego Systemu Wodociagéw
i Kanalizacji, Projektowany przebieg kolektora sanitarnego (wg zatwierdzonej dokumentacji)
pokazano na rysunku planu. W celu usuniecia kolizji z planowang zabudowga na terenie U 1,
postuluje sie zmiang trasy odcinka kolektora, zgodnie z rysunkiem planu.
Do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza sig zastosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
b) Scieki opadowe nalezy odprowadzi¢ do potoku tomnica, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegoblnych,
ogrzewanie obiektéw - w oparciu o rozwigzania indywidualne akceptowane przez obowiazujace
przepisy szczegdlne,
zaopatrzenie w pozostate media — nalezy rozwigza¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestoréw
tych medidéw.

§8

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Podgérzyn.



§10

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
LEONARD JASKOLOWSKI/



do uchwaly Rady

Gminy Podgérzyn nr XXXV/311/09 z
dnia 24 lutego 2009 r. (poz. 1263)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Gminy Podgérzyn nr XXXV/311/09 z
dnia 24 lutego 2009 r. (poz. 1263)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
bytej fabryki papieru w Mitkowie, nie wystapia zobowiagzania zwiazane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia ww. planu.

Planowane inwestycje z zakresu gospodarki $ciekowej ujete sa w zadaniach realizowanych
przez Karkonoski System Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0., ktéry przeznaczyt srodki na
ich realizacje oraz przygotowat inwestycje przed przystgpieniem do opracowania nin. planu.



