UCHWALA RADY GMINY PODGORZYN
NR XXXV/308/09

z dnia 24 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu dziatki nr 780 w obrebie Sosnéwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz.
1591 z 2001 r. ze zmianami) w zwiazku z uchwatg nr XXIV/194/08 Rady
Gminy Podgérzyn z dnia 30 czerwca 2008 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci
przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podgérzyn uchwalonego uchwata
nr XLII/417/2002 Rady Gminy Podgdérzyn z dnia 28 wrzednia 2002 r.
z pézn. zm.) Rada Gminy Podgérzyn uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§ 1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu dziatki nr 780 w obregbie

Sosnéwka.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzadzonym na mapie w skali

1:2000, stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnos$ci zabudowy,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemi,

8) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazéw zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposobdéw i terminédw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
dziatki nr 780 w obrebie Sosnéwka,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem literowym i numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno staé¢ sie dominujgca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza sig elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach, na ktérych dopuszczajg je
przepisy szczego6towe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,



5) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:
a) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
b) turystyki i hotelarstwa,
c) gastronomii,
d) rekreacji i wypoczynku,
e) sportu,
f) opieki spotecznej,
g) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 400 m?,

6) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ budowle sportowe i obiekty
matej architektury stuzace rekreacji codziennej,

7) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu ma
charakter wiazacy i nie moze ulegac przesunigciu,

8) orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny, ktérej

przebieg okreslony na rysunku planu
moze podlega¢ przesunigciu na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegé6towych
planu,

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢é stanowigcg stosunek

powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie terenu
do powierzchni terenu, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

10) wskazniku zabudowy terenu — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é stanowigca stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie terenu do powierzchni tego terenu, w
granicach oznaczonych na rysunku planu,

11) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ mierzong od s$redniej rzednej terenu w
miejscu posadowienia budynku do jego najwyzszej kalenicy,

13) obowiazujacych przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawa powszechnego i
wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje administracyjne, obowigzujagce w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz wprowadzane w terminach pdzniejszych.

§3

Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) obowiazujgce linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

3) kierunek dopuszczalnego przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej,

4) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi
poszczegdlne tereny,

5) strefa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych,

6) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajagcymi.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
8§ 4

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. Teren U.1:
1) przeznaczenie podstawowe teren zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w par. 2 pkt b niniejszej
uchwaty,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) 2 lokale mieszkalne realizowane na rzecz przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 60,00 m, jednak wytacznie w
kierunku oznaczonym na rysunku planu.

2. Tereny R.1i R.2:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) teren R.1:
— zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcja rolnicza i przetwérstwem ptodéw rolnych,
— zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach rolnych,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne,

b) teren R.2:
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie:

a) 60,00 m wzdtuz terenu U.1, jednak wytacznie w kierunku oznaczonym na rysunku planu,

b) 5,00 m wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego KDWp-j, jednak pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci ciagu na poziomie 7,00 m.

. Teren ZL.1:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach na podstawie przepiséw
szczegblnych.

§5

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU KULTUROWE-GO,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ A TAKZE PARAMETRY
I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE
ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1.
1)

2)

3)

4)

2)

Teren U.1:
wprowadza sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego:

a) rozplanowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu nalezy uksztattowaé¢ w oparciu o projekt
zagospodarowania wykonany dla catego terenu,

b) maksymalna liczba budynkéw lokalizowanych w obrebie terenu — 2.

ustala sig nastepujace wymagania architektoniczne dotyczace projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,00 m,
b) maksymalna wysoko$é okapéw — 9,00 m,
c) dachy — symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-48°, z
okapami wysunigtymi na min. 0,80 m, kryte dachéwka, tupkiem naturalnym lub syntetycznym
albo gontem drewnianym, z dopuszczalnymi naczétkami, facjatami i lukarnami,
d) podstawowe materiaty wykonczeniowe elewacji — tynk, drewno, kamien naturalny,
ewentualne garaze moga by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane w budynkach przeznaczenia
podstawowego.
Ustala sig nastgpujace wskazniki wykorzystania terenu:

a) wskaznik zabudowy terenu — maksimum 0,20,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksimum 0,60,

. Tereny R.1, R.2:

wprowadza sig nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego:
a) teren R.1
— zabudowe kubaturowa, lokalizowang w obrebie terenu ogranicza sie do maksimum 3
budynkéw, w tym maksimum 2 budynkéw mieszkalnych, realizowanych na warunkach
okreslonych w punkcie 2,

— rozplanowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu nalezy uksztattowacé w oparciu o projekt
zagospodarowania wykonany dla catego terenu,
b) teren R.2 - nie ustala sie.
ustala sie nastepujagce wymagania architektoniczne dotyczace projektowanej zabudowy w obrebie
terenu R.1:
a) maksymalna wysokos$é¢ — 10,00 m,
b) maksymalna wysoko$é okapéw — 6,00 m,
c) dachy — symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 25-48°, z
okapami wysunietymi na min. 0,80 m, z dopuszczalnymi naczétkami, facjatami i lukarnami,
d) pokrycie dachéw:
— na budynkach mieszkalnych - dachdéwka, tupek naturalny lub syntetycznym albo gont
drewniany,
— na budynku gospodarczym - dachéwka, tupek naturalny lub syntetycznym, gont drewniany
albo blachodachéwka,
e) podstawowe materiaty wykonczeniowe elewacji — tynk, drewno, kamien naturalny,
f) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych, o ktérej mowa w par. 4 ust. 2
pkt 2, dopuszczalna jest wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu,
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3) Ustala sig nastepujace wskazniki wykorzystania terenu R.1:
a) wskaznik zabudowy terenu — maksimum O, 1,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksimum 0,15,
4) ewentualne garaze moga by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane w budynkach

przeznaczenia podstawowego.

Teren ZL.1:
nie ustala sie.

86
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
e ustala sie — w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny stanowiace przestrzen publiczna.
87
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1. Teren U.1:

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z zastosowaniem
proekologicznych zrédet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych,

teren U.1 ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako przeznaczony na cele uzdrowiskowe zgodnie
art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

ustala sig minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 25%,

ewentualna uciazliwo$é zwiagzana z dziatalno$ciag prowadzona w obrebie terenu nie moze przekraczaé
jego granic,

gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdlne.

Teren R.1:

energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé =z zastosowaniem
proekologicznych zZrédet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych,

teren R.1 ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie zgodnie art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska:

w strefie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych - jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

w pozostatej czg$ci — nie podlega ochronie akustycznej,

ustala sig minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 75%,

ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie terenu nie moze przekraczaé
jego granic,

5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigzaé w oparciu o obowigzujace przepisy szczegodlne.
Teren R.2:

teren nie podlega ochronie akustycznej,

ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 85%.

gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne.

Teren ZL.1:

teren nie podlega ochronie akustycznej,

teren jest w catos$ci terenem biologicznie czynnym.

§8

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI

Tereny objete planem nie podlegaja ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych.

§9

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

Nie dopuszcza sie podziatu terenéw na dziatki budowlane.



§10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Tereny U.1, R.1 - nie ustala sie.
2. Tereny R.2, ZL.1 - ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§ 11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez wewnetrzny ciag pieszo-jezdny
KDW/p-j powiazany z systemem istniejacych drég gminnych.

2. Dla ciagu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m.

3. Ustala sig nastegpujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

1) dla hoteli — 1 miejsce/4 gosci + 1 miejsce//5 pracownikow,

2) dla ustug gastronomii — 1 miejsce/6 miejsca konsumpcyjnych,

3) dla obiektéw opieki spotecznej — 1 miejsce/160 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) dla pozostatych ustug 1 miejsce /4 uzytkownikéw.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode ustala sie z wtasnego ujecia lub studni,

2) gospodarke sciekowa nalezy w oparciu o rozwigzania indywidualne,

1) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu o warunki okreslone przez gestoréw sieci,

2) w obrebie terenu nie dopuszcza sie lokalizacji masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) dopuszcza sie lokalizacje anten na budynkach,

4) ograniczenia i wymagania dotyczgce zabudowy kubaturowej okreslone w par. 5 nie odnoszg sig do
stacji transformatorowych,

5) gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé¢ na warunkach okreslonych w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych.

§12

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

Nie ustala sig.

PRZEPISY KONCOWE
8§13

Ustala sie stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

8 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Podgérzyn,
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
LEONARD JASKOtOWSKI



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Gminy Podgérzyn nr XXXV/308/09 z
dnia 24 lutego 2009 r. (poz. 1261)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU DZIALKI NR 780 W OBREBIE SOSNOWKA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Gminy Podgérzyn nr XXXV/308/09 z
dnia 24 lutego 2009 r. (poz. 1261)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
dziatki nr 780 w obrebie Sosnéwka wystapia zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia ww. planu zwigzane z poszerzeniem i modernizacja drég wewnegtrznych
(rolniczych) zapewniajagcych dostep komunikacyjny do dziatki nr 780. Zobowigzania te
dotyczy¢ beda budzetu gminy w czesci, w jakiej jest ona wtascicielem terenéw zajetych pod
uktad komunikacyjny.

Zobowigzania te zostang pokryte ze $rodkédw budzetowych, w ramach dzialu 600 -
transport i taczno$¢ — rozdziat 60016 — drogi publiczne gminne.

Ponadto gmina ubiegaé¢ sie bedzie o pozyskanie na ww. cel srodkéw pozabudzetowych,
ktére moga stanowi¢ alternatywne zrédto finansowania ww. zadania.



