UCHWALA RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
NR XXVII11/234/09

z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie ustalenia zasad i trybu wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiazéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 21
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31 z
2005 r., poz. 266) uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

Uchwata okresla:

1. Zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wiazéw;

Tryb sktadania i rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych;

Warunki zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy;

Zasady postgpowania z osobami uzywajacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego;

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2.

SORWN

§1

Wynajmujacym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest gmina Wigzéw, w imieniu
ktérej wystepuje burmistrz Miasta i Gminy Wigzéw lub podmiot przez niego upowazniony.

Rozdziat |l

Przedmiotowy zakres najmu
§ 2

1. Przedmiotem najmu sa lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wigzéw:
a) lokale mieszkalne,
b) lokale socjalne.

Rozdziat Il

Zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Wiazow

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§3

1. O wynajecie lokalu z mieszkalnego zasobu gminy moga ubiegaé¢ sie osoby zamieszkate na terenie
Miasta i Gminy Wigzéw.

2. O wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiega¢ sie osoby, ktére nie posiadaja
tytutu prawnego do innego samodzielnego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z
nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu.

3. Ztozyty wniosek o najem lokalu i znajda sig na wykazach oséb do najmu lokali.

4. Osiggajg dochdd w okresie 3 miesigecy poprzedzajacym ztozenie wniosku nie wiekszy niz:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
(Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Dolnoslgskiego NK.I1.0911-4/203/09 z dnia 31 marca 2009 r.
stwierdzono niewazno$é 8 3 ust. 2, ust. 3).

8§ 4

Pierwszenstwo do najmu lokalu mieszkalnego posiadaja osoby zamieszkujace w trudnych warunkach
mieszkaniowych, tj. gdy:



1. Powierzchnia mieszkalna (pokoi) nie przekracza 5 m? na jedng osobe uprawniong do zajmowania
mieszkania. Do wyliczenia powierzchni mieszkalnej lokalu mieszkalnego nie uwzglednia sie oséb
trzecich, ktére zamieszkujg w lokalu bez zgody wtasciciela;

2. Zamieszkuja w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz do rozbiérki;
3. Utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

4. Zakonczyty na podstawie odrebnych przepiséw nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen mieszkalnych w obiektach budowlanych stanowigcych wtasno$é gminy;

5. Przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy Wigzéw w zamian za lokal
0 mniejszym metrazu;

6. Zamieszkuja wspodlnie z osobg niepetnosprawng poruszajaca sie na woézku inwalidzkim badz
catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sig lub osobg, dla ktérej lekarz specjalista zalecit
zamieszkiwanie w oddzielonym pokoju ze wzgledu na jej stan zdrowia;

7. Opuscity dom dziecka lub rodzine zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletno$ci oraz osiggaja
dochody na poziomie uprawniajgcym do ubiegania sie o wynajem lokalu mieszkalnego.

8§85

W wyjatkowych przypadkach mozna udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu lokalu z zasobow
mieszkaniowych gminy z innymi osobami niz okre$lone w 8 3 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty, o ile jest to
uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

86

Osoba, ktéra bez uzasadnionej przyczyny nie przystgpita do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub dwukrotnie odmdwita jej podpisania, skreslona zostaje z listy oséb oczekujacych.

Zasady wynajmowania lokali socjalnych
§7

1. Prawo do lokalu socjalnego posiadajg osoby spetniajace kryteria okreslone w rozdziale Ill § 3 ust. 1, 2 i
3 niniejszej uchwaly oraz osoby, ktérym prawo to przyznat sad prawomocnym wyrokiem.
(Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Dolnoslgskiego NK.11.0911-4/203/09 z dnia 31 marca 2009
r. stwierdzono niewazno$¢ 8 7 ust. 1 we fragmencie ,2 i 3”).

2. Osiagajg dochdéd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacym ztozenie wniosku nie wigkszy niz:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§8

Pierwszenstwo do najmu lokalu socjalnego posiadaja osoby spetniajgce kryteria okreslone w 8 4 pkt 1, 2,
3, 6, 7 niniejszej uchwaty.

§9

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres
na wniosek najemcy.

§10

Osoba, ktéra bez uzasadnionej przyczyny nie przystapita do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub
dwukrotnie odmodwita jej podpisania, skreslona zostaje z listy os6b oczekujacych.

8§11

Uprawnienia do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w pierwszej kolejnosci nie
obejmuja:
1. osb6b, ktére posiadajg zalegtosci z okresu ostatnich trzech lat w regulowaniu czynszu i innych optat
naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
2. os6b, w stosunku do ktérych sad orzekt prawomocnym wyrokiem o obowigzku opréznienia lokalu z
powodu:
a) dewastac;ji lokalu;
b) nieoptacania czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;
c) znecania sie nad rodzing, nie przyznajac im uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.



Rozdziat IV

Tryb sktadania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych

8§12

Przed wydaniem decyzji Burmistrza, wnioski opiniuje powotana przez Burmistrza Miasta i Gminy Wiazéw
Spoteczna Komisja Opiniodawcza ds. Rozdziatu Mieszkan oceniajgc warunki materialne i mieszkaniowe
wg zawartych w niniejszej uchwale kryteriow.

8§13

1. Osoby ubiegajace sie o najem lokali dotaczaja do wniosku o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie ich danych osobowych co stanowi podstawe do uzyskania dodatkowych informacji o
sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcéw;

2. Jezeli wniosek jest niekompletny wzywa sig na pi$mie wnioskodawce o jego uzupetnienie w 14
dniowym terminie od daty ztozenia wniosku;

3. Niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia;

4. Rozpatrujac wnioski ocenia sie sytuacje mieszkaniowg wszystkich oséb ubiegajgcych sie o najem
lokali.

8§14

1. Na podstawie zweryfikowanych wnioskéw sporzadzane sg projekty wykazu oséb spetniajacych
przestanki do zawarcia uméw najmu w pierwszej kolejnosci.

2. Projekty wykazu oséb zweryfikowanych do zawarcia uméw najmu w pierwszej kolejnosci podaje
sie do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta i
Gminy Wiagzéw.

3. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, Burmistrz rozpatruje wniesione w tym czasie
zastrzezenia i ustala ostateczng liste, odrebnie dla kazdej z grup lokali, nie pézniej niz do dnia 31 marca
kazdego roku, podajac ja do publicznej wiadomos$ci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Wigzéw.

4. Osoby ujete na ostatecznym wykazie oséb, z ktérymi umowy najmu winny by¢é zawarte
w pierwszej kolejnosci, otrzymuja skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu w miare posiadanych
lokali przez Urzad Miasta i Gminy Wigzéw.

8§15

Osoby ujete na dotychczasowych wykazach oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
ktére nie znalazty sie na ostatecznej liScie, zachowuja prawo do ubiegania sie o te lokale w przypadku
spetnienia warunkéw okreslonych niniejsza uchwata.

8§16

1. Umowy najmu na lokale z czynszem wolnym zawierane moga by¢ jedynie z osoba wytoniong w drodze
przetargu.

2. Przebieg na najem lokalu z czynszem wolnym ogtasza Burmistrz Miasta i Gminy Wiazéw poprzez
odpowiednie ogtoszenie w sposéb zwyczajowo przyjety, na co najmniej 14 dni przed data przetargu.

3. Cena wywotawcza stawki czynszu najmu nie moze by¢ nizsza niz 150% stawki bazowej czynszu
regulowanego.

4. Przetarg wygrywa osoba, ktéra zaoferuje w wyniku przetargu najwyzsza stawke za 1 m? powierzchni
uzytkowej.

5. Przetarg przeprowadza komisja powotana przez Burmistrza Miasta i Gminy Wigzéw.



1.

2.

Rozdziat V
Warunki zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
8§17

Najemcy moga dokonywaé miedzy soba zamiany wynajetych lokali mieszkalnych za zgoda wtasciciela
lokalu.
Zamiana wymaga zawarcia nowych uméw najmu na lokale bedacych w dyspozycji najemcow.

8§18

Przed zawarciem umowy najmu na lokale podlegajace zamianie konieczne jest uzyskanie przez Burmistrza
Miasta i Gminy Wigzdéw opinii Spotecznej Komisji Opiniodawczej ds. Rozdziatu Mieszkan.

§19

O zamiang ubiega¢ sie moga:

1.

2.

3.

Najemcy lokali, ktérym ze wzgledéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim, zamiana lokalu zlikwiduje bariery architektoniczne badz utatwi korzystanie z niego.

Najemcy, dla ktérych zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb, a najemca
wyraza zgode na zamiane na inny lokal o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

Najemcy, dla ktérych zamiana jest korzystna z innych wzgledéw zaakceptowanych przez wtasciciela
lokalu.

§ 20

W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal w innych zasobach wymagana jest pisemna zgoda
wtasciciela lokalu, a zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony
warunkéw okreslonych w tej zgodzie.

§ 21

W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal wtasnosciowy zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢
po przeniesieniu aktem notarialnym prawa wtasnosci.

Rozdziat VI
Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy

§ 22

1. Mieszkaniowy zaséb gminy mozna zwiekszyé poprzez dokonanie, przez osoby fizyczne na koszt
wtasny wnioskodawcy, adaptacji pomieszczen usytuowanych w obiektach stanowiagcych wtasnos¢
gminy Wigzéw w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

2. Adaptacja polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

3. Obiekty i lokale przewidziane do robé6t budowlanych wymienionych w ust. 2 typuje wtasciciel
budynkéw lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 23

1. Po wytypowaniu obiektéw budowlanych i lokali wtasciciel lub podmiot przez niego upowazniony
musi uzyskaé pozytywna opinie urbanistyczno-
-architektonicza co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlanej.

2. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach przeznaczonych do inwestycji budowlanych na
koszt wtasny wnioskodawcy podawane beda do publicznej wiadomos$ci przez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w budynku urzedu Miasta i Gminy Wigzéw.

3. Zawarcie umowy o udostepnienie obiektu lub lokalu z przeznaczeniem do robét budowlanych
(adaptacji) musi byé poprzedzone ztozeniem wniosku. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce ztozenia
okresla Burmistrz w informacjach, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Wyboru oséb, ktére otrzymuja skierowanie do zawarcia uméw o udostepnienie obiektu lub lokalu
dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Wigzéw po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji Opiniodawczej
ds. Rozdziatu Mieszkan.



§ 24

1. Na podstawie uzyskanego skierowania i projektéw budowlanych osoba wymieniona w 8 23 ust. 4
zawiera z wtascicielem lub podmiotem przez niego upowaznionym umowe o udostepnienie obiektu lub
lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

2. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia obiektu lub
lokalu do adaptaciji, wzajemne obowiazki inwestora i wtasciciela lub podmiotu przez niego
upowaznionego oraz zasady rozliczenia kosztéw poniesionych na adaptacje.

3. Po zakohczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu inwestor, z ktérym zawarto
umowe na udostepnienie obiektu lub lokalu, otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

Rozdziat VIl

Zasady postepowania z osobami uzywajacymi
lokale komunalne bez tytutu prawnego

§ 25

1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasnos$é gminy ze
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy stale zamieszkiwali
w lokalu z najemca, a pozostali w tym lokalu po wyprowadzeniu sie najemcy, jezeli dotychczasowy
najemca:

a) przeprowadzit sie do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego;

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego;

c) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym - w przypadku przekwaterowania wszystkich
oséb uprawnionych — nastapi przegeszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe).

Rozdziat VIl
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 26

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bedg wynajmowane w drodze publicznego
przetargu w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Wigzéw, w prasie
lokalnej, co najmniej na trzy tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Stawke wywotawcza do przetargu stanowi stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego nalezgcego do zasobu mieszkaniowego obowigzujgca w dniu ogtoszenia przetargu.

4. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest uiszczaé optaty eksploatacyjne wnoszone za posrednictwem
wynajmujacego.

5. Umowy najmu lokalu, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na czas nieoznaczony.

6. Pierwsza podwyzka czynszu za wyjatkiem optat eksploatacyjnych moze byé dokonana po uptywie 12
miesiecy od daty nawigzania umowy najmu.

Rozdziat IX
Postanowienia koncowe
§ 27

Traci moc uchwata nr XXX/296/2005 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia 1 wrzes$nia 2005 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wigzéw i
uchwata nr XXXI1/317/2005 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXX/296/2005 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia 1 wrzeénia 2005 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wigzow.

§ 28

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzéw.



§ 29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa

Dolnoslaskiego

PRZEWODNICZACY RADY
EWA SCHUTTERLY



